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1

2.1

2.2

Anlass der Planung

Die Gemeinde Hohenbrunn liegt im prosperierenden Landkreis MUnchen, sodass
die Schaffung neuen, bezahlbaren Wohnraumes zur Enflastung des Siedlungs-
drucks auf das MUinchner Umland dienen kann.

Aus diesem Grunde sollen im ortsnahen Bereich zusatzliche Flchen fUr den Woh-
nungsbau ausgewiesen werden. Aufgrund des bestehenden, defizitGren Nahver-
sorgungsangebotes in Hohenbrunn soll zusatzlich die Moglichkeit geschaffen
werden, einen Lebensmittelmarkt sowie ergdnzende Dienstleistungseinrichtun-
gen, vor allem im Bereich der Gesundheitsvorsorge, anzusiedeln. Durch die Ndhe
zur Ortsmitte und den bestehenden Wohngebieten liegt dieser Nahversorgungs-
bereich in stGdtebaulich integrierter Lage.

Da der geltende Fidchennutzungsplan diese geplanten Nutzungen nicht zul&sst,
ist im Parallelverfahren zum Bebauungsplanverfahren der Fl&chennutzungsplan
zu dndern.

Bestandsaufnahme und Bewertung

Lage und GroBe des Planungsgebietes, Eigentumsverhaltnisse

Das Anderungsgebiet umfasst etwa 2,4 ha und befindet sich an der Putzbrunner
StraBe am nérdlichen Ortseingang von Hohenbrunn. Im Norden des Planungsge-
bietes schlieBt sich eine Sportflache an, suddstlich befindet sich ein landwirt-
schaftlicher Betrieb und westlich liegen Allgemeine Wohngebiete. Im Osten be-
finden sich einzelne Wohngebd&ude und ein KFZ-Betrieb.

Der Bebauungsplan umfasst das &stlich an die Putzbrunner StraBe anschlieBende
FlurstGck Nr. 130 in der Gemarkung Hohenbrunn sowie Teile des &ffentlichen Stra-
Benraums im Bereich des Grasbrunner Wegs (FI. Nr. 107, Gemarkung Hohen-
brunn) sowie der Putzbrunner StraBe (Fl. Nr. 123, Gemarkung Hohenbrunn).

Das FlurstGck Nr. 130 befindet sich in privatem Eigentum. Die Fldchen der Putz-
brunner StraBe (Fl. Nr. 123) sowie des Grasbrunner Weges (FI. Nr. 107) befinden
sich in Gemeindeeigentum.

Planungsrechtliche Voraussetzungen
Landesentwicklungsprogramm (LEP)

Nach Ziel A Il 3 im Regionalplan der Region MUnchen (RP 14) in Verbindung mit
den Zielen 2.1.5und 2.1.6 des LEP (LEP) ist die Gemeinde Hohenbrunn als Zentraler
Ort bestimmt. Sie ist damit gemdaB LEP-Ziel 5.3.1 (Lage im Raum) fUr die Ansiedlung
von EinzelhandelsgroBprojekten zum Zwecke der Nahversorgung geeignet.

Regionalplan

Im Regionalplan ist die Gemeinde Hohenbrunn als Siedlungsschwerpunkt im Ver-
dichtungsraum (Stadt- und Umlandbereich) MUnchens dargestellt. Hohenbrunn
liegt an einer Entwicklungsachse von Uberregionaler Bedeutung.

Fldchennutzungsplan

Der derzeit gultige Fldchennutzungsplan weist das Planungsgebiet als Fidche fir
die Landwirtschaft aus. Entlang der Putzbrunner StraBe sowie im SUden des An-
derungsbereichs sind Schutz-Leitpflanzungen dargestellt.

Eine Anderung des Fldchennutzungsplanes zur Umsetzung der Planung ist somit
erforderlich.
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Verkehr und ErschlieBung

Die Ubergeordnete verkehrliche Anbindung des Gebiets erfolgt Uber die Putz-
brunner StraBe (BundesstraBe B 471), welche direkt an das Planungsgebiet
grenzt. DarUber hinaus kann das Gebiet Gber den Grasbrunner Weg erschlossen
werden. Uber die Putzbrunner StraBe ist das Planungsgebiet sehr gut an die ca.
1 km nérdlich liegende Bundesautobahn A 99 angebunden.

Der VerknUpfungsbereich der BundesstraBe endet etwa auf Hohe der Wagen-
berger StraBe am SUdrand des Planungsgebiets. Entsprechend ist im gesamten
Planungsgebiet gemdaB § ? BundesfernstraBengesetz (FStrG) eine Anbauverbots-
zone von 20 m gemessen ab dem Fahrbahnrand von baulichen Anlagen freizu-
halten. Eine Abstimmung mit dem Staatlichen Bauamt Freising zur Anbauverbots-
zone gem. § 9 Abs. 1 FStrG wurde durchgefUhrt. Hierbei hat das Staatliche Bau-
amt mit E-Mail vom 26.10.2018 mitgeteilt, dass es seine Zustimmung zu einer Un-
terschreitung der Anbauverbotszone bis 10 m vom &uBeren Fahrbahnrand im
VerknUpfungsbereich in Aussicht stellen kann.

Das Planungsgebiet liegt etwa 600 m vom S-Bahnhof Hohenbrunn entfernt. Die
Haltestelle HubertusstraBe (Buslinie 214) ist fuBlaufig in ca. 250 m erreichbar. Ins-
gesamt ist die ErschlieBung mit dem &ffentlichen Personennahverkehr als gut zu
bewerten.

Westlich der Putzbrunner StraBe verlduft ein FuBweg sowie ein Radweg. Auf der
Ostlichen Seite der Putzbrunner StraBe fehlen Rad- und FuBwege.

Orts- und Landschaftsbild

Das Planungsgebiet befindet sich am &stlichen Ortsrand von Hohnbrunn. Das Ge-
biet wird von einer ebenen Wiesenfldche gepragt und ist nahezu frei von Bebau-
ung. Im SGdosten des Gebiets steht ein Holzschuppen, der als Unterstand fir land-
wirtschaftliches Gerat dient. Der Schuppen ist von mehreren Eschen und struktur-
reichen GebUschen gesdumt. Entlang der Putzbrunner StraBe begleiten vier
Baume auf Fl. Nr. 123 den StraBenraum. Ansonsten ist das Gebiet von der Putz-
brunner StraBe aus uneingeschrankt einsehbar.

Landschaftsplanung

Naturraum und Boden

Das Planungsgebiet befindet sich nach Meynen/SchmithUsen in der Naturraum-
Einheit ,MUnchner Ebene".

Laut Ubersichtsbodenkarte (UBK 25) besteht der Boden im Planungsgebiet fast
ausschlieBlich aus Braunerde und Parabraunerde aus kiesfGhrendem Lehm
(Deckschicht oder Verwitterungslehm) Uber Carbonatsand- bis -schluffkies
(Schotter).

Topographie

Das Gelédnde im Planungsgebiet ist nahezu eben und verfugt Uber keine nen-
nenswerten topographischen Erhebungen oder Senken. Entlang der Putzbrunner
StraBe verlauft eine Béschung, die einen Hohenunterschied von etwa 1,5 m Uber-
windet.

Wasserhaushalt

Die nd&chstgelegene Grundwasser-Messstelle liegt in Hohenkirchen-Siegerts-
brunn. Das Grundwasser wird bei etwa 20 Metern erwartet.

DRAGOMIR STADTPLANUNG GmbH Seite 4 von 19



Gemeinde Hohenbrunn Stand 20.02.2020
10. Anderung des Fldchennutzungsplans ,,Putzbrunner StraBe*

2.6

2.7

Im Planungsgebiet befindet sich kein Oberfldchengewdsser.

Klima und Lufthygiene

Das Klima in Hohenbrunn ist warm und gemd&Bigt. Die Jahresmitteltemperatur be-
tragt ca. 7 °C - 8 °C. Die Jahresniederschlagssumme liegt durchschnittlich bei
ca. 953 mm. Die Hauptwindrichtung ist SUd-Westen.

Die thermische Belastung innerhalb des Planungsgebietes ist als ausgeglichen
einzustufen, da das Grundstick mit einer Wiese begrunt und vereinzelt von Bau-
men bestockt ist. Aufgrund fehlender topographischer Erhebungen wird das Ge-
biet als Kaltluftentstehungsgebiet ohne Abfluss eingestuft.

Vegetation und Baumbestand

Weite Teile des Planungsgebiets werden von landwirtschaftlich genutztem Grin-
land dominiert.

DarUber hinaus befindet sich im stdlichen Bereich des FlurstUcks Nr. 130 ein struk-
turreicher Strauch- und Baumbestand mit heimischen Arten (Cornus mas, Acer
pseudoplatanus, Ligustrum vulgare, Fraxinus excelsior). Die Eschen sind aufgrund
inrer Habitatstruktur als 6kologisch wertvoll einzustufen und weisen ein hohes Alter
auf. Ostlich befindet sich eine kleine Fldche mit jungerer Ruderalflur aus Stréu-
chern und Zierpflanzen. Entlang der Putzbrunner StraBe befinden sich vier Laub-
bdume (Acer pseudoplatanus) und im Norden des Gebiets stehen mehrere stra-
Benbegleitende Laubbdume.

Artenschutz

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wurde eine artenschutzrechtliche
Relevanzabschdatzung erstellt. Das Ergebnis zeigt, dass aufgrund der fehlenden,
strukturellen Ausstattung, das ein Vorkommen planungsrelevanter Arten im An-
derungsgebiet auszuschlieBen ist. Dennoch eignen sich einzelne Elemente als
potenzielles Habitat. Zur Sicherung der kontinuierlichen &kologischen Funktionali-
t&t sind Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen durchzufuhren, um die Ge-
fadhrdungen lokaler Populationen zu vermeiden.

Denkmalschutz
Baudenkmdler sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

In den westlichen und &stlichen Randbereichen des Planungsgebiets befinden
sich Bodendenkmdler. Es handelt sich zum einen um eine Siedlung der spaten
Latenezeit (D-1-7936-0031) und zum anderen um eine Siedlung der spdten Hall-
stattzeit und der frGhen Latenezeit (D-1-7936-0032). FUr beide Bodendenkmdler
ist das Benehmen nicht hergestellt; sie sind nachquadlifiziert.

Aufgrund der aufgefuhrten Bodendenkmdler sind auch im weiteren Bereich des
Planungsgebietes Bodendenkmdaler zu vermuten bzw. den Umstédnden nach an-
zunehmen. Daher ist es notwendig, alle BaumaBnahmen vorab mit der zusté&ndi-
gen Denkmalschutzbehdrde abzustimmen und fur Bodendenkmalbereiche so-
wie fUr Bereiche, wo Bodendenkmdler zu vermuten sind, eine denkmalschutz-
rechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG einzuholen. Im Bereich von Boden-
denkmdlern werden im Vorfeld der BaumaBnahmen archdologische Ausgra-
bungen durchgefihrt, um eine Zerstérung der Bodendenkmdler zu vermeiden
und das Wissen Uber die vorkommenden Bodendenkmdler zu dokumentieren.
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2.8

Altlasten und Kampfmittel

Im Planungsgebiet sind keine Altlasten oder Kampfmittel vorhanden. Eine Alflas-
tenabfrage fUr das Flurstck 130 ist erfolgt.

Ziel und Zweck der Planung

In der Gemeinde Hohenbrunn (Hauptort) gibt es zurzeit keinen gréBeren
Lebensmitteleinzelhandel, sodass die Nahversorgung ausschlieBlich Uber die in
den umliegenden Gemeinden bzw. den im Ortsteil Riemerling befindlichen
Discount-Markt gedeckt ist. Um die Nahversorgung im Hauptort zu verbessern,
soll in fuBlaufiger Entfernung zum Ortszentrum ein Lebensmitteleinzelhandel
ermoglicht werden. Dieser soll um ein Gesundheits- und Dienstleistungszentrum
ergdnzt werden. FUr diese Nutzung soll im Fldchennutzungsplan ein Sondergebiet
Nahversorgung dargestellt werden. Durch die Lage des geplanten
Sondergebietes mit einer Entfernung von rd. 200 — 300 m zur Ortsmitte, ist dieser
grundsatzich zu FuB oder mit dem Fahrrad aus den angrenzenden
Wohngebieten erreichbar.

Neben dem Sondergebiet soll als Ortsabrundung ergdnzend ein Wohngebiet
ausgewiesen werden, welches das Wohnraumangebot in Hohenbrunn stérken
soll.

Die Ziele der Fldchennutzungsplan&nderung sind:

» Verbesserung der Nahversorgung in Hohenbrunn in st&dtebaulich integrier-
ter Lage

»  Ausweisung von Wohnbaufldchen als Ortsabrundung in vertraglichem Um-
fang

= Eingrinung des Anderungsgebiets mit linearer Baumreihe entlang der Putz-
brunner StraBe

» Durchgrinung des Wohngebietes

Zur Umsetzung der grinordnerischen Ziele werden im Anderungsgebiet Fldchen
fOr Schutz-Leitpflanzungen dargestellt.

Da der nérdliche Grasbrunner Weg zukUnftig zur ErschlieBung des Sondergebie-
tes dient, wird der Weg im Rahmen der FNP-Anderung gedndert und als ,,wichti-
ger Weg" dargestellt.

Auswirkungen

Zusammenfassend kdnnen die Auswirkungen der Planung wie folgt beschrieben
werden:

» Verbesserung des Angebots der Nahversorgung in Hohenbrunn u.a. durch
Méglichkeit der Ansiedlung eines Einzelhandelbetriebs im Sondergebiet

» Schaffen von neuem Wohnraum durch vertragliche Nachverdichtung einer
landwirtschaftlichen Fldche mit Siedlungskontext

» Verlust von Vegetationsbestand (Grunland und Laubgehdlze)
» Ein- und Durchgrinung des Gebietes

» Eingriff in bestehende Bodendenkmdler und voraussichtlich arch&ologische
Ausgrabungen
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5

5.1
5.1.1

5.1.2

513

Umweltbericht

Einleitung

Gesetzliche Grundlagen

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB ist fUr die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriofung durchzufGhren, in der die voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Die Umweltprufung ist in das Bauleitplanver-
fahren zu integrieren. Dabei bezieht sich die Umweltprifung auf das, was nach
gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie
nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise ver-
langt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu
berUcksichtigen.

Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Der Gesamtumgriff (ca. 2,4 ha) dieser Fldchendnderung umfasst die GrundstU-
cke des geplanten Sondergebietes wie auch des vorgesehenen allgemeinen
Wohngebietes.

Im rechtsgultigen Fldchennutzungsplan ist die Anderungsfldche derzeit als FIa-
che fUr Landwirtschaft dargestellt. Das Areal soll zukUnftig gut eingegrunt sein,
sodass weiterhin Schutz-Leitpflanzungen entlang der Putzbrunner StraBe vorge-
sehen sind.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umwelischutzes

Die rechtliche Grundlage fUr die Umweltprifung ist das BauGB, insbesondere §§1
Abs. 6 Nr. 7, 1a, 2 Abs. 4 und 2a. Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundla-
gen, wie dem Baugesetzbuch, den Naturschutzgesetzen, dem Bundesboden-
schutzgesetz und den Wassergesetzen, sind hier insbesondere die Immissions-
schutzgesetzgebungen mit den entsprechenden Verordnungen zu berucksichti-
gen. Fur den Verkehrsldrm sind bei der bestehenden Bebauung das Bundes-Im-
missionsschutzgesetz (BImSchG) und die Verkehrsldrmschutzverordnung (16. BiIm-
SchV) heran zu ziehen. Beim geplanten Sondergebiet sind fUr die betriebsbeding-
ten Ladrmemissionen und fur den Verkehrsldrm die Orientierungswerte der DIN
18005 ,,Schallschutz im Stadtebau* in Verbindung mit TA Larm relevant. FUr den
Bereich des speziellen Artenschutzes sind die Regelungen des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG) zu beachten.

Die Vorgaben der Landes- und Regionalplanung sind zu berucksichtigen.
Landesentwicklungsprogramm (=LEP)

Hohenbrunn ist eine Gemeinde im Verdichtungsraum der Landeshauptstadt
MUnchen. Die Gemeinde Hohenbrunn wird im LEP als Siedlungsschwerpunkt im
Regierungsbezirk Oberbayern bestimmt. Das ndchstgelegene Oberzentrum ist
die Landeshauptstadt MUnchen im Norden. Die ndchstgelegenen Mittelzentren
sind Starnberg im Westen, Grafing und Ebersberg im Osten sowie Markt Schwa-
ben im Norden.

Die Anderung des Fidichennutzungsplanes fuhrt nicht zu absehbaren Beeintréch-
tigungen auf Ebene des Landesentwicklungsprogrammes.
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5.2

Regionalplan

Die Gemeinde Hohenbrunn liegt entsprechend der Karte 1 des Regionalplans im
Stadt- und Umlandbereich des Verdichtungsraums MUnchen und an der von
MUnchen nach Aying verlaufenden Entwicklungsachse Uberregionaler Bedeu-
tung. Der Stadt Umlandbereich um MUnchen soll so entwickelt werden, dass er
seine Funktionen als zentraler Wohnstandort und Wirtschaftsschwerpunkt nach-
haltig erfUllen kann (vgl. Grundsatz G II.1.1.1 Regionalplan MUnchen). Ferner ist
die Gemeinde Hohenbrunn in Karte 1 des Regionalplans als Siedlungsschwer-
punkt im Verdichtungsraum MUnchens (Stadt- und Umlandbereich) dargestellt.

Der Ort Hohenbrunn wird in Karte 2 des Regionalplans (Siedlung und Versorgung)
als Wohnbaufldche, gemischte Baufléche und Sonderbaufldche (ausgenom-
men gewerbliche Sonderbaufl&éche) dargestellt.

Die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen sowie Safzungen und Verordnungen
der Gemeinde Hohenbrunn werden bericksichtigt. Die Anderung des Fldchen-
nufzungsplanes entspricht den Vorgaben des Regionalplanes fUr die Gemeinde
Hohenbrunn.

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete

Im Anderungsgebiet sind keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und
Europdische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes vor-
handen, sodass diesbezuglich keine negativen Auswirkungen zu erwarten sind.

Arten-und Biotopschutzprogramm

Der Zieleplan des ABSP (D.1) sieht fur das Gemeindegebiet von Hohenbrunn den
Aufbau eines Bestandsnetzes an Geholzlebensrumen vor. Dabei soll die Radial-
struktur typischen Rodungsinseln im MUnchner Umland beriUcksichtigt werden. Als
mogliche MaBnahme hierfUr wird u.a. die Anlage linearer Gehdlzstrukturen ge-
nannt.

Die Fldchennutzungsplandnderung sieht eine FiGche fur Schutz-Leitpflanzungen
entlang der Putzbrunner StraBe vor. Somit wird ein Ziel des ABSP berUcksichtigt.

Bestandsaufnahme, Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustands bei
DurchfUhrung der Planung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf Ebene
des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung

Die Betroffenheit der SchutzgUter Pflanzen, Tiere, Boden, Fl&dche, Wasser, Luft,
Klima, Landschaftsbild und Erholung, Schutz des Menschen und seiner Gesund-
heit sowie Kultur- und Sachguter wird nachfolgend in tabellarischer Form darge-
legt.

Zundchst ist kurz der Ist-Zustand (Bestand) des Planungsgebietes beschrieben
und bewertet. Im Anschluss werden die Auswirkungen der Planung auf die
SchutzgUter bei DurchfUhrung der Planung dargelegt (Prognose) und anschlie-
Bend die MaBnahmen aufgezeigt, die zur Vermeidung bzw. Verminderung der
Auswirkungen durchgefihrt werden.
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Schutzgut Zustandsbewertung Planung / Auswirkung Bewertung

Pflanzen GroBflachige Versiege- - Erhdhung der Versiege- - Mit Umsetzung derim

lung im Bereich der Stro-
Ben

Weite Teile des Ande-
rungsgebiets bestehen
aus einer landwirtschaft-
lich genutzten Wiese
Entlang der Putzbrunner
StraBe und im sudlichen
Bereich der landwirt-
schaftlichen Wiese befin-
det sich teilweise alter
Baumbestand.

lung

- Verlust von B&dumen

- grGnordnerische MaBnah-
men zur Vermeidung und
Verminderung nachteili-
ger Umweltauswirkungen
im BP mit GOP:

- Ersatzpflanzung for
gefdllite dkologisch
wertvolle B&ume

- Zu begrinende Fl&-
chen

- Durchgrinung der
Gebiete mit BGumen

- Eingrinung der Ge-
biete mit Baumreihe
entlang der Putzbrun-
ner StraBe

- Pflanzauflagen zur
Pflanzqualit&t

- Dachbegrinung von
Nebenanlagen

FNP dargestellten
MaBnahmen sowie
der im Bebauungs-
plan mit GrGnordnung
festgesetzten MaB-
nahmen kann der Ein-
griff weitgehend kom-
pensiert werden.

= Erhebliche nega-
tive Umweltaus-
wirkungen auf
FNP-Ebene sind
nicht zu erwarten.

DRAGOMIR STADTPLANUNG GmbH

Seite 9 von 19




Gemeinde Hohenbrunn
10. Anderung des Fldchennutzungsplans ,,Putzbrunner StraBe*

Stand 20.02.2020

Tiere

Lebensraumpotenzial fir
saP-relevante Arten nur
sehr bedingt vorhanden
(Fledermdause, Vogel)
Ansonsten keine Lebens-
rGdume saP-relevanter Ar-
ten vorhanden

- Verlust von drei 6kolo-
gisch wertvollen Gehdlzen

- Ersatzpflanzungen
sind vorgesehen.

- Erhalt von BGumen ent-
lang der Putzbrunner
StraBe

- Hinweise zum Artenschutz
im Rahmen des BP mit
GOP:

- Der Abriss der HUtte
ist nur im Winterhalb-
jahr (1. November bis
1. Mdrz) durchzufUh-
ren.

- Verbindlicher Einsatz
von UV-armen
Leuchtmitteln und
verbindlicher Verzicht
auf Kugelleuchten
und Beleuchtungsein-
richtungen mit unge-
richtetem, frei strah-
lendem Beleuch-
tungsbereich. Ver-
bindlicher Einsatz von
Beleuchtungseinrich-
tfungen mit einem
Hauptstrahlwinkel von
unter 70° zur StraBen-
beleuchtung. Die Be-
leuchtung ist in allen
Bereichen auf ein Mi-
nimum zu reduzieren.

- Zu erhaltende BGume
sind gegentber me-
chanischen Schéden
einschl. inres jeweilli-
gen Wurzelbereiches
durch einenca.2,0m
hohen, ortsfesten
Zaun zu schitzen.

- Rodungsarbeiten nur
auBerhalb der Zeit
zwischen 1. M&rz und
30. September.

- Gdf. Aufhdngen von
Fledermausk&sten im
Anderungsbereich

- Unter BerUcksichti-
gung der MaBnah-
men ist davon auszu-
gehen, dass ein Ver-
botstatbestand nach
§ 44 Abs. 11.V. mit
Abs. 5 BNatSchG nicht
eintritt

= Erhebliche nega-
tive Umweltaus-
wirkungen auf
FNP-Ebene sind
nicht zu erwarten.
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Boden - Versiegelungsgrad im Be- Versiegelungsgrad steigt - Beeintréchtigungen
/ Flache stand <1% durch die Planung um ca. des Schutzgutes Bo-
Bodenfunktionen weitge- 80% (WA) bzw. 90% (SO) den durch Neuversie-
hend intakt Auf offenen Stellplatzen gelung. BerUcksichti-
Lehmbodden mit mittlerer werden sickerfahige Be- gung des Schutzgutes
bis geringer Ertragsfunk- l6ge verwendet. Boden in der Kompen-
fion Keine Zerschneidung von sationsbilanzierung im
naturschutzfachlich wert- Rahmen des Bebau-
vollen Landschaftsbe- ungsplans Nr. 86.
standteilen, da Ande- = Nach Umsetzung
rungsgebiet von Sied- .
lungskérpern umgeben ist der Kompensati-
) onsmaBnahmen
sind erhebliche
negative Umweli-
auswirkungen auf
FNP-Ebene nicht
zZU erwarten.
Wasser Sehr hoher Grundwasser- Keine Beeintr&chtigungen = Negative Um-
flurabstand (ca. 20 m) durch die Planung, da weltauswirkun-
Im Untersuchungsgebiet keine Oberflachengewds- gen auf FNP-
sind keine relevanten serim Gebiet vorkommen Ebene sind nicht
Oberfldchengewdasser Keine Eingriffe in den zu erwarten.
vorhanden. Grundwasserleiter
Luft Das Anderungsgebiet wird GeringfUgige Zunahme = Erhebliche nega-
im Westen von der Bun- der Schadstoffemissionen tive Umweltaus-
desstraBe B 471 begrenzt. durch Betriebs- und Liefer- wirkungen auf
Insbesondere in den StoB- verkehrsbelastung FNP-Ebene sind
zeiten ist lokal eine Be- Jedoch Einhaltung der nicht zu erwarten.
standsbelastung durch Grenzwerte der 39. BIm-
Abgasemissionen anzu- SchV absehbar
nehmen. Durch Zunahme der ver-
siegelten Fldchen ggf. Er-
héhung der bodennahen
Temperaturen
Schutz-Leitpflanzung ent-
lang der BundesstraBe er-
fullt staubfilternde Wirkung
Klima Klimatische Ausgleichs- Ein hoher Versiegelungs- = Nach Umsetzung
funktion erfolgt durch die grad in der Planung fUhrt der klimawirksa-
umliegenden Wiesenfla- zu einer Aufheizung der men MaBnah-
chen mit Kaltluftentste- versiegelten Fi&che. Ent- men im Rahmen
hungsflachen. sprechende Pflanzungen der verbindlichen
Die Wiese dient derzeit als und Begrinung von Ne- Bauleitplanung
kleines Kaltluftentste- bengebduden und geeig- sind erhebliche
hungsgebiet, jedoch auf- neten Gebdudefassaden negative Umweli-
grund fehlender Topogro- minimieren diesen Effekt. auswirkungen auf
phie und somit fehlendem Ausgleichende Wirkung FNP-Ebene nicht
Abfluss von untergeordne- geht von den umliegen- ZU erwarten.
ter Bedeutung. den landwirtschaftlichen
Keine Beeinfrachtigung Fldchen aus. Ferner sind
von Luftleitbahnen, da klimawirksame MaBnah-
sich keine Frischluftbahn men z.B. Begrinung von
im Gebiet befindet Nebenanlagenddchern
vorgesehen.
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Land-
schaftsbild
und
Erholung

Das Untersuchungsgebiet
und seine Umgebung sind
anthropogen Uberformt.
Das FlurstGck 130 dient
nicht der Erholung und
wird als Wiese landwirt-
schaftlich genutzt.

Das Anderungsgebiet
liegt am nérdlichen Orts-
eingang von Hohenbrunn.

- Die Fldchenkategorie WA

fugt sich in die Umgebung
ein, da bereits allgemeine
Wohngebiete dargestellt
sind.

Das SO Nahversorgung
stellt einen Sonderbau
dar, der jedoch mit einer
maBstdablichen Hohenent-
wicklung in die Umge-
bung integriert werden
kann.

Im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung wer-
den MaBnahmen festge-
setzt, die eine Beeintrdch-
figung des Landschaftsbil-
des minimieren:

- Gebdudehdhen und
stadtebauliche Struk-
tur im WA orientieren
sich an der umliegen-
den Wohnbebauung
und fUgen sich darin
ein.

- Der Nahversorgungs-
markt wird einge-
schossig und von der
Putzbrunner StraBe
abgerUckt, sodass er
weniger in Erschei-
nung tritt.

- Festsetzung geeigne-
ter, grinordnerischer
MaBnahmen im BP
mit GOP zur Ein- und
Durchgrinung des
geplanten SO und
WA sowie Festsetzung
des Bauraums und
der Gebdudehodhe

= Bei BerUcksichti-
gung der festge-
schriebenen
MaBnahmen sind
erhebliche nega-
tive Umweltaus-
wirkungen auf
FNP-Ebene nicht
Zu erwarten.
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Stand 20.02.2020

Schutzgut Im sUdlichen Bereich des Mit einer Erhdhung der - Im Bebauungsplan
des Men- Gebiets besteht eine ge- L&rmemissionen aufgrund sind entsprechende
schen und wisse Bestandsbelastung der Errichtung eines Son- MaBnahmen zur Wah-
seiner Ge- durch einen angrenzen- dergebiets muss gerech- rung von gesunden
sundheit den landwirtschaftlichen net werden. Wohn- und Arbeitsver-
Beftrieb. Auswirkungen werden im hdaltnissen festzuset-
Geruchsimmissionen auf- Immissionsgutachten be- zen.
grund der stdlich angren- rGcksichtigt und erforderli- . L
zenden landwirtschaftli- che MaBnahmen im Be- = Bei Berucksichi-
chen Tierhaltung liegen bauungsplan Nr. 86 fest- gung der festge-
schriebenen
unterhalb der Grenzwerte gesetzt. MaBnahmen sind
fUr ein WA. Die kUnstliche Beleuch- erhebliche nedaa-
Im nérdlichen Bereich des tung der AuBenfldchen five Umwel‘rougsJ—
Gebietes bestehen L&rm- der Planung wird durch " :
beldstigungen durch eine die umgebende Bepflan- wirkungen au
A FNP-Ebene nicht
Sportanlage. zung feilweise abge-
VerkehrslGrmbelastung schirmt. 2u erwarten.
durch Putzbrunner StraBe
westlich des Anderungs-
gebiefts.
Kultur- und Im westlichen und stdli- Eingriff in bekannte Bo- Beeinfrchtigungen
Sachgiter chen Randbereich des dendenkmadaler, durch des Schutzgutes Kul-
Planungsgebiets befinden Uberplanung mit einem tur- und Sachguter-
sich zwei Bodendenkma- Sondergebiet und einer durch Uberplanung
ler aus der Latene- und Wohnbaufldche. von Bodendenkma-
Hallsteinzeit (D-1-7936- MaBnahmen, die eine Zer- lern.
0031, D—1—7936—OO32)_,_ die stérung der Bodendenk- > Die Eingriffe in die
sich noch weiter ins Ande- mdler verhindern und Be- Bodendenkmdler
rungsgebiet erstrecken eintfréchtigungen minimie- !
kdnnen, da die Bereiche ren: sind sochgerechT
nicht fldchenscharf abge- Einholung einer denkmal- gegen die Pl.(.}
grenzt sind. Die Boden- rechtlichen Erlaubnis gem. nung abzuwa-
denkmdler sind nachquao- Art. 7 BayDSchG. gen..
lifiziert und das Benehmen Archdologische Ausgro- = Auswirkungen auf
. S . . das Schutzgut Bo-
der Gemeinde ist nicht bungen im Bereich be- dendenkmal sind
hergestellt. kannter Bodendenkmadler, )
: . auch bei Durch-
sofern eine konservatori- f5hrung notwen-
sche Uberdeckung nicht .
. diger ErsatzmaB-
maoglich ist. .
nahmen (wie ar-
chdologischen
Ausgrabungen)
als mittel erheb-
lich einzustufen.
Energie Es liegt kein energetisches Im Zuge der Neuplanun- = Einhaltung der
Konzept zur Versorgung gen sind die Regelungen EnEV fUhrt zu
des UG mit erneuerbaren der Energieeinsparverord- energetischen
Energien vor. nung (EnEV) zu beruck- Sparpotenzialen.
sichtigen.

DRAGOMIR STADTPLANUNG GmbH

Seite 13 von 19




Gemeinde Hohenbrunn Stand 20.02.2020
10. Anderung des Fldchennutzungsplans ,,Putzbrunner StraBe*

Ver- und - Technische Ver- und Ent- - Die Planung wirkt sich nur = Esfindet kein be-
Entsorgung sorgungseinrichtungen geringfUgig auf die beste- deutender Eingriff
sind in den angrenzenden hende Ver- und Entsor- statt.
StraBen teilwiese vorhan- gung aus
den. - Ggf. muss die bestehende

Ver- und Entsorgung pla-
nungsbedingt ausgebaut
werden.

- Die Entsorgung anfallen-
den Abfalls erfolgt geman
ortlichen Vorschriften. Um-
weltrelevante Auswirkun-
gen sind nicht zu erwar-
ten.

53

5.4

5.5

5.6

Wechselwirkungen der Schutzgiter untereinander

Aus den Wechselwirkungen zwischen den SchutzgUtern - soweit nicht bei der
Darstellung in den einzelnen SchutzgUtern angesprochen - ergeben sich keine
weiteren abwdgungsrelevanten Aspekte. Erhebliche negative Wechselwirkun-
gen als Folge der Flidchennutzungsplandnderung sind nicht zu erwarten.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Das Planungsgebiet ist gem. gultigem FNP als Fi&che fur Landwirtschaft darge-
stellt. Die Flache wirde bei NichtdurchfUhrung der Fldchennutzungsplandnde-
rung u.a. aufgrund komplizierter Besitzverhdltnisse kaum Verdnderungen erfah-
ren und weiterhin als Grinland genutzt werden. Bei einer extensiven Bewirtschaf-
tung und reduzierter DUngung kdénnte langfristig eine magere, artenreiche Mah-
wiese entwickelt werden. Der Schuppen sowie die B&ume auf dem Grundstick
kdnnten weiterhin als potenzieller Brutplatz bzw. Zwischenquartier fUr Fleder-
mdause dienen. Die Wiese kdnnte weiterhin als potenzielles Jagd- und Nahrungs-
habitat von verschiedenen Tiergruppen genutzt werden. Verdnderungen im Bo-
den-, Wasser- und Kleinklimahaushalt sowie dem Ortsbild wirden nicht einfreten.

Risiken infolge von Unfallen oder schweren Katastrophen

Die gesetzlichen Grundlagen finden sich in den gultigen Fachgesetzen: BIm-
SchG, BImSchV, Seveso llI-Richtlinie. GemdaB der Begriffsbestimmung des Art. 2
Satz 1i.V. Art. 3 Seveso llI-Richtlinie befindet sich weder ein Betrieb nach Anhang
| im Planungsgebiet noch in der nGheren Umgebung. Von einer Gefdhrdung o-
der erheblichen Beeintrdchtigung kann nicht ausgegangen werden.

Die Flachennutzungsplandnderung weist ein Sondergebiet fir Nahversorgung
(Vollsortimenter und Gesundheitshaus) und ein allgemeines Wohngebiet aus.
Hierbei handelt es sich um keine gefdhrdungsrelevante Nutzung bzw. einen sté-
rungsanfalligen Betrieb, sodass nicht mit Auswirkungen auf die Schutzgiter auf-
grund von schweren Unfdllen oder Stérungen zu rechnen ist.

Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
BerUcksichtigung von Umweltproblemen bzgl. Gebieten mit spezieller Umweltre-
levanz oder auf die Nutzung von Ressourcen

Kumulierungswirkungen fUr Natura 2000 Gebiete oder sonstige Gebiete mit spe-
zieller Umwelirelevanz sind nicht zu erwarten, da im Plangebiet sowie im Umfeld
keine derartigen Gebiete vorkommen. Die Verfugbarkeit von Ressourcen im
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5.8

5.9

5.10

Gemeindegebiet ist durch die FNP-Anderung nicht gefdhrdet, da das Gemein-
degebiet von Hohenbrunn auch zukUnftig Uberwiegend von landwirtschaftli-
chen und forstwirtschaftlichen Fldchen geprégt sein wird.

Auswirkungen aufgrund eingesetzter Techniken und Stoffe

Nach derzeitigem Kenntnisstand werden fur den Bau des Einzelhandelsbetrieb
keine umweltgefdhrdenden Materialien verwendet, sodass bau- und betriebs-
bedingt nicht mit umwelirelevanten Auswirkungen zu rechnen ist.

Anfalligkeit des Vorhabens gegenuber den Folgen des Klimawandels und Aus-
wirkungen des Vorhabens auf das Klima

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wurden Verkehrsprognosen fur die
geplanten Nutzungen erstellt. Gemdan dieser Prognosen ist aufgrund der allge-
meinen Verkehrszunahme sowie des Kundenverkehrs des geplanten Sonderge-
biets fur Nahversorgung mit einem erhéhten Verkehrsaufkommen zu rechnen.
Daraus lasst sich auch eine leichte Erhdhung der lokalen Abgas-Emissionen ab-
leiten.

Das Gebiet liegt auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten, sodass eine er-
hohte Anfélligkeit des Vorhabens gegenUber den Folgen des Klimawandels in-
folge von Flusshochwdssern nicht gegeben ist.

Gegenuber weiteren Folgen des Klimawandels ist das Vorhaben nicht speziell
gefdhrdet.

Geplante MaBnahmen auf Ebene des Flachennutzungsplans mit integrierter
Landschaftsplanung zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich

Unter BerUcksichtigung der artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und Verminde-
rungsmaBnahmen sowie der naturschutzrechtlichen KompensationsmaBnah-
men (Eingriffsregelung), die im Rahmen der Grinordnung zum Bebauungsplan
Nr. 86 festgeschrieben werden, sind auf Ebene des FNP keine weiteren MaBnah-
men erforderlich.

Eingriffsregelung

Mit der Planung erfolgt ein Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild,
der ausgeglichen werden muss. Im Planungsgebiet kommen Gebiete mit gerin-
ger (Al) und mittlerer (All) Bedeutung fUr Naturhaushalt und Landschaftsbild vor.
Es fallen insgesamt ca. 10.100 m? erforderliche Kompensationsfldchen an, die auf
externen Fldchen kompensiert werden. Die Sicherung der Kompensationsfl&-
chen erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.

Artenschuiz

Zur Sicherung der kontinuierlichen &kologischen FunktionalitGt werden im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung Vermeidungs- und MinimierungsmaBnah-
men durchgefUhrt.

MaBnahmen zur Uberwachung auf der Ebene des Fldchennutzungsplans mit in-
tegrierter Landschaftsplanung

Das Verfahren zur Anderung des Fl&chennutzungsplans wird in einem Parallelver-
fahren zur Aufstellung des Bebauungsplans mit Grinordnung Nr. 86 durchgefuhrt.
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BezUglich der durchzufihrenden UberwachungsmaBnahmen wird daher auf die
im Umweltbericht zum Bebauungsplan mit Grinordnung genannten MaBnah-
men verwiesen.

Alternative Planungsmoglichkeiten und wesentliche Grunde fir die endgultige
Wahl

Die FNP-Anderung verfolgt das Ziel, die Nahversorgung im Hauptort von Hohen-
brunn zu sichern und zentrumsnahen Wohnraum in fuBlaufiger Erreichbarkeit zur
S-Bahnstation und zum Ortskern zu schaffen.

Im Vorfeld des verbindlichen Bebauungsplanverfahrens zum Bebauungsplan Nr.
86 hat die Gemeinde einen alternativen Standort hinsichtlich seiner Eignung fir
ein Sondergebiet mit Vollsortimenter geprUft. Hierbei handelt es sich um den Be-
reich zwischen BahnhofstraBe und Kirchstockacher StraBe in Hohenbrunn. Im Jahr
2012 wurde ein Einzelhandelsgutachten erstellt, das die Machbarkeit eines Voll-
sortimenters an dieser Stelle pruft. Aus dem Einzelhandelsgutachten geht hervor,
dass die Realisierung eines Vollsortimenters an der Kirchstockacher StraBe auf-
grund der geringen Einwohnerzahl im Hauptort Hohenbrunn und der dadurch zu
erwartenden geringen Kaufkraft hinsichtlich der nachhaltigen wirtschaftlichen
Rentabilitédt als grenzwertig einzustufen ist. Zwar handelt es sich aus stadtebauli-
cher Sicht um einen geeigneten Standort fUr einen Vollsortimenter, da das Ge-
biet u.a. siedlungsstrukturell gut integriert, fuBlaufig erreichbar ist und Uber eine
OPNV Anbindung verfUgt. Aus Betreibersicht negativ zu bewerten sind aber die
fehlende Sichtanbindung von den Ubergeordneten StraBen, die nur durch-
schnittliche Erreichbarkeit mit dem PKW sowie die relativ geringe Einwohnerzahl
im Hauptort Hohenbrunn. DarUber hinaus ist der Standort an der Kirchstockacher
StraBe aufgrund seiner geringen FldchengroBe nicht geeignet, um die Ziele des
Bebauungsplans Nr. 86 zu erfUllen und sowohl ein Wohngebiet als auch einen
Vollsortimenter in gleichem Umfang wie an der Putzbrunner StraBe umsetzten zu
kdnnen. Ferner liegt das Gebiet an der Kirchstockacher StraBe weiter von der B
471 entfernt und ist nur Uber kleinere StraBen zu erreichen. Der Lieferverkehr
muUsste zu groBen Teilen Uber die DorfstraBe abgewickelt werden, was zu einer
zusatzlichen Verkehrsbelastung des zentralen Ortskerns fUhren wirde. Auch die
Flachenverfugbarkeit in der Kirchstockacher StraBe ist nicht sichergestellt, da das
Gebiet in Privatbesitz ist und der Eigentimer kein Interesse an einer baulichen
Entwicklung hat.

Das FNP-Anderungsgebiet an der Putzbrunner StraBe befindet sich im réumlichen
Kontext zum bestehenden Siedlungskérper des Hauptortes von Hohenbrunn. Eine
Fi&chenzerschneidung der freien Landschaft erfolgt durch die FNP-Anderung so-
mit nicht. Ferner eignet sich das Gebiet aufgrund seiner zentrumsnahen Ortsrand-
lage, der direkten Anbindung an die B 471 sowie die Ndhe zur Autobahn gut als
Standort fUr ein Sondergebiet fUr einen Einzelhandelsbetrieb fir Nahversorgung,
da das Gebiet sowohl zu FuB oder mit dem Rad als auch mit dem PKW gut er-
reichbar ist. Auch die Einsehbarkeit des Gebiets ist durch die unmittelbare Nahe
zur B 471 gegeben.

Im Vorfeld zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 86 wurde im Jahr 2015 eine
Machbarkeitsstudie fUr eine bauliche Nutzung an der Putzbrunner StraBe erstellt.
Aus dieser geht hervor, dass sich das Gebiet gut fur eine Sondergebietsnutzung
eignet. Die Studie zeigt ferner, dass dort die Entwicklung eines Wohngebietes un-
ter BerUcksichtigung entsprechender ImmissionsschutzmaBnahmen maoglich ist.
Ferner sprechen die fuBldufige Erreichbarkeit des Gebiets sowie der direkte
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Anschluss an bestehende Wohngebiete fur eine Wohngebietsnutzung éstlich der
Putzbrunner StraBe. Das geplante Wohngebiet ergdnzt die bestehende Wohn-
bebauung westlich der Putzbrunner StraBe und bildet einen stddtebaulichen
Rahmen, der die Putzbrunner StraBe insgesamt rdumlich fasst.

Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Hinsichtlich des methodischen Vorgehens wird auf die Auswertung und Beschrei-
bung der vorliegenden bzw. beauftragten Fachgutachten verwiesen. Um die vo-
raussichtlichen Auswirkungen auf die SchutzgUter qualitativ zu ermitteln, zu be-
schreiben und zu bewerten, wurden die vorliegenden Fachgutachten als ausrei-
chend eingeschatzt. Sonstige Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind, sind nicht anzuzeigen.

Folgende Methoden bzw. technische Verfahren wurden bei der Erstellung der
Fachgutachten:

Machbarkeitsstudie Kreisverkehr:

e Beschreibung und Vergleich der Verkehrszahlen fur den Knotenpunkt mit
Kreisverkehr und mit Lichtsignalanlage

e FEinordnung des Kreisverkehrs anhand des Merkblatts fUr die Anlage von Kreis-
verkehren (FGSV, 2006)

e PrUfung der rdumlichen Umsetzbarkeit und der baulichen Ausgestaltung ei-
nes Kreisverkehrs mit Querungsmaoglichkeiten fir FuBg&nger und Radfahrer
mittels einer Planzeichnung

e Kostenschdtzung anhand des zu erwartenden Gesamtumgriffs und zu as-
phaltierenden Fldchen

e Bemessung des Oberbaus der Verkehrsflichen anhand der Richtlinien for die
Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsflachen

e Ermittlung einer groben Versiegelungsbilanz

Verkehrsuntersuchung:

e Auswertung und Interpretation vorhandener Daten aus der ,,Verkehrs- und
Schalltechnischen Untersuchung*

e Leistungsfahigkeitsberechnung Knotenpunkt B 471/Wagenberger Str./Gras-
brunner Weg

o Leistungsfahigkeitsberechnung Knotenpunkt B 471/Grasbrunner Weg/Huber-
tusstr. bei Umsetzung eines Kreisverkehrs

e Vergleich und Abwagung unterschiedlicher Vorfahrisknoten und Kreisverkehr

in Form einer verkehrlichen Gesamtschau am Knotenpunkt B 471/Am Sport-

platz/Hubertusstr.

Empfehlungen zur VerkehrserschlieBung und -anbindung mittels Analysepl&-

nen

Verkehrs- und Schalltechnische Untersuchung:

e Verkehrsz&hlung

e Ermittlung der Verkehrszahlen fur Analysefall, Prognosenullfall 2035 und Prog-
noseplanfall 2035

o Leistungsfahigkeitsberechnung fUr Knotenpunkt Putzbrunner-/Hubertus-
StraBe/Grasbrunner Weg ohne Realisierung des Kreisverkehrs

e Larmkontingentierung im Sondergebiet

e Berechnung der Gerduschemissionen &ffentlicher StraBen und Parkplatze
gem. DIN 18005 nach den Vorschriften der RLS-90
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e Kennzeichnung der Beurteilungspegel als Lr

e BerUcksichtigte Beurteilungspegel bei den Schallausbreitungsberechnungen
fUr den StraBenverkehrsldrm: Einfachreflexion an den Gebdudefassaden,
Luftabsorption, Boden- und Meteorologieddmpfung

e FErstellung eines digitalen Gel&dndemodells mit digitalen Hohendaten im 1 m-
Raster

e Berechnung der Gerduschemissionen nicht-genehmigungspflichtigen Sport-
und Freizeitanlagen gem. DIN 18005 nach den Vorschriften der 18.BImSchV

e Berechnung der Gerduschemissionen nicht-Gewerbeanlagen gem. DIN
18005 nach den Vorschriften der TA-LGrm

Geruchstechnische Untersuchung:

e Ausbreitungsberechnung mit Ausbreitungsmodell AUSTAL
e Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) als Ermittlungs- und BeurteilungsmaBstab

Relevanzprifung zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung:

e PrUfung des Vorhabens auf Verbotstatbest&nde gem. §44 BNatSchG an-
hand folgender Datengrundlagen:

Ortsbegehung im Marz 2017

Daten der Artenschutzkartierung (ASK) im Umkreis von 2,5 km
Arteninformationen des Landesamtes fur Umwelt

Bayerische Alpen-Biotopkartierung

Rote Listen gefahrdeter Tierarten Bayerns und Deutschlands

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die FNP-Anderung sieht vor auf Fl. Nr. 130 der Gemarkung Hohenbrunn eine be-
stehende landwirtschaftlich genutzte Wiesenfldche in ein Allgemeines Wohnge-
biet und ein Sondergebiet fir Nahversorgung umzuwandeln. Dies fUhrt zu einem
vollstndigen Verlust der bestehenden landwirtschaftlichen Fidche und einem
Eingriff in Naturhaushalt und Landschaft. Dieser Eingriff wird durch externe Kom-
pensationsfldichen kompensiert und gilt als ausgeglichen. Eine detaillierte Ein-
griffs-Ausgleichsermittlung erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.

Die FNP-Anderung fUhrt ferner zu einem Eingriff in bestehende Bodendenkmadiler,
der als mittel erheblich eingestuft wird. Durch MaBnahmen in der verbindlichen
Bauleitplanung sowie der Genehmigungsplanung kann eine Zerstérung der Bo-
dendenkmdler verhindert werden, indem archdologische Arbeiten angeordnet
werden. Durch die archdologischen Arbeiten geht das Wissen Uber die Boden-
denkmdler sowie deren archivarische Information nicht verloren und der Eingriff
in das Schutzgut Bodendenkmal wird auf ein Minimum reduziert.

Datengrundlagen

Gutachten

Machbarkeitsstudie Kreisverkehr Putzbbrunner StraBe (B471)/HubertusstraBe/Gras-
brunner Weg im Rahmen des Bebauungsplan Nr. 86 (Schénenberg Ingenieure,
13.03.2018)

Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 86 Putzbrunner StraBe in Hohen-
brunn (Schlothauer&Wauer, 06.07.2018)

Verkehrs- und Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,,Putzbrunner
StraBe" in Hohenbrunn (Geoversum, 28.02.2019)
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10. Anderung des Fldchennutzungsplans ,,Putzbrunner StraBe*

Relevanzprifung zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (Biologie Chiem-
gau, 08.05.2017)

Geruchstechnische Untersuchung B-Plan Nr. 86 ,Pufzbrunner StraBe" (M&h-
ler+Partner, Juli 2018)

Sonstige Unterlagen
Kartenmaterial und Grundlagen aus dem ,,Bayern Atlas”

Integriertes kommunales Klimaschutzkonzept Gemeinde Hohenbrunn (Novem-
ber 2014)

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)
Regionalplan der Region MUnchen (RP 14)

Digitale Fassung des rechtsgultigen Fldchennutzungsplans der Gemeinde Ho-
henbrunn vom 01.06.1987

Karte zur naturr@umlichen Gliederung nach Meynen/SchmithUsen

Dr. Stefan StraBmair

1. BUrgermeister
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