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Gemeinde Hohenbrunn: 10. Anderung des Flichennutzungsplans ,,Putzbrunner StraBe*

1 Vorhaben und Ziele der Bauleitplanung

Ziel der 10. Anderung des Fldchennutzungsplanes ist die Ausweisung zusétzi-
cher Flachen fUr den Wohnungsbau. Die Gemeinde Hohenbrunn liegt im pros-
perierenden Landkreis MUnchen, sodass die Schaffung neuen, bezahlbaren
Wohnraumes zur Entlastung des Siedlungsdrucks auf das Minchner Umland
dienen kann. Aufgrund des bestehenden, defizitGren Nahversorgungsangebo-
tes in Hohenbrunn soll zus&tzlich die Mdglichkeit geschaffen werden, einen Le-
bensmittelmarkt sowie ergdnzende Dienstleistungseinrichtungen, vor allem im
Bereich der Gesundheitsvorsorge, anzusiedeln. Durch die Ndhe zur Ortsmitte
und den bestehenden Wohngebieten liegt dieser Nahversorgungsbereich in
stéddtebaulich integrierter Lage. Zusatzlich soll eine Eingrinung des Anderungs-
gebiets mit linearer Baumreihe entlang der Putzbrunner StraBe und eine Durch-
grunung des Wohngebietes erfolgen.

Der derzeit gUltige Fldchennutzungsplan weist das Planungsgebiet als FlGche
fUr die Landwirtschaft aus. Enflang der Putzbrunner StraBe sowie im SiGden des
Anderungsbereichs sind Schutz-Leitpflanzungen dargestellt. Eine Anderung des
Fldchennutzungsplanes zur Umsetzung des Bebauungsplans ist somit erforder-
lich.

2 Berucksichtigung der Umweltbelange

FUr die oben genannte Anderung des Fldchennutzungsplanes wurde eine Um-
weltprofung gem. § 2 Abs. 4 BauGB fUr die Belange des Umweltschutzes nach §
1 Abs. 6 Nr. 7 und § Ta BauGB durchgefuhrt.

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, Prognosen und die
Entwicklung des Umweltzustandes sowie geplante MaBnahmen zur Vermei-
dung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen wurden
in einem Umweltbericht zusammengefasst.

Nachfolgend werden die Ergebnisse des Umweltberichts in Bezug auf die Be-
froffenheit der SchutzgUter Pflanzen und Tiere, Boden, Fldche, Wasser, Luft, Kli-
ma, Landschaftsbild und Erholung, des Menschen und seiner Gesundheit sowie
Kultur- und Sachguter, Energie und Ver- und Entsorgung zusammengefasst.

Das Anderungsgebiet (ca. 2,4 ha) befindet sich an der Putzbrunner StraBe am
nordlichen Ortseingang von Hohenbrunn und umfasst das 6stlich an die Putz-
brunner StraBe anschlieBende Flurstick Nr. 130 in der Gemarkung Hohenbrunn
sowie Teile des offentlichen StraBenraums im Bereich des Grasbrunner Wegs (Fl.
Nr. 107, Gemarkung Hohenbrunn) sowie der Putzbrunner StraBe (FI. Nr. 123,
Gemarkung Hohenbrunn). Im Norden des Planungsgebietes schliet sich eine
Sportfldche an, stdéstlich befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb und
westlich liegen Allgemeine Wohngebiete. Im Osten befinden sich einzelne
Wohngebdude und ein KFZ-Betrieb.

Schutzgut Pflanzen: Durch die Planung kommt es zu einer Erhbhung der Versie-
gelung und zum Verlust der B&ume. Zur Vermeidung und Verminderung nach-
teiliger Umweltauswirkungen werden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
grunordnerische MaBnahmen ergriffen, wie z.B. Ersatzpflanzung fur gefdlite dko-
logisch wertvolle Bdume, Durchgrinung der Gebiete mit BGumen, EingrGnung
der Gebiete mit einer Baumreihe entlang der Putzbrunner StraBe, Dachbegri-
nung efc.. Mit Umsefzung der im FNP dargestellten MaBnahmen sowie der im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Grunordnung festgesetzten MaB-
nahmen kann der Eingriff weitgehend kompensiert werden.
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Schutzgut Tiere: Im Planungsgebiet ist Lebensraumpotenzial fur saP-relevante
Arten nur sehr bedingt vorhanden (Fledermd&use, Végel). Durch die Umsetzung
der Planung kommt es zum Verlust von drei ékologisch wertvollen Gehdlzen,
jedoch sind Ersatzpflanzungen vorgesehen. Zusatzlich werden Hinweise zum Ar-
tenschutz im Rahmen des BP mit GOP gegeben. Erhebliche negative Umweli-
auswirkungen auf FNP-Ebene sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Boden/Fldche: Der Versiegelungsgrad steigt durch die Planung um
ca. 80% (WA) bzw. 90% (SO). Es ist mit Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Bo-
den durch Neuversiegelung zu rechnen. Um dem entgegenzuwirken, werden
auf offenen Stellpldtzen sickerfhige Beldge verwendet. Es findet keine Zer-
schneidung von naturschutzfachlich wertvollen Landschaftsbestandteilen statt,
da das Anderungsgebiet von Siedlungskdrpermn umgeben ist. Nach Umsetzung
der KompensationsmaBnahmen sind erhebliche negative Umweltauswirkungen
auf FNP-Ebene nicht zu erwarten.

Schutzgut Wasser: Durch die Planung finden keine Beeintrchtigungen statt, da
im Gebiet keine Oberfldchengewdsser vorkommen. Er werden auch keine Ein-
griffe in den Grundwasserleiter vorgenommen. Negative Umweltauswirkungen
auf FNP-Ebene sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Luft: Es ist mit einer geringfUgigen Zunahme der Schadstoffemissio-
nen durch Beftriebs- und Lieferverkehrsbelastung zu rechnen, jedoch ist die Ein-
haltung der Grenzwerte der 39. BImSchV absehbar. AuBerdem erfUllt die
Schutz-Leitpflanzung entlang der BundesstraBe staubfilternde Wirkung. Erhebli-
che negative Umweltauswirkungen auf FNP-Ebene sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Klima: Ein hoher Versiegelungsgrad in der Planung fUhrt zu einer Auf-
heizung der versiegelten Fldche. Entsprechende Pflanzungen und Begrinung
von Nebengebduden und geeigneten Gebdudefassaden minimieren diesen
Effekt. Eine Ausgleichende Wirkung geht von den umliegenden landwirtschaft-
lichen Flchen aus. Ferner sind klimawirksame MaBnahmen vorgesehen.

Schutzgut Landschaftsbild und Erholung: Die Fldchenkategorie WA fugt sich in
die Umgebung ein, da bereits allgemeine Wohngebiete dargestellt sind. Das
SO Nahversorgung stellt einen Sonderbau dar, der jedoch mit einer maBsté&bli-
chen Héhenentwicklung in die Umgebung integriert werden kann. AuBerdem
werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung MaBnahmen festgesetzt,
die eine Beeinfrchtigung des Landschaftsbildes minimieren.

Schutzgut Menschen und seine Gesundheit: Durch die Errichtung eines Son-
dergebietes muss mit einer Erhdhung der Larmemissionen zu rechnen. Auswir-
kungen werden im Immissionsgutachten berUcksichtigt und erforderliche MaB-
nahmen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 86 festgesetzt. Die kUnstli-
che Beleuchtung der AuBenfldchen der Planung wird durch die umgebende
Bepflanzung feilweise abgeschirmt. Bei BerUcksichtigung der festgeschriebe-
nen MaBnahmen sind erhebliche negative Umweltauswirkungen auf FNP-
Ebene nicht zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und Sachgiter: Durch Uberplanung mit einem Sondergebiet
und einer Wohnbaufldche kommt es zu einem Eingriff in bekannte Boden-
denkmdler. Es werden MaBnahmen, die eine Zerstérung der Bodendenkmdler
verhindern und Beeinfr&chtigungen minimieren, durchgefihrt. Dennoch sind
die Eingriffe in die Bodendenkmdler sachgerecht gegen die Planung abzuwda-
gen.
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Schutzgut Energie: Im Zuge der Neuplanungen sind die Regelungen der Ener-
gieeinsparverordnung (ENEV) zu bericksichtigen. Einhaltung der EnEV fUhrt zu
energetischen Sparpotenzialen.

Schutzgut Ver- und Entsorgung: Die Planung wirkt sich nur geringfugig auf die
bestehende Ver- und Enfsorgung aus. Gegebenenfalls muss die bestehende
Ver- und Entsorgung planungsbedingt ausgebaut werden. Die Entsorgung an-
fallenden Abfalls erfolgt gemdans &értlichen Vorschriften. Umweltrelevante Auswir-
kungen sind nicht zu erwarten.

3 Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Im Rahmen der Verfahren gem. § 3 Abs. 1 BauGB (frUhzeitige Unterrichtung der
Offentlichkeit), § 4 Abs. 1 BauGB (frUhzeitige Behdrdenbeteiligung), § 3
Abs. 2 BauGB (6ffentliche Auslegung) und § 4 Abs.2 BauGB (Befeiligung der
Behdrden und Trager &ffentlicher Belange) gingen Stellungnahmen von fol-
genden Behoérden und Trégern oOffentlicher Belange ein: Regierung von
Oberbayern, Regionaler Planungsverband Munchen, Staatliches Bauamt Frei-
sing, Amt fUr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Wasserwirtschaftsamt
MuUnchen, Eisenbahn-Bundesamt, Landratsamt MUnchen, Bayerischer Bauern-
verband, Handwerkskammer fUr MUnchen und Oberbayern, IHK fir MUnchen
und Oberbayern, Gemeinde Brunnthal, Gemeinde Ottobrunn, Gemeinde Ho6-
henkirchen-Siegertsbrunn, SWM, Zweckverband MUnchen Stdost. Im Rahmen
der Fldchennutzungsplandnderungsverfahren ging eine Stellungnahme eines
BUrgers ein.

Die Regierung von Oberbayern bewerten die Bauleitplanung als landesplane-
risch grundsatzlich als raumvertrdglich. Diese Stellungnahme wurde zur Kenntnis
genommen.

Die Geschdaftsstelle des Regionalen Planungsverbandes MUnchen teilte mit,
dass zum o.g. Vorhaben keine regionalplanerischen Bedenken angemeldet
wurden. Dies wurde zur Kenntnis genommen.

Das Staatliche Bauamt Freising wies darauf hin, dass entlang der freien Strecke
und im VerknUpfungsbereich von BundesstraBen gemdaB § 9 Abs. 1 FStrG fUr
bauliche Anlagen bis 20 m Abstand ein Bauverbot gilt. Die Anbauverbotszone
wird entsprechend der Stellungnahme bis zum SUdende des Allgemeinen
Wohngebietes verldngert. AuBerdem wurde auf die von der BundesstraBe aus-
gehenden Emissionen hingewiesen. Dieser Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung wurde ein Schallgutachten er-
stellt, welches entsprechende SchallschutzmaBnahmen an schitzenswerten
Nutzungen vorsieht. Zusatzlich wurde darauf hingewiesen, das sémtliche bauli-
chen MaBnahmen mit dem Staatlichen Bauamt Freising abzustimmen und in
einer Vereinbarung zu regeln sind. Zwischen dem Staatlichen Bauamt und der
Gemeinde wird eine Vereinbarung zur Kostentragung geschlossen.

Das Amt fOr Ernédhrung, Landwirtschaft und Forsten gab in einem Schreiben ei-
ne gemeinsame Stellungnahme der Bereiche Landwirtschaft und Forsten ab. In
beiden Bereichen bestehen keine Einwdnde. Diese Stellungnahme wurde zur
Kenntnis genommen.

Das Wasserwirtschaftsamt MUnchen gab in einem Schreiben das Einverstdndnis
zu dem genannten Fldchennutzungsplan. Dies wurde zur Kenntnis genommen.
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Das Eisenbahn-Bundesamt teilte in einer E-Mail mit, dass die Belange des Eisen-
bahn-Bundesamtes von der Planung nicht berthrt werden und somit keine Be-
denken bestehen. Dies wurde zur Kenntnis genommen.

In einer Stellungnahme gab das Landratsamt Minchen einige Anmerkungen
beziglich der Planzeichnung des Fldchennutzungsplans. Der Flichennutzungs-
plan wird entsprechend des Behandlungsvorschlages geéndert.

Der Bayrischer Bauernverband wies darauf hin, dass fOr die Durchfahrt von
landwirtschaftlichen Fahrzeugen eine StraBenbreite von mindestens 4,00m be-
notigt wird. Die Stellungnahme wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplo-
nung in die Abwd&gung eingestellt.

Die Handwerkskammer for MUnchen und Oberbayern bezieht sich im Schrei-
ben auf eine vorherige Stellungnahme. Die Stellungnahme der IHK wurden im
Rahmen der Behandlung der Stellungnahmen 25.07.2019 gepruft und in die
Abwdgung eingestellt. Eine erneute Behandlung ist nicht erforderlich.

Die IHK fGr MUnchen und Oberbayern teilte mit, dass mit dem dargelegten
Planvorhaben aus Sicht der gewerblichen Wirtschaft Einverst@ndnis besteht.
Dies wurde zur Kenntnis genommen.

In einer E-Mail der Gemeinde Brunnthal lag keine AuBerung vor. Dies wurde zur
Kenntnis genommen.

In dem Schreiben der Gemeinde Ottobrunn lag keine AuBerung vor. Dies wur-
de zur Kenntnis genommen.

Seitens der Gemeinde Hbhenkirchen-Siegertsbrunn besteht Einverst&dndnis mit
den o.g. Planungen. Es liegen keine Einwdnde oder Anderungen vor. Dies wur-
de zur Kenntnis genommen.

In einem Schreiben bezieht sich die SMW auf eine frGhere Stellungnahme und
schickt anbei Dokumente zum Auskunfisfall. Die Stellungnahme wurde zu
Kenntnis genommen.

Der Zweckverband Minchen Stdost wies in den Schrieben sowohl im Bereich
Abfallwirtschaft als auch im Bereich Abwasserbeseitigung auf eine Frihere Stel-
lungnahme hin. Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

Offentlichkeit:

Am 08.01.2020 wurde eine Stellungnahme eines BUrgers zur Niederschrift in der
Gemeindeverwaltung vorgebracht. Darin wurde auf die Berucksichtigung des
beschlossenen Gehweges am Grasbrunner Weg hingewiesen, sowie auf die
Einhaltung des Mindestabstandes zwischen Gebduden und Grundsticksgren-
ze. AuBerdem wird auf den landwirtschaftlichen Nutzverkehr hingewiesen. Die
Stellungnahme hat keine Auswirkungen auf die Anderung des Fldchennut-
zungsplanes und wird im Rahmen des Bebauungsverfahrens in die Abwéagung
eingestellt.

4 Planungsalternativen

Im Vorfeld des verbindlichen Bebauungsplanverfahrens zum vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan Nr. 86 hat die Gemeinde einen alternativen Standort hin-
sichtlich seiner Eignung fur ein Sondergebiet mit Vollsortimenter geprUft. Hierbei
handelt es sich um den Bereich zwischen BahnhofstraBe und Kirchstockacher
StraBe in Hohenbrunn. Im Jahr 2012 wurde ein Einzelhandelsgutachten erstellt,
das die Machbarkeit eines Vollsortimenters an dieser Stelle prift. Aus dem Ein-
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zelhandelsgutachten geht hervor, dass die Redlisierung eines Vollsortimenters
an der Kirchstockacher StraBe aufgrund der geringen Einwohnerzahl im
Hauptort Hohenbrunn und der dadurch zu erwartenden geringen Kaufkraft hin-
sichtlich der nachhaltigen wirtschaftlichen Rentabilitét als grenzwertig einzustu-
fen ist. Zwar handelt es sich aus stGdtebaulicher Sicht um einen geeigneten
Standort fUr einen Vollsortimenter, da das Gebiet u.a. siedlungsstrukturell gut in-
tegriert, fuBlaufig erreichbar ist und Uber eine OPNV Anbindung verfigt. Aus
Betreibersicht negativ zu bewerten sind aber die fehlende Sichtanbindung von
den Ubergeordneten StraBen, die nur durchschnittliche Erreichbarkeit mit dem
PKW sowie die relativ geringe Einwohnerzahl im Hauptort Hohenbrunn. DarGber
hinaus ist der Standort an der Kirchstockacher StraBe aufgrund seiner geringen
FldchengréBe nicht geeignet, um die Ziele des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans Nr. 86 zu erflllen und sowohl ein Wohngebiet als auch einen Vollsor-
fimenter in gleichem Umfang wie an der Putzbrunner StraBe umsetzten zu kdn-
nen. Ferner liegt das Gebiet an der Kirchstockacher Strae weiter von der B 471
entfernt und ist nur Gber kleinere StraBen zu erreichen. Der Lieferverkehr mUsste
Zu groBen Teilen Uber die DorfstraBe abgewickelt werden, was zu einer zusatzli-
chen Verkehrsbelastung des zenfralen Ortskerns fUhren wirde. Auch die FI&-
chenverfUgbarkeit in der Kirchstockacher StraBe ist nicht sichergestellt, da das
Gebiet in Privatbesitz ist und der EigentUmer kein Interesse an einer baulichen
Entwicklung hat.

Hohenbrunn, den

Dr. Stefan StraBmair
Erster BUrgermeister
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