Der Gemeinderat der Gemeinde xxx erl@sst auf der Grundlage des § 2 Abs. 1, ; } : ; : ; o . ..
der §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V.m. §§ 1 — 23 der 709 aa A Gesamtschallddmm-MaB der AuBenbauteile erf. R'w, ges: 30dB 6.2 .Dle Garagen /Corpor’rannloge m Allgemeinen Wohngebiet WA 2ist durchgangig Kleine Loubbogme_ ! Altlasten . . . . . . VERFAHRENSVERMERKE
Baunutzungsverordnung (BauNVO), der Planzeichenverordnung (PlanzV), in geschlossener Bauweise zu errichten. Prunus domesfica i.S. Zwetschge 7.1 Solifen bei den Aushubarbeiten im Gelfungsbereich optische oder organoleptische 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 23.03.2017 die Aufstellung des
Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) sowie Art. 23 der Gemeindeordnung 720 ——— StraBenverlauf Planung gyrus gommL;.nls ".SS' ?rﬁe Bi Auffdlligkeiten festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverdnderung Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 16.07.2018
fur den Freistaat Bayern (GO), jeweils in der zum Satzungsbeschluss gultigen Fassung, diesen 7  Nebenanlagen yrus domesticd .. JiturBirme oder eine Altlast hindeuten, ist laut Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG die i
7.21 Rw Fahrradweg 7.1 Nebenanlagen sind ausschlieBlich innerhallb der Baurdume und in den Malus domestica i.S. Kultur-Apfel zustdndige Behdrde (Landratsamt MUnchen) zu benachrichtigen und das weitere
Satzung Gb Gehbahn festgesetzten Fidchen fir Nebenanlagen zulassig. Hiervon ausgenommen sind _ Vorgehen abzustimmen. 2. Die frohzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher
7.22 Spielflachen, Zufahrten und Wege innerhalb der als zu begrinen und zu ilgffrpflohzefn (2xv., mif Topfbollelr;) Sltriae Akebi Darlegung und Anhérung fUr den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
bepflanzen festgesetzten FiGchen. ebia quinara INgerblalinge Axeoie 8 Vorsorgender Bodenschuiz VOM .ooveeeeeeenenn hat in der Zeit vom ................. DIS woeveeriee stattgefunden.
A. FESTSETZUNGEN 7.23 Fb Fahrbahn L _ . . . . Clematis vitalba Gewodhnliche Waldrebe ]
. 7.2 Spielflachen, Zufahrten, Wege sowie offene Stellplatze sind mit sickerfGhigen Hedera helix Gewdhnlicher Efeu 8.1 Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
7.24 BG Baumgraben Bel&igen, wie zum Beispiel Pflasterbeldgen, herzustellen. Vitis coignetiae Rostrote Weinrebe umgegangen werden. Die Fldcheninanspruchnahme und Bodenversiegelung sind 3. Die frOhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher
1 GELTUNGSBEREICH Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein auf das notwendige MaB zu begrenzen. Zum Schutz des Bodens werden die Belange gemdB § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in
. 725 \L\ BemOBUI’]g in Meter 8 Sfellplafze L. . Normen D|N ]89]5 Kop”‘el 7.4 SOW|e D|N]973] Zur Anwendung empfoh'en Vor der FOSSUI’]g VOM .iiviviiinnenn hat in der Ze”' vOom .....oeeeenne bIS .................
' . s des réumiichen Geltunasbereich 8.1 Esist die Stellplatzsatzung der Gemeinde Hohenbrunn in der jeweils gUltigen 12 Emissionskontingente Beginn der baulichen Arbeiten ist auf der Uberbaubaren Grundsticksfléiche der stattgefunden.
. renze des rdumlichen Gelfungsbereichs . 4ssia si i i A
Q . Fassung einzuhalten. 12.1 gm:s“?l'lg_sirnd Bzf.rle:e., QereE JeTQuod;oT[rE\ETer G;UE;(:I]CTSZZ? onges’rrc::I’red g Oberboden abzutragen, getrennt zu lagern und nach Abschluss der ‘ ‘
' B. KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN AC c bels Un% 'ef lmlssz)ns Tonbln”gen ed Tncc 0600 22'OOelThspreC hen th 2900 BaumaBnahme wieder einzubauen. Er darf nicht durch Baumaschinen verdichtet, 4. Zudem Entwurf des Bebauungsplans in der FAsSUNG VOM w.coverveeve wurden die
@ / 5 ART DER BAULICHEN NUTZUNG Abauverbotszone gem. Art. 23 BaySiWG an Staatssiraien 9 Werbeanlagen O:gg Uir; |.r.1b er Egin en Tabelle weder tags (06:00 —22: r) noch nachts (22:00 - mit Unterboden vermischt oder Uberlagert werden. Die Bodenmieten sind bei einer (Bjehczarien und sons’rlgean‘roger offen’rh;:h;er.l.BTelonge gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in
- AT - ieBlich i i s : r) Gberschreiten: . . . . er Zeit vVom ...ocevevenene. IS tveerererereeenns eteiligt.
21 SO Sondergebiet Nahversorgung 1 e auBerhalb von Orfsdurchfahrten (20 m ab GuBerer Rand der 7.1 We.rbeonlag.en 'S"nd gussc'hl|eBI|ch Im Sondergeb|e’r.SO' Nchv“ersorgung ZU!OSS'Q' Lagerungsdauer von mehr als 2 Monaten zu begrinen. Fidichen, die zur Begrinung
@ . Nahversorgung Fahrbahndecke) 9.2 Esist ausschlieBlich ein freistehender Werbepylon mit einer Hohe von maximal 9 m und Larmkontingente LEK vorgesehen sind, sollten nicht befahren werden. Um zusé&tzlich mégliche . ‘
WA 1 Allgemeines Wohnaebiet. 7. B. WA 1 einer Breite von maximal 1m im Bereich der Zu- und Ausfahrt zuldssig. Teilfléche Tag Nacht Verdichtungen vorzubeugen, soll das Geldnde nur bei frockenen Boden- und 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ..........cc....... wurde mit der
% 22 9 9 B C. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN . . . e TF1 59 44 i ] ' Begrindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... IS v,
, . 9.3 Werbeanlagen an der Fassade sind nur als Einzelbuchstaben oder Firmenlogos zuldssig. Witterungsverhdlinissen befahren werden. __ .
// ) 9.4 Werbeanlagen Uber der Dachtraufe Oberkante Attika, Blink- und Wechselbeleuchtung offentlich ausgelegt.
Anbauverbotszone il 3 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG. GESCHOSSIGKEIT 1 @ vorhandene Baume sowie laufende Schriften sind unzuldssig. 12.2  FOr die im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis D erhdhen sich die 9 Vogelschlag ' . ‘ ‘
g??{gﬁiﬁ?oigryfﬂwe // - ' ) ' ) 95  Fremdwerbung ist ausgeschlossen. Emissionskontingente LEK um folgende Zusatzkontingente: ) ) 6. Die Gemeinde Hallbergmoos hat mit Beschlus§ des Gemeinderatfs vom ..............
auBerhalb der v ) 2 @ Okologisch wertvolle Bume _ 9.1 Um Vogelschlag an Glasfassaden und fransparenten Larmschutzwdanden zu den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................... als
Ortsdurchfahrt e 3.1 GRZ 0.4 Grundfidchenzahl, z.B. 0,4 Seap Z}J;g’rzkon’rmgel\rlw(’;im vermeiden, sind an Glasfldchen ab einer GréBe von 2 gm vogelschlagsichere Satzung beschlossen.
Q'L;jfz% ((feorrﬁoffbgﬁﬁzggnd e WH 6.5m Wandhdhe in Metern Uber dem Hohenbezugspunkt 3 @ vorgeschlagener Standort for BGume 10 E‘lnfr'ledungen o ‘ o . x 0 0 MaBnahmen zu treffen. Das MaBnahmenblatt ,,Vogelschlag an Glasfléchen
g / 3.2 ! als HéchstmaB, z.B. 6,5 m 10.1 Einfriedungen sind im gesamten Planungsgebiet unzuldssig. Hiervon ausgenommen ist B 5 6 vermeiden® des LfU ist zu beachten. Hohenbrunn. den
( 5o 4 Flurstieksarenzen ' o ' R ,deN e |
GREIO&\éersorgung i FH 85m Frisfhfjhe in Metern Uber dem Héhenbezugspunkt 9 eine Einzdunung der"S’reIIpIo’rzonI(.Jge im SO I\.lchversorgung'sowe Einfriedungen (D: ]40 ]40 (Siegel)
. als HéchstmaB, z.B. 8,5 m c Flursttcksnummer entlang der GrundstUcksgrenzen im Allgemeinen Wohngebiet WA 3. = ? D 10  Artenschutz
102" Einfriedungen sind nur als sockellose, verzinkte Drahfgeflechizdune mif einer Hohe von 10.1 Folgende MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen | e,
3.4 If Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB, z.B. |l 6 Gebdudevorschlag 1,10 m sowie einer Heckenhinterpflanzung zugelassen. Die Bodenfreiheit muss Die Profung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobeiin den Funktionalitat sind durchzufhren, um die Gefdhrdungen lokaler Populationen zu Dr. Stefan StraBmair - Erster Birgermesister -
mindestens 10 cm betragen. Gleichungen (6) und (7) fOr Immissionsorte j im Richtungssektor LEK,i durch LEK,i,j zu vermeiden:
7 20\ BemaBung in Meter ersetzen ist. 10.2 M1: Schutz von Flederméusen 7. Ausgefertigt,
4 BAUGRENZEN, BAUWEISE 11 Griinordnung 12.3 Anhand von schalltechnischen Gutachten ist beim Baugenehmigungsverfahren bzw. Der Abriss der HUtte ist nur im Winterhalbjahr (1. November bis 1. Mérz)
41 Baugrenze 8 Bestandsgebaude 11.1 Die Bepflanzung der Freifldchen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nutzungsanderungsantrag von anzusiedelnden Betrieben nachzuweisen, dass die durchzufiihren. Ist dies nicht méglich, so ist die HUT’re (Innenrourr.w) im Sommer Hohenbrunn, den ...........coeeereene.
' o ) ist entsprechend den planerischen und textlichen Festsetzungen herzustellen und zu festgesetzten Emissionskontingente nicht Gberschritten werden. Dieser Nachweis ist (zwischen Juni und August) vor dem geplanten Abriss, auf Fledermausspuren bzw. (Siegel)
40 i E ””””””””” Stellplatze erhalten. Ausgefallene Baume und Stréucher sind nachzupflanzen. Nachpflanzungen nach TA Larm unter BerGcksichtigung der Schallausbreitungsverhdiltnisse der vom auf Wochenstuben von Fledermdusen von einem Fachbiologen zu kontrollieren
: Einzelhduser .. . ~~ - )
haben den festgesefzten Guteanforderungen gem. Pflanzliste D 11.13 zu Vorhaben ausgehenden Gerdusche zu fhren. 10.3 M2: Verminderung von Stérungen for Brutpldtze, Quartiere, Jagdhabitate und
enfsprechen. Verbundlebensrdumen von Fledermausen und Brutvogeln |
43 Doppelhduser D. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT 11.2 FOr nicht Uberbaute Fi&ichen innerhalb der Baurdume oder der Abgrenzungen for 13 Immissionsschutz Verbindlicher Einsatz von UV-armen Leuchtmitteln (LED-Leuchten oder Dr. Stefan StraBmair - Erster BUrgermeister -
WA 3 1 Allgemeines Wohngebiet Nebenanlagen gelfen die angrenzenden grinordnerischen Festsefzungen 13:1 Die gemaB Planzeichen A) 7.16 - 7.19 festgesetzten Gesamischalldamm-MaBe der Natriumdampflampen) und verbindlicher Verzicht auf Kugelleuchten und .
GRZ 0,4 4.4 ; 2 1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind ausschlieBlich die gem. §4 Abs. 2 Ziff. 1 und 2 enfsprechend. AuBenbauteile erf. Rw.ges sind einzuhalten, sofern sich dahinter schutzoedurflige Beleuchtungseinrichtungen mit ungerichtetem frei strahlendem 8 Der Safzungsbeschiues zu dem Bebauungsplon wurde am ... gemab §
SAEAK I ' Reihenhauser ' BAUNVO zuldssigen Nutzungen allgemein zuldssig ' ' ' 11.3 Die gemdB Planzeichnung als zu begriinen und zu bepflanzen festgesetzten Fldchen R&ume befinden. Bei ausgebauten Dachgeschossen mit darunter liegenden Beleuchtungsbereich. Verbindiicher Einsatz von Beleuchtungseinrichfungen mit ;0 ATbSS :0|bSTOTj 2 BauGB ortsUblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist
BN R SD 259 - 30° . i ) i i ] , i . . - .. i . : amit in Kraft getfreten.
&) \\ i WH 6.5 m 1.2 Im Aligemeinen Wohngebiet sind die gem. §4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise sdeoIs Ro:]ehn ode; tl?lu’renrelclehe, blenzn— unilr]:ekfenfreundllche Pflanzfladchen :?h;jrziedurzlgen RAumen gilt fUr das Dach dasselbe Gesamtschalld&dmm-MalB wie einem Hauptstrahlwinkel von unter 70° zur StraBenbeleuchtung. Die Beleuchtung ist
N\ . e : e artnerisch herzustellen, zu pflegen und zu erhalten. ur aie rassaaen. ; ; ; i ;
\Soor st I 5 VERKEHRSFLACHEN zuldssigen Nutzung nicht zulGssig. 9 . . |o 9 . . . . . ; L . in allen Bereichen auf ein Mlnlmurr] zu reduzieren. Hohenbrunn, den .......ccccocevennee.
\ LEK_‘,{+6dé§&)“->‘f_‘\ 11.4 Beim Verlust von B&umen, die gemd&B Planzeichnung C.3 als dkologisch wertvoll 13.2  Das erforderliche SchallddmmmaB von Fenstern fir die schutzbedUrftigen 10.4 M3: Erhalt und Schutz wertvoller BEume (siegel)
o ’~; " 5.1 offentliche StraBenverkehrsfidchen 2  Sondergebiet Nahversorgung dargestellt sind, istim allgemeinen Wohngebiet pro gefdlitem Baum ein groBer Fassadenseiten ist nach DIN 4109 und VDI 2719 zu bestimmen. Die Fesflegung der Zu erhaltende B&ume sind gegeniber mechanischen Sché&den einschl. ihres
¢ 2.1 Das Sondergebiet SO Nahversorgung dient der Unterbringung eines standortgerechter, heimischer Laubbaum mit einer Pflanzqualitat gem. D.11.8 Schallschutzklassen fUr die Fenster bestimmt sich nach VDI 2719. ieweiligen Wurzelbereiches durch einen ca. 2,0 m hohen, orfsfesten Zaun zu |
52 St StraBenbegrenzungslinie Lebensmittelmarktes mit einem integrierten Backshop mit Kleingastronomie sowie nachzupflanzen. 13.3  Werden schutzbedUrftige RGume ausschlieBlich Uber die gem. A) 7.16 - 7.19 schitzen. Dr. Stefan StraBmair - Erster Birgermeister -
53 St Bereich ohne Ei d Ausfahrt eines Arzte- & Gesundheitszentrums. 11.5 Im Sondergebiet ist pro 450 gm und im allgemeinen Wohngebiet pro 200 gm nicht mit gekennzeichneten Fassadenseiten Uber Fenster nach SUden belUftet, sind 10.5 M4: Zeitliche Festsetzung zur Rodung
. : ereich ohne Ein- un sfahr i . e , . . : : :
o o a ! e v 2.2 Im Rahmen dieser aligemeinen Zweckbestimmung sind folgende Hauptnutzungen Gebduden Uberbauter Grundsticksfldche mindestens ein heimischer, schallgedammte Liftungseinrichtungen erforderlich. Rodungsarbeiten sind nur auBerhalb der im §39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG festgelegten
6 GRUNORDNUNG . ein Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsfldche von maximal 1.400 m? pflanzen. Bestehende Baume, die bei Planung erhalten werden sowie zu pflanzende LuftschalldGmmung der AuBenbauteile nach DIN 4109 nachzuweisen sein. Zeit zwischen 1. M&rz und 30. September durchzufiihren.
o . ein Backshop mit Kleingastronomie mit einer max. Verkaufsfldche von 150 m? Baume gem. D 11.4, kbnnen darauf angerechnet werden. 13.5 AuBenwohnbereiche, wie beispielsweise Garten, Terrassen, Balkone und Loggien
6.1 Tt Fldchen zu begrinen und zu bepflanzen . eine Freischankfldche mit einer GroBe von max. 150 m? 11.6 Ostlich der Putzbrunner StraBe ist eine Baumreihe aus mindestens 12 offene Loggien sind an den West, Nord- und SUdfassaden im WAT nicht zul&ssig mit 11 Lérmkontingente
I . eine Apotheke mit einer GréBe von max. 300 m? standortaerechten. heimischen Laubbdumen herzustellen. Bestehende B&ume., die Planzeichen A.7.16 gekennzeichneten Fassaden unzuldssig. Hiervon kann abgewichen . . . . . .
' - R&ume fUr freie Berufe sowie soziale, sportiche und gesundheitliche Zwecke ' 9 ’ ) ’ ’ ) - 11.1 Die maBgeblichen und relevanten Immissionsorte im Wirkungsbereich der Anlagen
6.2 ] Spielplatz i - ) X h i X bei Planung erhalten werden, kdnnen darauf angerechnet werden. werden, wenn das gem. Planzeichen , auBer das erforderliche festgesetzte .. . . .
. Flsichen und Einrichtungen die mit den zulé&ssigen Nutzungen in funktionalem ‘ o ‘ o schalldé 8 48 Pl h +d durch ve Sehallsehut Bnah ) wurden gemadB schalltechnischer Untersuchung vom 17.05.2018 bei der Ermittlung
Zusammenhang stehen wie z.B. Stellpl&tze for PKW und Fahrréder, 11.7  Entlang der PlansiraBe im Wohngebiet sind mindesfens 7 heimische, standortgerechte chaldammmab gemab FIanzeichniing wird auren passive sehalschiizmabnanmen wie der Planwerte entsprechend beriicksichtigt. Es wurden Geréuschkontingente fiir
. s e ' : : Verglasungen etc. in diesen AuBenwohnbereichen eingehalten werden kann. '
Anlieferzonen, Aufstellfldchen fUr Einkaufswagen. Laubbdume als Baumreihe zu pflanzen. die Teilfldche SO Nahversor
gung festgesetzt.
7 SONSTIGES \ Wat der bavlichen Notzong 11.8 B&ume, die gepflanzt werden, mUssen zum Zeitpunkt der Pflanzung mindestens 11.2 Dardber hinaus werden die folgenden SchallschutzmaBnahmen empfohlen, die im
" folgenden Qualitdten entsprechen: Zuge der Baugenehmigungsplanung konkretisiert werden sollten: _J L &
7 ?E?Lirgmgsugéfﬁi};zliglglc)her NUTZUHQ 3.1 Im A”gemeinen WOhngebieT WA 1 und WA 2 dOrf d|e festgeseTZTe GrUndﬂdChe - GrOBe Laubbdume (EndWUChShéhe Uber 20 m) mit einem E' HlNWElSE DU RCH TEXT u Die FOhrwege von POrkp|dfzen sind gegebenenfo”s ZU Osphoﬁieren. Alternativ -.Hu_n:dmlbﬁ_cl_ T t;:%
durch die Grundfldchen von Nebenanlagen und Tiefgaragen einschlieBlich ihrer Mindeststammumfang von 20-25 cm, hierzu kénnen fir die Fahrwege ungefaste Pflastersteine verwendet werden. g’*
72 & 5695 Héhenbezugspunkt i. m G. NN (z. B. 569,5 m) 7ufahrten bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,8 Uberschritten werden. . Mittlere Laubbdume (Endwuchshdhe 10-20 m) mit einem 1 Geltende Satzungen . Technische Anlagen und Aggregate sollten im ndrdlichen Bereich von &
3.2 Im SO Nahversorgung darf die festgesetzte Grundfiéiche durch die Grundfidche Mindeststammumfang von 18-20 cm 1.1 Es gelten die kommunalen Satzungen uneingeschrénkt in der zum Zeitpunkt des Gebduden situiert und nach Norden ausgerichtet werden. i ™
-3 ) . ' . i 5 She < it ei i ieweils qolti . Die Abschirmwirkung von Gebd&uden sollte bei technischen Anlagen FareEss | g
7.3 { l Umgrenzung von Fidchen fir Nebenanlagen der Stellplatzanlage bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,9 Uberschritten werden. El)erlln]eéLS;EZOZTJ%?IC(JE]Z:‘VUChShOhe 10 m) mit einem Mindeststammumfang Bauantrages jeweils gultigen Fassung. ausgenuizt werden ° ° > PN 3
_____ o4 - . . “\B [ ﬂ:q
11.9 Bei Pflanzung von groBen B&umen in Belagsfldchen ist eine durchwurzelbare, . @ g% @ Fl _ e
. - 2 DIN-Normen/technische Regelwerke v 2\ 2 e o
7.4 G Tiefgarage 4  Hohengestaltung spartenfreie Mindestfléiche von 24 m?, auf Tiefgaragen und sonstigen unterbauten 21 Diein den Festsetzungen und Hinweisen in Bezug genommenen DIN-Normen (DIN el Brends
4.1  FUr die Wandhdhen der Gebdude werden folgende Hohenbezugspunkte als - . . . . . : )
Untere Beruasounkie festacsota: Fidchen eine durchwurzelbare Mindestschichtdicke von 1,20 m vorzusehen. Bei 18915, DIN19731) und technischen Regelwerke (TRENGW, NWFeriV) kénnen bei der g )
7.5 Ga Garage 9P 9 : Pflanzung von mittelgroBen oder kleinen B&aumen in Belagsfldchen ist eine Gemeindeverwaltung zu den blichen Dienstzeiten eingesehen werden 27,20 & ":-%
= SO Nahversorgung, nordlicher Bauraum:  568,3 m Uber Normainull durchwurzelbare, spartenfreie Mindestfiéche von 12 m?, auf Tiefgaragen und ' o o S, &) @\ %
7.6 o o ) SO Nahversorgung, sudlicher Bauraum: 569,5 m uber Normalnul sonstigen unterbauten Fldchen eine durchwurzelbare Mindestschichtdicke von 0,80 m . 3 Weeerbees > o
. St + Fst Stellpl&tze und Fahrradstellplatze . WA 1 569.5 m Uber Normalnull g / 3 Landwirtschaft [ I _ % g“? ,
. WA 2 und WA 3: 568,4 m Gber Normalnull vorzusehen. o ) ‘ o ' 3.1 Das Niederschlagswasser von Dachfldchen oder sonstigen befestigten Fidchen T . ”?‘?%_ _ 5; ;o oethal
7.7 Cp Carport 4.2 Der obere Bezugspunkt fir die absoluten Wandhdhen wird durch den Schnittpunkt 11.10 Ausnohrhswelse sind OUCh_ uberdeckjr‘e Boumsche|b§n zu.I055|g, sofern d|es§ avs des BaugrundstUcks ist oberfléichig und méglichst breitfléichig zu versickern z.B in - s g = 8 g '
der GUfgehenden Wand mit der Dachhaut definiert. Sofern bei Flachddchern eine geSTO'l.Te”SChen oder f{JnleOﬂOIen qrunden erforderlich SlndﬂUnd.der |O'ngfr|5hge Erhalt Versickerungsmu|den oder _gr('jben. Eine Rigo|en_\/ersickerung ist ebenfalls Zuk'jssig, —al . @:Tg% I H 0 hen b ru n n . ras I annengasse
78 Larmschutzwand Attika ausgebildet wird ist hier der obere Bezugspunkt die Oberkante der Attika. der B&ume durch geeignete technische MaBnahmen gewdhrleistet wird. sofern nachgewiesen wird, dass die verfugbaren Fldchen fir die oberfladchige \\T w.‘mh,,;,g-,mae qt 8 Y | o ol _.
11.11 Nebenonlogen wie MUIIhd.user, Corporfs, Go'rogen oder Sei’renwdnd? von Versickerung nicht ausreichen. f o A , W,é‘c . . 4@% _ |\
28 /Z/// Fisichen dinglich zu sichern zugunsten der Allgemeinheit 5 Dachaufbauten, Dachgestaltung Tiefgaragenzufahrten, geeignete und Uberwiegend fensterlose Gebdudefassaden 3.2 Beiunzureichender Sickerféhigkeit des Bodens ist die Niederschlagsbeseitigung AN s . 1a W o %l
LLLLL 5.1 Im gesamten Planungsgebiet sind ausgenommen von Kaminen, Abluftschdchten sowie nicht T'ronsporenfe Ldrmscfhufzwéjnde sind mit ausdauernden Kletterpflanzen auf eine andere geeignete Weise (z.B. durch Anschiuss an den &ffentlichen g % ) ?1
79 :E).A.U.G.l Bauliche Anlage unter Geldinde etc. sowie Anlagen zur Nutzung des Sonnenlichts und der Sonnenenergie und gem. Pf.lonzlls’re D11.13zu begrune'n, douerh'aff z'u e'rhcl’re‘r.w und .ZU pflegen. Regenwasserkanal, geeignete Rickhaltevorrichtungen auf dem Baugrundstiick) 1 Bt
—_———d Oberlichter keine Dachaufbauten zul@ssig. Anlagen zur Nutzung des Sonnenlichtes 11.12 Flachd&cher von Nebenanlagen sind extensiv mit einer blUtenreichen Sedum- sicherzustellen.
b rerschiedicher Ho ek sind bUndig mit dem Satteldach herzustellen. Mischung zu begrinen. Die durchwurzelbare Schicht muss mindestens 10 cm VORHABENBEZOGENER BERBAUUNGSPLAN NR. 84
7.10 grenzung unterschiedlicher ronenenitwickiung 5.2 Im Sondergebiet SO Nahversorgung sind Dachgauben / Zwerchgiebel unzul&ssig. betragen. 4  Grundwasser "Putzbrunner StralRe"
5.3 In den Allgemeinen Wohngebieten sowie im sudlichen Bauraum des SO 11.13 Pflanzliste 4.1 Sollten frotz des hohen Grundwasserflurabstandes Bauwerke, wie z.B. Tiefgaragen
711 3D Satteldach Nahversorgung sind Satteldécher ausschlieBlich mit rot-braunen Dachziegeln GroBe Laubb&ume ' und Keller in den Grundwasserkérper hineinreichen, sind diese wasserdicht
712 ShD sheddach einzudecken. FUr die Dacheindeckung dirfen im gesamten Planungsgebiet 222: glsszgsggfonus SBZZ::E?):?\ auszubilden und auftriebssicher herzustellen. Fir Bauwerke, die so tief grinden,
ausschlieBlich nicht reflektierende Materialien verwendet werden. Caprinus betulus Hainbuche dass ein Grundwasseraufstau zu erwarten ist, muss ein wasserrechtliches Verfahren Flurnummern 107, 123, 127/1, 130, 140, 107/1, 103/2, 131
713 FD Flachdach 5.4 In den Allgemeinen Wohngebieten sind bei Errichtung von Sattelddchern Fraxinus excelsior Gemeine Esche durchgefuhrt werden. Gleiches gilt fur eine eventuell erforderliche Bauwasser- T o ' '
nauser Wed Dachgauben / Zwerchgiebel mit einer maximalen Breite von 3 m auf maximal 30% Juglans regia Walnuss haltung. ENTWURE
r . . .
" 713 FD Dachneigung, z.B. >16° der Gesamtffirstiénge zuléssig. Die Dachgauben / Zwerchgiebel mUssen einen Quercus robur stiel-Eiche e 1
N p . . i, ) ) Quercus petrea Trauben-Eiche Planstan Datum
. - . . orentwur 10.07.201
Mindestabstand von 2 m zur jeweiligen GiebelauBenwand einhalten. Je Tilia cordata Winter-Linde 5 SchutzmaBnahmen bei Starkregenereignissen Vorentwurf 0.07.2018
713 b , Abgrenzung richtungsorientierter Emissionszusatzkontingente Einzelhaus, Doppelhaushdlfte, Reihenhaus ist maximal eine Dachgaube zuldssig. 51  Zum Schutz gegen értiiche Starkniederschidge wird bei Gebdudedffnungen z::z:::: 322222322: EZEE: széglg_
7.14 d Larmemissionskontingente Tagwert in dB (A) orientierf zul&ssig. ’;‘ﬁﬁigg{:}gfﬂsyﬁ LS. I\:/ilg_e/?hK%Zhe einem Sicherheitsabstand von 20 cm Uber der Geléndeoberkante bzw. Cusfleiunngeslezsz Jrepy— o 10 2 30 40
D - erranren gema S. [e]V]
715 LEK,, Lrmermissionskonfingente Nachiwert in B (A] ' Sorbus aria Echte Mehlbeere StraBenoberkante zu legen. Verfahren gemaB § 4 Abs. 2 BauGB | | [ | -
9 6  Bauweise Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere Safzungsbeschiuss M1 :1.000
716 6.1 Im Bereich mit einer zuldssigen Hohenentwicklung von einem Vollgeschoss im Sorbus aucuparia Eberesche b Denkmalschutz PLANVERFASSER:
' A A A Gesamtschalld@dmm-MaB der AuBenbauteile erf. R'w, ges: 45 dB : ; : = : ’
° Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind Schallschutzwdnde in fransparenter 6.1 FUr Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine DRAGOMIR STADTPLANUNG Gmbh
.. . . . . . . . m
7.7 AN N Gesamtschallddmm-MaB der AuBenbauteile erf. R'w, ges: 40 dB AUSfU'erng bIS ZL.JI' realisierfen Hohe der OUfgehenden Wand der Ongrenzenden denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 Bayerischem Denkmalschutzgesetz Nymphenburger StraBe 29
Baukorper zuldssig. einzuholen, die in einem eigensténdigen Erlaubnisverfahren bei der zusténdigen 80335 MiUnchen
718 A A a Gesamtschallddmm-MaB der AuBenbauteile erf. R'w, ges: 35dB Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.




