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BEBAUUNGSPLAN
Festsetzungen gemaf § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Zweckbestimmung: SO Freiflachenphotovoltaik

Zulassig sind Anlagen und Einrichtungen fir:

0 Photovoltaikmodule (starr, ohne Nachflihrung) einschlieBlich Aufstanderung,
0 Trafostation / Wechselrichter / Ubergabestation.

Zeitliche Befristung der Nutzung (§ 9 Abs. 2 Satz 1 BauGB)

Die Nutzung der gesamten Flache innerhalb des Bebauungsplanes / Grin-
ordnungsplanes wird auf einen Zeitraum von maximal 30 Jahren ab Rechtskraft der
Planung beschrénkt. Nach Ablauf der zeitlichen Befristung ist die Anlage innerhalb
einer Frist von 6 Monaten zuriickzubauen und nach den geltenden Regeln der
Technik zu entsorgen. Als Folgenutzung ist eine landwirtschaftliche Nutzung

vorgesehen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Zulassige Grund- / Geschossflache:

Grundflache — GR
§ 16 Abs. 2 Nr.1
BauNVO

Nutzung

Geschossflaiche — GF
§ 16 Abs. 2 Nr.2
BauNVO

Photovoltaikanlage Nord max. 6.730 m?

Photovoltaikanlage Sid max. 6.370 m2

eobasisdaten © Bayerische Vermessungsvealtung

Hoéhe der Geb&dude und Module

Die Hbhe ist zu messen ab natirlicher Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der

W and bzw. der Modulkonstruktion.
Wandhohe

Betriebsgebaude Trafostation / Wechselrichter / Ubergabestation:

Modulhéhe
Modulkonstruktion einschlieBlich Aufstadnderung:

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (Art. 81 BayBO)
Gestaltung baulicher Anlagen

max. 3,00 m.

max. 3,00 m.

Betriebsgeb&ude Trafostation / Wechselrichter / Ubergabestation

Dachform: Flachdach (FD).
Dachdeckung: alle harten Deckungen;
Zink-/ Blei- und Kupferbedachung ist unzuléssig.
Dachlberstand: Ortgang/ Traufe max. 1,00 m.
Dachaufbauten: unzuléssig.
Zwerch-/ Standgiebel: unzulassig.
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3.2

3.3

3.4

3.5

5.1

Darstellung der Flurkarte als Eiqentumsnachwnicht geeignet.

Abstandsflachen
Die Geltung der Regelungen des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und Satz 2 BayBO wird
angeordnet.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind ausschlieBlich im Bereich der Zufahrt zur Anlage an der
Einfriedung in einer GréBenordnung bis 1,0 m2 zuldssig, weitere Werbeanlagen
sowie eine Beleuchtung der Werbeanlagen sind unzul&ssig.

Einfriedungen

Art/ Ausfihrung: Maschendrahtzaun / Industriegitterzaun / Metallzaun;
die Einzaunung ist so zu gestalten, dass sie fir Kleintiere keine
Barriere darstellt (mind. 15 cm Bodenabstand).
Zaunhéhe: max. 2,20 m ab natirlichem Gelande (inkl. Ubersteigschutz).
Sockel: unzulassig .

Gestaltung des Geléandes
Abgrabungen und Aufschittungen sowie Stlitzmauern sind unzulassig.
Geléandeunterschiede sind als natirliche B6schungen auszubilden.

GRUNORDNUNGSPLAN
Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

AUFSTELLFLACHEN, ZUFAHRTEN

Aufstellfladchen und Grundstiickszufahrten sind versickerungsféhig zu gestalten
(Schotterrasen, Fahrspuren mit durchlassigen Zwischenrdumen, wassergebundene
Deckenu. &.).

ANSAAT

Die Verwendung autochthonen Saatmaterials (artenreiche Blihwiesen) aus dem
Herkunftsgebiet ,Unterbayerische Hlgel- und Plattenregion (PR8)“ mit einem
Krauteranteil von 40 % ist erforderlich.

Die Pflege der Flachen erfolgt durch eine 1- bis 2-schiirige Mahd (Mahdzeitpunkt
Mitte Juni bis Mitte Juli), je nach Aufwuchsmenge. Das Mahgut ist umgehend aus
der Flache zu entfernen und fachgerecht zu entsorgen. Ein Mulchen der Flache ist
nicht zulassig. Dingung und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind untersagt.
Alternativ ist eine Schafbeweidung mdéglich.

Pflegewege

Der umlaufende Pflegeweg und die Pflegewege im Bereich der Modulflachen sind
unbefestigt als Grinwege mit Extensivwiesencharakter und charakteristischem
Arteninventar zu entwickeln, dauerhaft zu unterhalten und entsprechend o. g.
Vorgaben zu pflegen.

Zufahrt / Stellplatz, /
wassergebunden Y ;
»

Freiflachenphotovoltaik
Nord

—_.___——d

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

5.2

6.2

6.3

“LAGEPLAN M 1:

Wiesenflachen

Alle planlich festgesetzten Wiesenflachen sind als Extensivwiesen mit charakteristi-
schem Arteninventar zu entwickeln, dauerhaft zu unterhalten und entsprechend o. g.
Vorgaben zu pflegen.

PFLANZMASSNAHMEN

Obstgehdlze

Zur Forderung der Flora und Fauna sowie zur Einbindung der Anlage in die Landschaft
erfolgt die Uberstellung der autochthonen Wiesenflachen mit insgesamt 9 Obstgehdlzen
gemanB Ziffer 9.1 in den entsprechenden Mindestqualitdten und an den festgesetzten
Standorten.

Geblsche

Zur Verbesserung der Strukturvielfalt und zur Férderung der Fauna erfolgt an den
festgesetzten Standorten die Anlage lockerer Gebilschgruppen aus Blihstrauchern
(Insekten- / Vogelnadhrgehdlze) gemaB Artenliste 9.2 in den entsprechenden Min-
destqualitaten und an den festgesetzten Standorten (Pflanzabstand: 1,5 m).

Zaunbegrinung mit Klettergehélzen

Die Einfriedungen sind jeweils an der Nord- und Westseite mit heimischen Kletterge-
hélzen zu begrinen. Dabei ist pro laufender zwei Meter Zaun ein Gehdlz (Efeu, Hop-
fen, Waldrebe) zu setzen.

SPEZIELLER ARTENSCHU TZ / CEF-MASSNAHMEN

Erforderlich werden MaBnahmen fir den Nachtkerzenschwérmer, die in den ékologi-

schen Ausgleichsflachen bereitgestellt werden kdnnen:

0 Anlage einer Hochstaudenflur durch Ansiedeln von groBblitigen Epilobium-Arten
(E. angustifolium, E. hirsutum) in nicht beanspruchten, besonnten Flachen in direk-
ter Nahe des Baufeldes. FlachengréBe ca. 500 m2 in mindestens 3,0 m breiten
Streifen.

a Die Sukzession im Bereich der neu angelegten Hochstaudenflur wird durch jahrli-
che abschnittsweise Entfernung der Vegetationsdecke inklusive Entfernung von
Wurzeln und Gehdlzen im Spatsommer / Herbst auf ca. einem Drittel der Fléache
zurlickgesetzt. In der Zeit von Mai bis August finden keine Sauberungs- und Pfle-
gemaBnahmen statt; auf den Einsatz von Herbiziden wird verzichtet (sieche M5 der
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung).

1.000
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FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH

Die Bereitstellung der erforderlichen Ausgleichsflachen erfolgt innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes / Grinordnungsplanes auf den privaten
Grundstucksflachen der Flurnummern 259/2 und 274/2 (jeweils Teilflache), Gemar-
kung Hohenbrunn.

MaBnahmen:

0 Umwandlung von Acker in blitenreiche Extensivwiesenflachen,

0 punktuelle Uberstellung der Wiesenflichen mit Obstbaum-Hochstammen
standorttypischer Lokalsorten,

0 punktuelle Anlage von Vogel- / Insektennahrgebuschen.

Entwicklungsziel:
Entwicklung von strukturreichen Lebensraumkomplexen, angrenzend an bestehende
Habitate zur Férderung der Fauna:

0 Anlage und Férderung eines maBig extensiv genutzten, artenreichen Exten-
sivgrinlands (G212 nach BayKompV),

0 Streuobstbestdnde aus Hochstdmmen im Komplex mit extensiv genutztem
Grunland (Biotoptyp B432 nach Biotopwertliste BayKompV),

0 Anlage von Gebuschen trocken-warmer Standorte (B111 nach BayKompV).

Zielerreichung:
Die Erreichung der Entwicklungsziele erfolgt nach 15 Jahren.

Die detaillierte MaBnahmenbeschreibung ist der Begriindung zu entnehmen.

ARTENLISTEN
Bei der Gehdlzverwendung ist auf das Einbringen autochthonen Pflanzmaterials
(Herkunftsregion 6.1 “Alpenvorland® - aut-09.00EAB) zu achten.

Obstgehdlze
Einzelgehélz: H, 2 x v., 8-10
Alle Obstgehdlzhochstdmme standortgerechter Lokalsorten.

Straucher

Heckenpflanzung: vStr, mind. 4 Tr., 60-100
Berberis vulgaris

Cornus sanguinea ssp. sanguinea

Gewohnliche Berberitze,
Roter Hartriegel,

Corylus avellana Haselnuss,

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen,
Ligustrum vulgare Liguster,

Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche,
Prunus spinosa Schlehdorn,

Rosa arvensis Kriech-Rose,

Rosa canina Hunds-Rose,

Sambucus nigra Schwarzer Holunder,
Sambucus racemosa Roter Holler,

Viburnum lantana
und andere standortgerechte Arten.

W olliger Schneeball

Die Verwendung von Zier- und Nadelgehdlzen ist aufgrund der Lage in freier Land-
schaft unzuldssig.
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes / Griinordnungsplanes

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Ab

s. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
Freiflachenphotovoltaik

Bauweise, Baugrenzen

(§ 9 Ab

s. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze: die den Hauptnutzungszwecken dienenden Uberbaubaren
Grundstlcksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt

Verkehrsflachen

(§ 9 Ab

s. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

AY

Ein- / Ausfahrt, Planung

Zufahrt, wassergebunden, Planung

Flachen far Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

O

Flachen flr Versorgungsanlagen

Trafostation / Ubergabestation / Wechselrichter
(schematische Darstellung, Lage variabel innerhalb Baugrenze /auBerhalb Bauverbotszone)

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

.
-
o

Umgrenzung von Flachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft, Planung
Okologische Ausgleichsflache

Obstgehélz, Planung (Ziffer 6.1)
zur Férderung von Flora und Fauna / zur Minderung der Sichtbeziehungen

Gehdlzpflanzung (Gebusche), Planung (Ziffer 6.2)
autochthones Pflanzmaterial, zur Férderung der Artenvielfalt

innerbetrieblicher Pflegeweg, Planung (Ziffer 5.1)
autochthone Ansaat, extensive Pflege

Wiesenflache mit Pflanzgebot, Planung (Ziffer 5.2)
autochthone Ansaat, extensive Pflege

Hochstaudenflur aus groBblitigen Epilobium-Arten, Planung (Ziffer 7)

als CEF-MaBnahme fir den Nachtkerzenschwarmer

Sonstige Planzeichen

—o—+
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259/2
_E_

Einfriedung, Planung

Flurnummer / Flurstlicksgrenze

-e——- 110 m Korridor zur Autobahn

——— Baubeschrankungszone (0 - 100 m vom Fahrbahnrand)

(§9 Abs. 2 FStrG)
Die Errichtung von Modulflachen ist erlaubt.

————— Bauverbotszone (0 - 40 m vom Fahrbahnrand)

(§9 Abs. 1 FStrG)
Die Errichtung anderer baulicher Anlagen (z. B. Trafostation) ist untersagt.

—— Hochspannungsfreileitungen, Bestand

(nachrichtliche Ubernahme aus Flachennutzungsplan)
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DENKMALSCHUTZ - BODENDENKMALPFLEGE

Bodendenkmaler sind im Bereich der geplanten Sondergebietsausweisung nicht be-
kannt.

Sollten bei Erdarbeiten trotzdem Keramik-, Metall- oder Knochenfunde zu Tage
kommen, ist dies umgehend dem Landratsamt Minchen bzw. dem Bayerischen Lan-
desamt fir Denkmalpflege zu melden. Die aufgefundenen Gegenstande und der
Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu be-
lassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher frei-
gibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Auf die entsprechenden Bestimmun-
gen des Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDschG wird verwiesen.

BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ
VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
Bei baulichen und sonstigen Veradnderungen des Gelandes ist der anfallende

Oberboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit zu
Kulturzwecken verwendet werden kann. Er ist in seiner gesamten Starke anzuheben

und in Mieten (maximal 3,00 m Basisbreite, 1,00 m Kronenbreite, 1,50 m Hdéhe, bei
Flachenlagerung 1,00 m Héhe) zu lagern. Die Oberbodenlager sind bei einer Lager-
dauer von tber 6 Monaten mit tiefwurzelnden, winterharten und stark wasserzehren-
den Pflanzen (z. B. Luzerne, Waldstauden-Segge, Lupine) als Griindiingung anzusé-
en, eine Befahrung mit Maschinen ist zu unterlassen. Die Vorgaben der DIN 19731
sind zu beachten.

3 NACHBARSCHAFTSRECHT

Bei allen Pflanzungen von Baumen und Strauchern sind die geltenden Regelungen
des AGBGB Art. 47 bis 50 zu beachten und zu angrenzenden benachbarten Flachen
nachfolgende Abstande einzuhalten:

0 0,50 m fir Gehdlze niedriger als 2,00 m Wuchshéhe,

O 2,00 m fiir Geholze hoher als 2,00 m Wuchshohe,

O 4,00 m zu landwirtschaftlichen Nutzflachen.

4 SCHUTZ UND ERHALT BESTEHENDER GEHOLZE
Der benachbarte Baum- und Vegetationsbestand ist zu erhalten und gegebenenfalls
vor Beginn der Bauarbeiten durch geeignete MaBnahmen zu schitzen. Die Schutz-
maBnahmen sind nach DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vege-
tationsflachen" (neueste Fassung) durchzufihren.
Die Bestimmungen der RAS-LP4 sowie der ZTV- Baumpflege sind zu beachten.

5 Naturschutz
Der unteren Naturschutzbehérde sind folgende Nachweise zu den angeflihrten Zeit-
punkten vorzulegen:
0 fir die Verwendung autochthonen Saatmaterials nach Durchfihrung der An-
saat,
0 fir die Verwendung autochthonen Pflanzmaterials nach Durchfihrung der
Pflanzungen.

VERFAHRENSHINWEISE

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gemaB § 10 BauGB und wird im Regelverfah-
ren durchgefihrt.

1 Aufstellungsbeschluss
Die Gemeinde Hohenbrunn hat in der Sitzungvom _ . . die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 88 mit Grinordnungsplan “Freiflachenphotovoltaikanlage Hohen-
brunn“ beschlo ssen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am ortsiiblich bekanntg emacht.

2 Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden
Die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behérden ge-
man § 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 16.05.2019 bis 17.06.2019 durchg eflhrt.

3 Offentliche Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 88 mit Griinordnungsplan “Freiflachenphotovo I-
taikanlage Hohenbrunn“ in der Fassung vom __. . wurde gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB sowie § 4 Abs. 2 BauGB inder Zeitvom _ . . _bis . .
Offentlich ausgelegt.

4 Satzungsbeschluss
Der Bebauungsplan Nr. 88 mit Grinordnungsplan “Freiflachenphotovoltaikanlage Ho-
henbrunn® wurde mit Beschluss vom _ . . ~ gemaB § 10 Abs. 1 BauGB und
Art. 81 BayBO in der Fassungvom _ . . als Satzung beschlo ssen.

Hohenbrunn, den

1. Blrgermeister

5 Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.

Hohenbrunn, den

1. Blrgerme ister

6 Inkrafttreten
Der Bebauungsplan Nr. 88 mit Grinordnungsplan “Freiflachenphotovoltaikanlage Ho-
henbrunn® wurde am _ ._ . gemdaB § 10 Abs. 3 BauGB ortsliblich bekanntge-
macht. Der Bebauungsplan Nr. 88 mit Griinordnungsplan “Freiflichenphotovoltaikan la-
ge Hohenbrunn“ tritt mit der Bekanntmachung in Kraft. Auf die Rechtsfolgen der
§§ 44 Abs. 3/4, 214 u. 215 BauGB wird hingewiesen.

Hohenbrunn, den

1. Blrgermeister

BEBAUUNGSPLAN NR. 88
MIT GRUNORDNUNGSPLAN

FREIFLACHENPHOTOVOLTAIKANLAGE
HOHENBRUNN

GEMEINDE HOHENBRUNN
LANDKREIS MUNCHEN
REGIERUNGSBEZIRK OBERBAYERN
Praambel:

Die Gemeinde Hohenbrunn

erldsst gemaB § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634), Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588,
BayRS 2132-1-1) zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 12.07.2017 (GVBI. S. 375),
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
29.11.2017 (BGBI I S. 3786), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)
vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1) zuletzt ge&ndert durch Art. 17a Abs. 2
des Gesetzes vom 13.12.2016 und der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990
(BGBI 1991 | S. 58) zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI |
1507) den Bebauungsplan Nr. 88 mit Grinordnungsplan “Freiflichenphotovoltaikanlage
Hohenbrunn“alsS atzung.

§ 1 - Raumlicher Geltungsbereich
Der rdumliche Geltungsbereich der Satzung ist in der angefligten Planzeichnung M 1:1.000
und den Planlichen Festsetzungen dazu durch das entsprechende Planzeichen umgrenzt.

§ 2 - Bestandteil der Satzung

Bestandteile dieser Satzung sind der angeflgte Bebauungsplan Nr. 88 mit
Grinordnungsplan “Freiflichenphotovoltaikanlage Hohenbrunn“ mit planlichen und
textlichen Festsetzungen sowie die zugehérige Begrindung und der Um weltbericht je in der
Fassung vom __.

§ 3 - Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Hohenbrunn, den ...................

StraBmair, Erster Blirgermeister
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