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1 Anlass der Planung

Um frotz des angespannten Wohnungsmarkts im GroBraum MuUnchen
bezahlbaren Wohnraum fOr ihre GemeindebUlrgerinnen und -burger
bereitzustellen, beabsichtigt die Gemeinde Hohenbrunn die Errichtung eines
dreigeschossigen Wohngebdudes an der Robert-Bosch-StraBe mit etwa 20
geforderten  Wohnungen, wobei im  Erdgeschoss Platz  fir eine
Kinderbetreuungseinrichtung fur insgesamt rund 36 Kinder im Alter zwischen 0 und
3 Jahren geschaffen werden soll.

Bisher befindet sich der GroBteil des Planungsgebiets in keinem Geltungsbereich
eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes. Lediglich der Bereich der Robert-
Bosch-StraBe ist Teil des Bebauungsplans Nr. 58 , Appeltwiese”. Der neu
aufzustellende Bebauungsplan  soll  daher die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fUr das oben beschriebene Vorhaben schaffen.

Derzeit befindet sich auf dem genannten GrundstGck Bannwald, der fur das
Vorhaben gerodet werden muss. Es erfolgte diesbeziglich bereits eine
Vorabstimmung mit dem Amt fOr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
Ebersberg. Im Zuge dessen wurde auch eine geeignete AusgleichsflGdche in
direktem rGdumlichen Zusammenhang zum Planungsgebiet gesichert, auf der eine
Aufforstung erfolgen soll.

Der Gemeinderat Hohenbrunn hat am 21.09.2017 den Beschluss zur Einleitung
eines Bebauungsplanverfahrens fOor das o0.g. Vorhaben gefasst. Der
Billigungsbeschluss des Vorentwurfs wurde vom Bau- und Umweltausschuss am
15.03.2018 gefasst. Das Verfahren nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde
von 23.04. - 01.06.2018 durchgefGhrt.

2 Verfahrensart

Da es sich nicht um eine Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB handelt, wird der
Fldchennutzungsplan im Parallelverfahren gedndert, um die geplante bauliche
Nutzung zu ermdglichen. Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans erfolgte
ursprunglich im Wege eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung nach §13 a
BauGB. Das Verfahren wurde mittlerweile in ein Regelverfahren gedndert.

Daher wird eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und § 13 BNatSchG
erforderlich, in welcher die voraussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen
auf die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 und § 1a BauGB
ermittelt werden. Die Ergebnisse der Umweltprifung werden im Umweltbericht
beschrieben und bewertet.

Der Bebauungsplan erfordert die Rodung des bestehenden Waldes auf FI.Nr.
1084/12. Da es sich um Bannwald handelt, darf nach Art. 9 Abs. 6 Satz 2 BayWaldG
eine Rodungsgenehmigung erst erteilt werden, wenn sichergestellt wird, dass
angrenzend an den vorhandenen Bannwald ein Wald neu begrindet wird, der
hinsichtlich seiner Ausdehnung und seiner Funkfionen dem zu rodenden Wald
anndhernd gleichwertig ist oder gleichwertig werden kann. Dieser Ausgleich nach
BayWaldG erfolgt durch die Aufforstung der landwirtschaftlich genutzten Fldche
auf Fl. Nr. 1108 der Gemarkung Hohenbrunn, sodass die Rodungen im Zuge des
Bebauungsplans als zuldssig und ausgeglichen gelten.
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3 Stadtebauliche und grinordnerische Bestandsaufnahme und Analyse

3.1

Lage und GroBe des Planungsgebietes

Das etwa 0,4 ha groBe Planungsgebiet befindet sich an der Robert-Bosch-Strale
sudlich des Gewerbegebietes Riemerling, zwischen der Rosenheimer Landstrale
(St 2078) und dem Zehnerwald.

Die Fache des Geltungsbereichs umfasst die GrundstUcke mit den Flurnummern
1048/12, 273, 273/7 und 1082/18 der Gemarkung Hohenbrunn.

Westlich und sUdlich an das Gebiet grenzt Wohnbebauung, nérdlich verléuft ein
Geh- und Radweg der in die MUnchner StraBe Ubergeht. Ostlich des Flursticks
1084/12 verlduft entlang der Robert-Bosch-StraBe ein Radweg. Ostlich und
nordlich des Gebietes befindet sich der Zehnerwald.

Das Geldnde ist nahezu eben und verfigt Uber kaum topographische
Erhebungen. Im Zentrum des FlurstUcks befindet sich eine leichte Senke und fallt
von Sudosten nach Nordwesten leicht an. Entlang des nérdlichen und 6stlichen
Planungsgebietsrands verlduft eine Boschung, mit einem Héhenunterschied von
etwa 0,5 Metern, sodass das Gebiet unterhalb der angrenzenden Geh- und
Radwege liegt.

Das FlurstGck Nr. 1084/12 befindet sich im Eigentum der Gemeinde Hohenbrunn.

3.2 Planerische Vorgaben und rechtliche Ausgangslage

3.2.1

3.2.2

3.23

3.24

Regionalplan

Im Regionalplan ist die Gemeinde Hohenbrunn als Siedlungsschwerpunkt im
Verdichtungsraum  (Stadt- und Umlandbereich) MUnchens dargestellt.
Hohenbrunn liegt an einer Entwicklungsachse von Uberregionaler Bedeutung.
RAumlich orientiert sich das Plangebiet zur Gemeinde Ottobrunn. FUr diese
Gemeinde verfolgt der Regionalplan die gleichen Ziele wie fur Hohenbrunn.

Flachennutzungsplan

Der derzeit gUltige Fdchennutzungsplan (Stand 25.11.1999) weist im
Planungsumgriff  Bannwald aus. Die Planungen des Bebauungsplanes
entsprechen daher nicht den Darstellungen des Fldchennutzungsplanes. Im
Norden des Planungsgebiets entlang der MUnchner StraBe ist eine Rad- und
FuBwegeverbindung dargestellt. Westlich und sidlich des Planungsgebiets
befinden sich Mischgebiete sowie ein allgemeines Wohngebiet.

Waldfunktionsplan

Der Waldbestand auf den FI. Nr. 1084/11 wird als Erholungswald und regionaler
Klimaschutzwald eingestuft. Ferner ist der Wald im Geltungsbereich als Bannwald
nach Art. 11 BayWaldG mit Bannwaldverordnung besonders geschutzt.

Bebauungsplan

FOr das Planungsgebiet besteht im Uberwiegenden Teil kein gdltiger
Bebauungsplan. Der vorliegende Bebauungsplanentwurf Uberlagert lediglich im
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3.2.5

Bereich der Offenfichen Verkehrsflodche der Robert-Bosch-StraBe den
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 58 ,,Appeltwiese" und ersetzt diesen in dem
Bereich.

Westlich an die FI. Nr. 1084/12 grenzt der Bebauungsplan Nr. 47 ,,Gebiet 6stlich der
Rosenheimer LandstraBe, sUdlich des Gewerbegebietes Rudolf-Diesel-Strale*.

Ostlich und sudlich des Plangebiets gelten die Festsetzungen des Bebauungsplans
Nr. 58 ,,Appeltwiese".

Kommunale Satzungen und Verordnungen

Im Umgriff des Bebauungsplanes gelten folgende relevante Saftzungen der
Gemeinde Hohenbrunn:

- Baumschutzverordnung
- Stellplatzsatzung
- Einfriedungssatzung

3.3 Bestehende stadtebauliche Situation

Das Planungsgebiet befindet sich am Ortsrand von Riemerling, einem Ortsteil von
Hohenbrunn, der sich an das Siedlungsgebiet von Otftobrunn anschlieBt. Die
umliegende Wohnbebauung verfugt fast ausschlieBlich Uber Giebelddcher
unterschiedlicher Neigung. DarUber hinaus ist keine einheitliche Baustruktur
vorhanden. Die umliegenden Gebiete sind geprdgt von lockerer, nicht
zusammenhdngender Bebauung durch einzelne Gebdude aus unterschiedlichen
Bauzeiten. Nordlich des Plangebiets befinden sich auf groBzigigen Grundsticken
mit weitldufigen Garten mehrere freistehende Einfamilienh&user und Villen. Eines
dieser Gebdude verfGgt Uber ein Flachdach. Sudlich und &stlich sind
mehrgeschossige Wohngebdude sowie Reihenhduser anzutreffen.

Durch die heterogene Bebauung findet keine einheitliche Definition der
bestehenden Gebiete sowie des Plangebiets statt.

3.4 Grunordnerische Ausgangslage

3.4.1

Orts- und Landschaftsbild

Nahezu jedes Gebdude in der Umgebung des Planungsgebiets verfUgt Uber einen
gdrinerisch angelegten Vorgartenbereich mit Stauden sowie Strduchern, die das
Erscheinungsbild der StraBenrGume, u.a. entlang der Robert-Bosch-Strale,
mitpragen. Die Garten sind zum GroBteil parkartig gestaltet und weisen einen
hohen Anteil an B&umen und Strduchern auf. Viele Nebengebdude mit
Flachddchern der umliegenden Gebiete verfugen Uber eine extensive,
blUtenreiche und grasreiche Dachbegrinung.

Das Planungsgebiet stellt sich als bewaldetes Gebiet dar. Der dichte Waldbestand
wird von Laubgehdlzen dominiert und weist einen strukturreichen Waldaufbau auf.
Im westlichen Bereich des Planungsgebiets befinden sich temporére mehrere
Halden aus abgeladenem Schnittgut, die das Erscheinungsbild des Waldchens
lokal beeinfrchtigen.
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3.4.2

3.4.3

3.4.4

Die Robert-Bosch-StraBe wird einseitig von einer Baumreihe aus Uberwiegend
Linden gesdumt und prdagt deren StraBenraum. Zwischen Plangebiet und der
Robert-Bosch-StraBe verlduft ein Radweg.

Boden

Das Planungsgebiet befindet sich nach Meynen/SchmithUsen in der Naturraum-
Einheit ,MUnchner Ebene*.

Laut BodenUbersichtskarte (Bayern Atlas, UBK 25) besteht der Boden im
Planungsgebiet fast ausschlieBlich aus Braunerde und Parabraunerde aus
kiesfUhrendem Lehm (Deckschicht oder Verwitterungslenm) Uber Carbonatsand-
bis schluffkies (Schoftter). Dies entspricht somit dem Ergebnis der orientierenden
Baugrunduntersuchung (Ingenieurgruppe MUnchen eG) vom 20.04.2017, die
folgende Bodenschichtung zeigt:

1. Oberboden aus Mutterboden mit bis zu 60% organischen Bestandteilen
2. Rotlage aus meist sandigem Schluff (U,t,5,9)
3. Terrassenschotter aus sandigem Kies (G,s,u)

Die Terrassenschotter werden den Bodengruppen GU (Kies-Schluff-Gemische) und
Gl (intermittierend gestufte Kies-Sand-Gemische) zugeordnet. Die Kiesanteile
betragen jeweils ca. 80%. Die Wasserdurchldssigkeit ist im oberen
Terrassenschotter (Gl, Bohrtiefe ca. 1-2 m) etwas niedriger als im unteren (GU,
Bohrtiefe ca. 2,5-8m).

Topographie

Das Geldnde im Planungsgebiet fallt in ndérdlicher Richtung vom sudlichen Rand
bis etwa zur Mitte des Gebiets um ca. 40 cm ab. AnschlieBend steigt das Geldnde
wieder um ca. 30 cm an und bildet auf diesem Niveau den FuB der Béschung
entflang des Weges der MUnchner StraBe. Die Bdschung erstreckt sich auch
enflang der Robert-Bosch-StraBe und hat einen Héhenversprung von etwa 50 cm.

Die Hohenentwicklung in Ost-Westrichtung ist vernachldssigbar gering. Im
nordlichen Bereich ist ein minimaler Anstieg um ca. 20 cm erkennbar wdhrend im
sUdlichen Bereich lediglich ein Anstieg um ca. 10 cm erfolgt.

Wasserhaushalt
Im Planungsgebiet befinden sich keine Oberfldéchengewdsser.

Aus einer orientierenden Baugrunduntersuchung vom 20.04.2017 geht hervor, dass
bei Bohrungen bis zur Endtiefe von 8 m kein Grundwasser vorkommt.

GemdaB aktueller Datenlagen des Wasserwirtschaftsamtes ist der hdchste
Grundwasserstand bei ca. 10 m unter Geldnde zu erwarten. Das Grundwasser
flieBt nach Norden.

Die kiesigen Terrassenschotter weisen eine gute Sickerfdhigkeit auf. Dies geht aus
der  orienfierenden Altlasten- und Baugrunduntersuchung hervor
(Ingenieurgruppe MUnchen eG). Folgende Werte wurden im Gutachten
berechnet:
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Probe Boden k+~Wert, berechnet Bemessungs kiWert
nach Beyer
B1/25-80m G, s, u 3,0x10* m/s 6,0 X 10° m/s
B2/1,0-20m G, s 7.0 x 10" m/s 1,4 x 10" m/s
3.4.5 Klima und Kleinklima

3.4.6

3.4.7

Das Klima in Hohenbrunn ist warm und gemd@Bigt. Die Jahresmitteltemperatur
betrdgt ca. 7 °C - 8 °C. Die Jahresniederschlagssumme liegt durchschnittlich bei
ca. 953 mm. Die Hauptwindrichtung ist Westen.

Die thermische Belastung innerhalb des Planungsgebietes ist als gering
einzustufen, da das GrundstUck bewaldet ist. Der siedlungsnahe Wald auf Fl. Nr.
1084/12 dient im Bestand als Frischluftentstehungsgebiet mit Siedlungsbezug und
verfUgt Uber eine klimatische Ausgleichsfunktion.

Vegetation und Baumbestand

Das Planungsgebiet wird fldachendeckend von einem strukturreichen Wald
bestanden, der einen dominanten Laubholzanteil aufweist. Die Waldfl&chen
stellen sich als ca. 30-jghrige, mehrschichtige, stabile, geschlossene
Mischbestdnde aus Edellaubholz, Eichen und Fichten dar, mit einigen ca. 130
Jahre alten Kiefer-Uberhdltern. Zu den vorkommenden Gehdlzen gehéren fermer
Eberesche, Haselnuss, Sand-Birke und SUB-Kirsche. Der dichte Bestand ist gut
geschichtet und verfigt Uber eine rege Naturverjungung. Im Gebiet sind keine
Hoéhlenbdume oder Biotopbdume vorhanden. Des Weiteren befinden sich im
Untersuchungsgebiet keine Vogelnist- oder Fledermauskdsten (vgl. saP). N&here
Angaben zur Eignung als Habitate fur Végel oder Fledermduse werden in Kap.
3.4.7 Artenschutz dargestellt.

Nordlich und Ostlich des Gebiets setzt sich der Wald fort und bildet den
wZehnerwald".

Artenschutz

Ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vom Dezember 2016 liegt vor (psu
Schadller). In Abstimmung mit der UNB MUnchen wurden die Artengruppen Vogel
und Fledermd&use untersucht, da aufgrund fehlender, geeigneter
Habitatstrukturen bzw. fehlender Habitatvernetzung das Vorkommen weiterer
Tiergruppen ausgeschlossen werden kann.

Das methodische Vorgehen und die Begriffsabgrenzungen der Untersuchung
stUtzen sich grundsatzlich auf die mit dem Schreiben der Obersten Baubehdrde
vom 19. Januar 2015 Az.: 1127-4022.2-001/05 eingefUhrten ,Hinweise zur Aufstellung
naturschutzfachlicher Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung in
der StraBenplanung (saP)* mit Stand vom Januar 2015.

Fledermduse

Die Fledermausfauna des Untersuchungsgebiets wurde fldchendeckend erfasst,
um die Arfzusammensetzung und Hdaufigkeit von Federmdusen im
Untersuchungsgebiet beurteilt zu kdnnen. Zusatzich wurden vorhandene
Flugrouten, Jagdgebiete und Quartierstandorte von Fledermd&usen identifiziert
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und dokumentiert. Die Erhebungen fanden an insgesamt vier ndéchtlichen
Begehungsterminen am 23.06.2016, 28.07.2016, 28.09.2016 und 06.10.2016 statt. Zur
Erfassung der Fledermausaktivitdt kam der mobile Ultraschalldetektor Batlogger M
der Firma Elekon AG zum Einsaftz.

In nachfolgender Tabelle sind die Ergebnisse der Fledermauserfassung 2016

dargestellt.
RS pro Termin
o lw| w|® Bemerkung zum
Vaeutsch | wissenscnaticn | & R0 8| & |§[§|z | % | Vorkommenim
Sls518|2 Untersuchungsgebiet
& 8 8|8
Gattung Myotis Myaotis spec. 2 2| 2%|-
Komplex Nyctaloid:
Nordfledermaus Eptesicus nilssoniil 3 Gl méglicher Artnachweis /
Kleiner Abendsegler/ | Nyctalus leisleri / 21| DI 6l 3| 1 10! 129% moglicher Artnachweis /
Breitfliigelfledermaus/ | Eptesicus serotinus / 3 GlI moglicher Artnachweis /
Zweifarbfledermaus | Vespertillio muninus 21| DI moglicher Artnachweis /
Grober Abendsegler | Nyctalus noctula 3| v méghcher Artnachweis /
Grober Abendsegler | Nyctalus noctula 3| v 1 1 2| 2%|sicherer Artnachweis
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus - - |1 23| 26| 9| 4] 62| T6%|sicherer Artnachweis
Komplex Pmid:
Rauhautfledermaus / | Pipistrelius nathusii / -H13rof 1 2y 3 6| 7% |wahrscheinlicher Artnachweis /
Weiltrandfledermaus | Pipistrellus kuhiii - wahrscheinlicher Artnachweis
RS gesamt 33 31| 14| 4] 82| 100%
Ruferfassung in Stunden 8| 8| 4| 2] 22
Rufsequenzen pro Stunde 41]3,9(35(20] 37
Datengrundlage: Eigene Kartierung an vier Terminen mit insgesamt 21 Stunden Ruferfassung
Erlduterungen: RLD, RLB - Gefahrdungsgrad nach Roter Liste Deutschland (D) (MEINIG ET AL. 2009) und Bayern (B)
(VOITH 2003): 1 - vom Aussterben bedroht, 2 - stark gefahrdet, 3 - gefahrdet, V - Vorwarnstufe, G - Gefahrdung anzu-
nehmen, D - Daten defizitar, RS - Anzahl registrierter Rufsequenzen; ¥ - Summe aller Rufsequenzen einer Art/eines
Artkomplexes; % - Anteil der Rufsequenzen einer Art bzw. eines Komplexes an den insgesamt registrierten Rufsequenzen
in Prozent.

Mit  durchschnittlich 3,7 Rufsequenzen pro Stunde kann die allgemeine
Fledermausaktivitdt im Untersuchungsgebiet mit mittel bewertet werden.

Das Untersuchungsgebiet ist vor allem durch Fldchen des Siedlungsbereichs
gepragt. Dies wird auch bei der Betrachtung des Artenspektrums und der
Nachweishdaufigkeit von Fledermausarten deutlich. Hierbei sind Siedlungsarten wie
z. B. die Zwergfledermaus sehr hdufig anzutreffen. Artnachweise von typischen
Waldarten fehlen im Untersuchungsgebiet, frotz der N&he zu den groBen
zusammenhdngenden Waldgebieten im SUden und SUudosten MUnchens. Die
réumliche Lage der aufgezeichneten Rufsequenzen verteilt sich gleichmdaBig Uber
das gesamte Untersuchungsgebiet. Jagdaktivitdten von Fledermd&usen konnten
entlang der Robert-Bosch-StraBe und der MUnchner StraBe beobachtet werden.
Insbesondere die Gehdlzrandstrukturen entlang beider StraBen stellen eine maBig
haufig frequentierte Leitstruktur bei Transferfligen im Untersuchungsgebiet dar.

Brutvogel

Die Erfassung der Brutvdgel erfolgte fokussiert auf artenschutzrechtlich relevante
Arten. Dabei wurde aufgrund der vorhandenen Strukturen ein besonderer
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Schwerpunkt auf Baum- und Héhlenbruter (z.B. Spechte) gelegt und die Nutzung
gegebenenfalls vorhandener Baumhdhlen UberprUft.

Die Avifauna des Untersuchungsgebiets wurde zu verschiedenen Jahres- und
Tageszeiten bei geeigneter Witterung an funf Terminen erfasst (24.03.2016,
13.04.2016,02.05.2016, 24.06.2016 und 29.07.2016). Die Begehungen wurden in den
frohen Morgenstunden (beginnend vor Sonnenaufgang) durchgefUhrt. Durch
zusatzliche Abendbegehungen (im Zuge der Fledermauserfassung) wurde auch
ein eventuelles Vorkommen nachtaktiver Vogelarten Uberproft. Zur Erfassung
wurden standardisierte Revierkartierungsmethoden verwendet.

Die Ergebnisse der Erhebung werden in folgender Tabelle zusammengefasst. Der
Brutstatus entspricht dem EOAC-Brutvogelstatus (HAGEMEIJER UND BLAIR 1997).

Art deutsch Art wissenschaftlich R| R] Brut- | Bemerkung
L| L] status
B D] imUG
Amsel Turdus merula sB mehrere Brutpaare
Blaumeise Parus caeruleus sB mehrere Brutpaare
Buchfink Fringilla coelebs wB E‘:E rtt’;‘r‘]ti’;dsj’_“ﬂﬂﬁ ’,:'f gbng"ﬁ 2
Buntspecht Dendrocopos major mB | wenige Brutpaare
Eichelhiher Garrulus glandarius NG | -
Elster Pica pica NG |-
Fifis Phylloscopus trochilus sB wenige Brutpaare
Garlenbaumlaufer | Certhia brachydactyla NG E:‘r?g':’:;:":f;ﬁl b;:‘tfq’:d1 gﬁﬁ’;‘i‘“b UG
Grinfink Carduels chloris NG H‘fgf:::fﬁl b;ﬁ'ﬁ Eﬁ;’;f'b UG
Kleiber Sitta europaea wB wenige Brutpaare
Kohimeise Parus major sB mehrere Brutpaare
Ménchsgrasmiicke Sylvia atricapilla sB mehrere Brutpaare
Rotkehichen Erithacus rubecula sB mehrere Brutpaare
Saatkrahe Corvus frugilegus NG |-
Singdrossel Turdus philomelos NG | sicher britend aufberhalb UG {astlich. FI.-Nr.1084/12)
Tannenmeise Parus ater NG |-
Wintergoldhahnchen | Regulus regulus NG | -
Zaunkdnig Troglodytes troglodytes wB wenige Brutpaare
Zilpzalp Phylloscopus collybita sB mehrere Brutpaare

Wdhrend der Begehungen wurden 19 Vogelarten im Untersuchungsgebiet
nachgewiesen. Davon konnten aufgrund der Stetigkeit der Beobachtungen oder
durch revieranzeigendes Verhalten elf Arten als Brutvogel im Untersuchungsgebiet
identifiziert werden. Als sicher britend wurden die Arten Amsel, Blaumeise, Fitis,
Kohimeise, Monchsgrasmucke, Rotkehlchen und Zilpzalp eingestuft. Der Buchfink,
Kleiber und Zaunkdnig briten wahrscheinlich im Untersuchungsgebiet. Wahrend
der Erhebungen wurden im Untersuchungsgebiet Buntspechte beobachtet. Die
Nachweise gelangen allerdings fast ausschlieBlich in unmittelbarer Ndhe zu den
benachbarten Waldteilen nérdlich des Untersuchungsgebiets. Derzeit werden von
Spechten keine Bdume als Brutbaum genutzt. Es ist davon auszugehen, dass
mindestens ein Revier des Buntspechtes nérdlich des FlurstGcks 1084/11 liegt und
unmittelbar an das Untersuchungsgebiet angrenzt.
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Eichelhdher, Elster, Gartenbaumldufer, Grinfink, Singdrossel, Saatkréhe,
Tannenmeise und Wintergoldh&dhnchen wurden als Nahrungsgdste eingestuft. Bei
den Arten Eichelhdher, Elster, Gartenbaumldufer, Grunfink, Singdrossel und
Saatkrdhe ist von einer Brut in den benachbarten Waldgebieten bzw. den
anliegenden Gdarten und Siedlungsbereichen auszugehen.

Von den im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Brutvdgeln und als Nahrungs-
oder Wintergast auftretenden Arten ist keine Art auf den Roten Listen von Bayern
und Deutschland aufgefUhrt. Des Weiteren befinden sich unter ihnen keine streng
geschutzte Art nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG. Die Ergebnisse der
Brutvogelkartierung zeigen eine, fUr die Avifauna der siedlungsnahen
Waldrandbereiche typische Artzusammensetzung. Besondere avifaunistische
Beobachtungen wurden nicht erfasst.

Reptilien

FOr das Untersuchungsgebiet liegt keine konkrete Bestandserfassung zur
Artengruppe der Kriechtiere vor.

GemdaB den Arteninformationen des LfU zum Vorkommen von saP-relevanten
Arten fOr die TK-Blatter 7935 und 7936 fallt das Untersuchungsgebiet in die
Verbreitungsgebiete von drei Reptfilienarten des Anhangs IV a) FFH-RL. Dies sind
die Zauneidechse (RLB V, RLD V, EZK KBR ungunstig/schlecht), die Schlingnatter
(RLB 2, RLD 3, EZK KBR ungunstig/schlecht) und die Askulapnatter (RLB 1, RLD 2, EZK
KBR ungUnstig/unzureichend).

Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine geeigneten Habitate fur die drei
letztgenannten Arten. In der Artenschutzkartierung sind im Untersuchungsgebiet
und der Umgebung keine Nachweise von Reptfilien aufgefuhrt.

Von den potenziell im Wirkraum des Vorhabens vorkommenden Reptilienarten
kbnnen nach Abschichtung keine Arten direkt oder indirekt beeinfrachtigt
werden. Somit kann eine Betroffenheit hinsichtlich des Sch&digungs-, Stérungs-
und Tétungsverbots nach § 44 Abs. 1 BNatSchG fUr Reptilienarten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie ausgeschlossen werden.

Amphibien

FOr das Untersuchungsgebiet liegt keine konkrete Bestandserfassung zur
Artengruppe der Amphibien in Form einer Kartierung vor.

GemdaB den Arteninformationen des LfU zum Vorkommen von saP-relevanten
Arten fOr die TK-Blatter 7935 und 7936 fallt das Untersuchungsgebiet in die
Verbreitungsgebiete von funf Amphibienarten des Anhangs IV a) der FFH-RL. Dies
sind die Gelbbauchunke (RLB 2, RLD 2, EZK KBR ungunstig/schlecht), der Kleine
Wasserfrosch (RLB D, RLD G, EZK KBR unbekannt), der Laubfrosch (RLB 2, RLD 3, EZK
KBR ungunstig/unzureichend), der Springfrosch (RLB 3, RLD -, EZK KBR gunstig) und
die Wechselkrote (RLB 1, RLD 3, EZK KBR ungUnstig/schlecht).

In der Artenschutzkartierung sind im Untersuchungsgebiet und dessen Umfeld
keine Nachweise von Amphibienarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
aufgefihrt.
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Im Eingriffsbereich und dessen ndherer Umgebung gibt es keine Hinweise auf
Vorkommen der oben genannten Amphibienarten. Der Vorhabenbereich sowie
das Umfeld im engen rdumlichen Zusammenhang weisen keine geeigneten
Habitate auf, insbesondere keine Laichgewdsser mit benachbarten
Landlebensrdumen/Winterquartieren, die als Kernlebensraum fOr Amphibien
dienen kénnten.

Von den potenziell im Wirkraum des Vorhabens vorkommenden Amphibienarten
kdbnnen nach Abschichtung keine Arten direkt oder indirekt beeintrachtigt
werden. Somit kann eine Betroffenheit hinsichtlich des Schadigungs-, Stérungs-
und Tétungsverbots nach § 44 Abs. 1 BNatSchG fur Amphibienarten des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie ausgeschlossen werden.

Sdugetiere auBer Fledermause

FUr das Untersuchungsgebiet liegt keine Bestandserfassung zur Artengruppe der
S&ugetiere, mit Ausnahme der Fledermd@use, in Form einer Kartierung vor.

GemdaB den Arteninformationen des LfU zum Vorkommen von saP-relevanten
Arten fUr die TK-Blatter 7935 und 7936 fdllt das Untersuchungsgebiet in das
Verbreitungsgebiet der Haselmaus (RLD G, EZK KBR ungunstig/unzureichend) des
Anhangs IV a) FFH-RL. In der Artenschutzkartierung ist im Untersuchungsgebiet und
darUber hinaus kein Nachweis der Haselmaus aufgefuhrt. Im Vorhabenbereich
sind keine Bereiche mit ausgepragter Habitatfunkfion fOr die Haselmaus
vorhanden.

FUr die Haselmaus kann eine Betroffenheit hinsichtlich des Schadigungs-, Stérungs-
und Tétungsverbots nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Insekten und Weichtiere

GemdaB den Arteninformationen des LfU zum Vorkommen von saP-relevanten
Arten fUr die TK-Blatter 7935 und 7936 fallt das Untersuchungsgebiet nicht in das
Verbreitungsgebiet seltener Weichtier- oder Ka&ferartenarten des Anhangs IV der
FFH-Richftlinie.

GemdaB den Arteninformationen des LfU zum Vorkommen von saP-relevanten
Arten fUr die TK-Blatter 7935 und 7936 fdllt das Untersuchungsgebiet in das
Verbreitungsgebiet der Grinen Keiljungfer (einer Libellenart des Anhangs IV a) der
FFH-RL), sowie des Schwarzblauen Wiesenknopfbldulings (Tagfalterart des
Anhangs IV a) FFH-RL). Aufgrund von unzureichender Habitatausstattung und
Vernetzung mit anderen Metapopulationen bzw. Feuchtlebensrdumen ist nicht
mit einem Vorkommen dieser streng geschutzten Arten zu rechnen, sodass ein
Verbotstatbestand ausgeschlossen werden kann.

Pflanzen

GemdaB den Arteninformationen des LfU zum Vorkommen von saP-relevanten
Arten fallt das Untersuchungsgebiet in die Verbreitungsgebiete einer Pflanzenart
des Anhangs IV b) der FFH-RL. Dies ist der Europdische Frauenschuh (Cypripedium
calceolus, RLB 3, RLD 3, EHZ KBR ungunstig/unzureichend).

Im Vorhabengebiet wurden im Rahmen der Geldndebegehungen keine
Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie nachgewiesen. Ebenso sind in der
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Artenschutzkartierung keine dieser Arten im Untersuchungsraum sowie im weiten
Umgriff aufgefUhrt.

VerbotstatbestGnde nach § 44 Abs.1 Nr. 4 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG kénnen fur
Pflanzenarten des Anhangs IV b) FFH-RL ausgeschlossen werden.

3.5 Schutzgebiete und Biotope
Im Planungsgebiet sind keine kartierten Biotope vorhanden.

DarUber hinaus sind im Planungsgebiet keine Schutzgebiete oder Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung vorhanden.

3.6 Verkehr und ErschlieBung

Das Planungsgebiet liegt an der Robert-Bosch-StraBe, die im sudlichen Verlauf an
die Rosenheimer LandstraBe (St 2078) anbindet und im ndrdlichen Verlauf Uber
das Gewerbegebiet Riemerling zum Ortszenfrum von Ofttobrunn fUhrt. Die
Rosenheimer LandstraBe fungiert im weiteren Verlauf als Zubringer fUr die etwa 1,2
km sudéstlich des Planungsgebiets verlaufende Autobahn A99. HierUber ist der
Bebauungsplan an das lokale, regionale und Uberregionale StraBennetz
angeschlossen.

Durch die Anbindung an das Busliniennetzim MVV kann das Planungsgebiet auch
per &ffentlichem Personennahverkehr erreicht werden. Eine Busstation der Linie
214 ist in etwa 100 Meter Entfernung vom Planungsgebiet an der Robert-Bosch-
StraBe gelegen. An der Rosenheimer LandstraBe, in etwa 200 Meter Entfernung
fahren darUber hinaus die Busse der Linien 201 und 216. Die S-Bahnstation
Ottobrunn ca. 1,3 km Lufflinie vom Planungsgebiet entfernt, die Station
Hohenbrunn ca. 2,1 km.

Zusatzlich ist das Gebiet von Norden fuB- bzw. radldufig Uber die MUnchner StraBe
sowie den Radweg entlang der Robert-Bosch-StraBe erreichbar.

3.7 Technische Infrastruktur

Die Trinkwasserversorgung auf dem Grundstick erfolgt Uber das Wasserwerk
Hohenbrunn. Im Rahmen einer Vorabanfrage wurde ein ausreichender
Wasserdruck fur den Anschluss des GrundstUcks mit der vorgesehenen Nutzung
vom Wasserwerk bestatigt.

Die Versorgung mit ausreichend Ldschwasser ist letztendlich im Rahmen des
Bauvollzuges im Detail zu kldren. Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass die
Bereitstellung von Loschwasser ausreichend ist, da das Plangebiet direkt an das
bestehende Wohngebiet in Riemerling anschlieBt.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch den Zweckverband MUnchen SUdost. Ein
Anschluss kann Uber den bestehenden Schmutzwasserkanal DN 250 an der
MuUnchner StraBe erfolgen. Die Trassen der beteiligten Ver- und Entsorger sind fur
das Vorhaben vorab einvernehmlich festzulegen.
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Das Gebiet ist Uber die Bayernwerk AG an das Stromnetz angeschlossen. Entlang
der MUnchner StraBe 1auft ein 20 kV Mittelspannungskabel. Gasleitungen oder
Fernmeldekabel befinden sich im Planungsgebiet keine.

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches befindet sich in der MUnchner StraBe
eine Erdgasversorgungsleitung DN 100.

An der StraBenverkehrsfldche am westlichen Rand des Geltungsbereichs und an
der MUnchner StraBe befinden sich Telekommunikationsanlagen der Kabel
Deutschland GmbH und der Deutschen Telekom AG.

FUr die MUllbeseitigung im Planungsgebiet ist der Zweckverband MUnchen-Sidost
zustandig. Der gelbe Sack wird von der Firma Remondis entsorgt.

3.8 Bau- und Bodendenkmadaler, Altlasten

Ein Alflastengutachten vom 20.04.2017 liegt vor (Ingenieurgruppe MUnchen eG).
Daraus geht hervor, dass im Zuge der Bohrarbeiten keine Hinweise auf
anthropogene Auffillungen oder Fremdanteile festgestellt wurden. Es wurden
zwei  Mischproben aus insgesamt 6 Bohrproben enthommen, deren
Schadstoffkonzentrationen im nattrlichen Schwankungsbereich lagen.

Im Planungsgebiet sind keine Bau- oder Bodendenkmdler vorhanden.
Nordwestlich des Planungsgebietes, an der Ecke MUnchner StraBe/Rosenheimer
LandstraBe befindet sich ein denkmalgeschitztes ehemaliges StraBenwdarternaus,
das zu wohnzwecken genutzt wird.

3.9 Vorbelastungen / Immissionen

Das Planungsgebiet liegt ca. 1,3 km westlich der S-Bahnlinie S7 MUnchen -
KreuzstraBe. Die Autobahn A 99 liegt ca. 1,2 km suddstlich des Planungsgebiets.
Beide Verkehrstrassen werden durch Bannwald vom Planungsgebiet abgeschirmt,
sodass fUr die Beurteilung der Verkehrsgerduschsituation im Wesentlichen die
ostlich des Plangebietes verlaufende Robert-Bosch-StraBe und die im Abstand von
etwa 150 Meter westlich verlaufende, stark befahrene Rosenheimer LandstraBe (St
2078) maBgebend sind. Auf der Robert-Bosch-StraBe besteht eine Beschrdnkung
der Hochstgeschwindigkeit auf 30 km/h bis zum nérdlichen Ende des Plangebietes
und auf der Rosenheimer LandstraBe auf 50 km/h. Fir beide StraBen wird ein
Prognosezuschlag der Verkehrsmengen fUr das Jahr 2030 von 10 % berUcksichtigt.

Aus der schalltechnischen Vertraglichkeitsuntersuchung (Ingenieurburo Greiner)
vom 05.04.2017 ergeben sich unter BerUcksichtigung der geplanten Festlegung
des Schutzanspruchs fUr allgemeine Wohngebiete (WA) folgende Ergebnisse:

e An der Robert-Bosch-StraBe liegen die Beurteilungspegel im Abstand von 6 m
zur Grundstucksgrenze in 5,3 m Hohe (1.0G) tags bei bis zu 59 dB(A) und nachts
bei bis zu 49 dB(A).

e Auf der westlichen GrundstUGcksgrenze des Plangebietes erreichen die
Beurteilungspegel Werte von bis zu 53 dB(A) tags und 44 dB(A) nachfs.
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Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fir WA-Gebiete (55 dB(A)
tags; 45 dB(A) nachts) werden an der Robert-Bosch-StraBe um bis zu 4 dB(A) tags
und 4 dB(A) nachts Uberschritten.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fur Wohngebiete (59 dB(A) tags und 49
dB(A) nachts werden, als Indiz fir schadliche Umwelteinwirkungen, tags und
nachts ab einem Abstand von ca. 6 m von der &stlichen GrundstUcksgrenze
eingehalten.

An der straBenabgewandten Seite des GrundstUcks werden die schalltechnischen
Orientierungswerte tags um mindestens 2 dB(A) und nachts um mindestens 1
dB(A) unterschritten. Die Immissionsgrenzwerte werden hier tags um é dB(A) und
nachts um 5 dB(A) unterschritten.

4 Ziele der Planung

Dem Bebauungsplan ,,Am HolzZ" liegen folgende stédtebauliche und
grunordnerische Zielsetzungen zugrunde:

e Nutzung eines gut erschlossenen GrundstUcks zur Verbesserung der
Versorgung mit Wohnraum und sozialer Infrastruktur in der Gemeinde
durch Schaffung von neuen und geférderten Wohnungen sowie einer
neuen Kinderbetreuungseinrichtung

e Vertrdgliche Héhenentwicklung und Baugestaltung mit Hinblick auf die
bestehende Baustruktur der Umgebung bei gleichzeitiger BerUcksichtigung
einer verdichteten Wohnbebauung mit sparsamem Umgang mit Grund
und Boden

e Sicherung gesunder Wohnverhdaltnisse durch passiven Schallschutz und
geeignete Gebdudeausrichtung

e Ausreichende Durchgrinung und Eingrinung des Planungsgebiets

e Ausreichende Freifldchen fUr die kUnffigen Anwohner und sozialen
Einrichtungen

e Schaffung eines ausreichenden oberfl&dchigen Stellplatzangebots fur den
Hol- und Bringverkehr der Kinderbetreuungseinrichtung

e Kompensation des Waldfldchenverlusts durch  Aufforstung einer
landwirtschaftlich genutzten Fldche an der Taufkirchener StraBe
(BayWaldG Art. 9, Abs. 6, Satz 2)

e Teilweiser Erhalt der Baumreihe zwischen Robert-Bosch-StraBe und Radweg

¢ Vermeidung, Minderung und Kompensation von Beeintréchtigungen fir
Natur und Landschaft

e BerUcksichtigung der Belange des Umwelt- und Artenschutzes

5 Stadtebauliches und grunordnerisches Konzept

Aus Grinden des GrundstUckszuschnitts sowie dem Schufz vor den
Ladrmemissionen der Robert-Bosch-StraBe wird im Bebauungsplan ein Bauraum in
Nord-Sud-Verlauf festgesetzt.

Die festgesetzte Hohe des Baukdrpers mit einer maximalen Wandhdhe von elf
Metern fUgt sich in die umgebende Bebauung an der Robert-Bosch-StraBe ein und
ermaoglicht die bauliche Realisierung von drei Geschossen und einem zusatzlichen
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Dachgeschoss. Somit kann sichergestellt werden, dass sich die angestrebte
Bebauung in den bestehenden Siedlungszusammenhang einfigt.

Der Bauraum rUckt dabeirelativ nahe an die StraBenfladche, um auf der westlichen
GebduderUckseite einen mdglichst groBzugigen und larmgeschutzten Bereich fir
die gemeinschaftlichen Freifldchen und die Freifldche fUr die geplante
Kinderbetreuungseinrichtung zu erméglichen.

In einer Tiefgarage auf dem GrundstGck sollen alle Stellplatze, die durch die
Wohnnutzung und der sozialen Einrichtung generiert werden, untergebracht
werden. Im nordlichen Bereich liegt ein Teil der Tiefgarage unterhalb der
offentlichen Verkehrsfldche. Zusatzlich dazu sollen nérdlich der Baugrenze entlang
zur MUNnchner StraBe 6ffentliche Parkplatze geschaffen werden, die den Hol- und
Bringverkehr der Kinderkrippe in den Spitzenzeiten aufnehmen kénnen.

Vorrangiges Ziel der Grinordnung ist es, im Zuge der st&dtebaulichen Neuordnung
des Planungsgebiets eine ausreichende Durchgrinung des Baugrundstucks zu
gewdhrleisten. Die vorhandene Baumreihe entlang der Robert-Bosch-StraBe ist
hierbei fur das Orts- und Landschaftsbild von groBer Bedeutung. Aufgrund seiner
Lage am Orts- und Waldrand fungiert das Planungsgebiet als Ubergangsbereich
zwischen Siedlungskdrper und Wald. Ein Augenmerk wird deshalb auf hochwertige
Baumpflanzungen innerhalb der Freifldchen gelegt.

5.1 Ari der baulichen Nutzung

FOr das gesamte Planungsgebiet wird als Art der Nutzung ein ,allgemeines
Wohngebiet" festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem
Wohnen, was auch von der Gemeinde als Bauherr und Eigentimer des
GrundstUcks als Ziel verfolgt wird.

Anlagen fUr soziale Zwecke gem. § 4 Abs. 2 Ziff. 3 werden aufgrund der von der
Gemeinde beabsichtigten Einrichtung einer Kinderkrippe zugelassen. Der
dadurch ausgeldste Hol- und Bringverkehr soll durch die am nérdlichen Rand des
Grundstucks angeordneten Stellplafze aufgenommen werden, die dafiur
bendtigten Freifldchen sind im westlichen GrundstUcksbereich vorgesehen.

5.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird Uber die Festsetzung einer GrundflGdche
sowie der maximal zuldssigen H&henentwicklung (Wandhdhe) festgesetzt. Um
eine moglichst groBe Anzahl an Stellplatzen zu erméglichen, die in der Tiefgarage
untergebracht werden kdnnen, wird eine mogliche Uberschreitung der
Grundfldche von 0,4 durch die Grundfldche der Tiefgarage bis maximal 0,8
zugelassen.

5.3 Abstandsflachen

FUr die Abstandsfldchen, die durch das Vorhaben ausgeldst werden, wird eine
Regelung Uber die Festsetzungen des Bebauungsplans gefroffen. Zur Robert-
Bosch-StraBe werden die Abstandsfldchen auf 0,5 H verkUrzt. Dies ermdglicht die
FortfUhrung der relativ dicht an die Robert-Bosch-StraBe heranrGckende
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Bebauung, die im sUdlichen StraBenverlauf bereits besteht. Dem
Planungsvorhaben soll durch die VerkUrzung der Abstandsflichen zur Robert-
Bosch-StraBe daher ermdglicht werden, diese Bauweise fortzufGhren.

Zu allen Ubrigen Nachbargrundsticken werden die Abstandsfldchen gemdaB den
Regelungen der Bayerischen Bauordnung geregelt. Dies hat einen
groBtmoglichen Nachbarschaftsschutz im Rahmen des Planungsvorhabens zum
Vorteil.

5.4 Hohengestaltung

Die festgesetzte HoOhenentwicklung orientiert sich an den Gebduden des sudlich
und westlich zum Planungsgebiet angrenzenden Siedlungskorpers in Riemerling.
Die Wandhéhe darf maximal 12,50 m Uber dem Hb6henbezugspunkt bei 563,9 m
U.NN. betragen. Der obere Bezugspunkt ergibt sich aus der Oberkante des
Schnittpunkts der aufgehenden Wand mit der Dachhaut.

Im ndheren Umfeld des Planungsgebiets weisen die Wohn- und
Geschaftsgebdude mit  Ausnahme des westlich des Geltungsbereichs
befindlichen Wohnhauses Uberwiegend Satteldédcher mit Dachgauben auf. Die
Moglichkeit, diese Typologie im Planungsgebiet fortzufUhren, soll im Rahmen des
Bebauungsplans bestehen. Aus diesem Grund wird festgesetzt, dass die
Wandhéhe durch Gauben um maximal 1,5 m Uberschritten werden darf. Um eine
Ubersichtliche Gliederung des Baukorpers sowie seiner Dachfléchen zu
gewdabhrleisten, sind maximal drei Gauben mit einer maximalen Breite von je 7 m
zul&ssig.

5.5 Dachaufbauten

Um im Fall eines Satteldaches eine mdglichst ruhige Dachlandschaft zu erreichen,
wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass Dachaufbauten bei Satteldéchern
flachenbuUndig anzuordnen sind. Dies gilt beispielsweise auch fur die Errichtung
von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie auf den Dachfldchen.

5.6 Nebenanlagen, Stellplatze, Tiefgaragen, Zu- und Ausfahrten

Nebenanlagen sind im Bebauungsplan ausschlieBlich innerhalb des Bauraums
und in den fur die Stellplatze, der Tiefgarage, sowie dem Standort fUr die
Unterbringung von Mull festgesetzten Umgrenzung zuldssig. Eine Ausnahme
hiervon bilden lediglich notwendige ErschlieBungsfldchen sowie
Kinderspielfldchen innerhalb der als zu begrinen dargestellten Fldchen. An der
sudlichen GrundstUcksgrenze wird eine Uberdachte Ein- und Ausfahrt fUr die
Tiefgarage zugelassen, welche die Zufahrt auf die Robert-Bosch-StraBe
ermaoglichen soll.

Um sicherzustellen, dass die MUllcontainer, die sich im Osten des Baugrundsticks
befinden, den Vorbereich zur Robert-Bosch-StraBe nicht dominieren und
entsprechend gestaltet werden, wird im Bebauungsplan eine maximale Anzahl
von vier StUck sowie eine maximale GréBe von 10 gm je Container festgesetzt.
Zusatzlich wird eine Einhausung der Container angeordnet.
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FUr die Ermittlung der fUr das Vorhaben erforderlichen Stellplatze ist die
Stellplatzsatzung der Gemeinde Hohenbrunn heranzuziehen. Damit im nérdlichen
Bereich des Planungsgebiets moglichst viele Parkpl&tze fir den Hol- und
Bringverkehr der Kinderbetreuungseinrichtung freigehalten werden kénnen, sollen
von der erforderlichen Stellplatzzahl fir die Wohnnutzung moglichst viele in der
Tiefgarage untergebracht werden. Zusatzlich zu den auf dem FlurstGck 1084/12
festgesetzten oberirdischen Stellplatzfldchen wird auf der StraBenverkehrsfldche
auf den FlurstGcken 273/7 und 273 der Standort fUr insgesamt elf &ffentliche
Senkrechtparkplatze vorgeschlagen. Diese kdnnen in den Spitzenzeiten zur
weiteren Aufnahme des Hol- und Bringverkehrs der Kinderbetreuungseinrichtung
dienen. In den restlichen Zeiten kann dadurch weiterer Parkraum geschaffen
werden, der neben den Besuchern der neuen Wohnnutzung auch allen anderen
Personen zugutekommt, die entlang des Wohngebiets bereits derzeit parken.

5.7 Verkehr, ErschlieBung des Grundsticks

Durch das Vorhaben soll die Verkehrssituation an der Robert-Bosch-StraBe und der
MUnchner StraBe nicht zusatzlich belastet werden. Neben der Schaffung eines
ausreichenden Stellplatzangebots ist in  Abstimmung mit dem fUr das
Verkehrsgutachten zustdndige Gutachterblro auf der MUnchner StraBe ein
Bereich vorgesehen, an dem die Fahrzeuge, die von der Robert-Bosch-Strale in
die MUnchner StraBe einfahren und auf den Senkrechtparkpldtzen auf dem
Grundstick und den Senkrechtparkpldtzen an der MUnchner StraBe parken,
wenden kdénnen. Es ist wie bereits in der Bestandssituation geplant, dass die
MUnchner StraBe fUr den Durchgangsverkehr geschlossen bleibt.

Gleichzeitig ist es aber erforderlich, dass die MuUllabfuhr auch die Uber die
PrivatstraBe auf der Fl. Nr. 1084/4 erschlossenen Hauser bedienen kann. Derzeit
fadhrt das Fahrzeug des Zweckverbands MUnchen-Sudost vorwdarts in die
PrivatstraBe ein und rangiert rGckwarts, bis es im Bereich der MUnchner Strale
wieder wendet und das Gebiet in Richtung Rosenheimer LandstraBe wieder
verlasst.

Es ist geplant, dass die Poller, die ein Durchfahren durch die MUnchner StraBe
verhindern, weiter in Richtung Westen verschoben werden und durch einen
zusatzlichen Poller ergdnzt werden (siehe Abb.1). Es ist erforderlich, dass vier Poller
steckbar realisiert werden, damit die Mitarbeiter des Zweckverbands diese bei der
Abholung des MUlls umklappen kénnen. Das MUllfahrzeug kann dann kunftig
weiter 6stlich in die MUnchner StraBe fahren und rUckwdarts in die PrivatstraBe
einstoBen. Ein Verlassen des Gebiets fUr das MUllfahrzeug ist dann vorwarts Gber
die Robert-Bosch-StraBe moglich. Dies hat den Vorteil, dass die MUnchner StraBe
als enge AnwohnerstraBe nicht noch ein zweites Mal passiert werden muss. Abb.
1 gibt einen Uberblick Uber die Verkehrssituation an der MUnchner StraBe und die
Schleppkurven des MUllfahrzeugs.

Im Bereich der sUdlichen GrundstUcksgrenze wird eine Uberdachte Zu- und
Ausfahrt im Sinne einer einseitigen Grenzbebauung zugelassen, welche das
Vorhaben verkehrlich an die Robert-Bosch-StraBe anbindet.

Seite 19



Gemeinde Hohenbrunn:
Bebauungsplan mit Grinordnung ,,Am Hélzl* Stand 21.02.2019

Wie bereits in Kap. 3.6 dargestellt, ist das Gebiet bereits im Bestand gut an das
Busliniennetz der MVV angeschlossen, weshalb im Rahmen der Planungen hierzu
keine zusatzlichen MaBnahmen erforderlich werden.

Poller fest verankert 1 | \
Poller steckbar [ 1
Poller steckbar neu f [ }
(4 Poller miissten [

steckbar sein.)

084,11

@00

5.8 Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung des Planungsgebietes kann Uber den bestehenden
Schmutzwasserkanal DN 250 in der MUnchner StraBe erfolgen und die fUr den
Planungsbereich ermittelte Abwassermenge kann aus dem Gesamtkontingent,
das dem Abwasserzweckverband Munchen-SUdost zur Verfigung steht,
bereitgestellt werden. Die Abwasserentsorgung ist somit sichergestellt. Im Rahmen
einer PrUofung durch den Zweckverband MuUnchen SUdost wurde ein
Abwasserkontingent von 0,375 1/s bestatigt. Um Einwurzelungen in den
Abwasserkanal zu vermeiden, mUssen Bdume in einem Mindestabstand von 2,5
Metern vom Kanal entfernt stehen.

Auf dem Grundstick 1084/12ist ein Ubergabeschacht zu erstellen, um eine sichere
Befreibung der privaten  GrundstUcksentwdsserung zu  gewdhrleisten.
Niederschlagswasser darf nicht in die Schmutzwasserkanalisation des
Iweckverbandes eingeleitet werden, sodass es auf dem GrundstGck gemdaB bau-
und wasserrechilichen Bestimmungen entsorgt werden muss.

Der Wasseranschluss des Planungsgebiets kann vom Wasserwerk Hohenbrunn
gewdbhrleistet werden. In der MUnchner StraBe sowie in der Robert-Bosch-Strale
befinden sich Wasseranschluss-Kandle DN 500.

Innerhalb des radumlichen Geltungsbereiches befindet sich in der MUnchner StraBe
eine Erdgasversorgungsleitung DN 100. Die Leitung ist von den Planungen nicht
betroffen. Bei Anpflanzung von BGdumen und tfiefwurzelnden StrGduchern muss zu
der Erdgasleitungen ein seitlicher Mindestabstand von 1,5 m eingehalten werden,
um eine Beeinfrdchtigung der Gasleitung durch Wurzeln zu vermeiden.
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5.9 Versickerung und Grundwasser

Um den naturlichen Wasserhaushalt moglichst wenig zu beeintréchtigen und eine
ausreichende Grundwasserneubildung ZU gewdhrleisten, ist das
Niederschlagswasser auf dem  Grundstock zu versickern und dem
Grundwasserleiter  zurUckzufUhren. Schleppwdsser der Tiefgarage sind in
Verdunstungsrinnen aufzufangen und zu verdunsten. Bei der Versickerung sind die
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die Technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW) zu berUcksichtigen. FUr die Bemessung und Planung von
Anlagen im Umgang mit Niederschlagswasser wird als fachliche Arbeitsgrundlage
auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser) und das Merkblatt DWA-M 153
(Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) verwiesen. Aufgrund
der guten Sickerfahigkeit des Bodens im Planungsgebiet (Baugrundgutachten, IB
Greiner) ist eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf dem
Baugrundstick grundsdatzlich moglich und die Niederschlagsentwdsserung des
GrundstUcks kann somit gewdhrleistet werden.

Wenn aus funktionalen Grinden keine oberflédchige Versickerung moglich ist oder
diese nicht ausreicht, ist eine Niederschlagsbeseitigung Uber Rigolen und
Sickerschd@chte oder Uber geeignete RUckhalteanlagen zuldssig.

Da der Grundwasserstand ca. 10 m unter Geldndeoberkannte liegt, werden
voraussichtlich keine Bauwerke oder erforderliche Bauwasserhaltungen in den
Grundwasserleiter einbinden. Sollten dennoch Bauwerke oder
Bauwasserhaltungen in  den Grundwasserleiter einbinden, sodass ein
Grundwasseraufstau zu erwarten ist, muss ein wasserrechtliches Verfahren
durchgefUhrt  werden. Dasselbe gilt fir eine eventuell erforderliche
Bauwasserhaltung.

5.10 Altlasten

Die beiden untersuchten Mischproben weisen gemdB Baugrund- und
Alflastenuntersuchung Schadstoffkonzentrationen im natUrlichen
Schwankungsbereich auf.

Die Ergebnisse und Aussagen des Gutachtens beziehen sich auf die gewonnenen
Erkenntnisse an den Bohransatzstellen. Aufgrund der geologischen Verhdlinisse
sind Abweichungen von den in den Bohrungen festgestellten Bodenprofilen
moglich. Daher sollten bei den Erdarbeiten die angetroffenen Schichten sorgfaltig
eingestuft und mit den im Gutachten beschriebenen verglichen werden, um auf
Abweichungen reagieren zu kdnnen und im Zweifelsfall einen Bodengutachter
einzuschalten. Sollten bei Aushubarbeiten ferner optische oder organoleptische
Auffdlligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schdadliche
Bodenver&nderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt
MUnchen zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG), um das
weitere Vorgehen abzustimmen.
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5.11 Bau- und Bodendenkmadaler

Im Geltungsbereich sind keine Bodendenkmdler verzeichnet. Sollten im Zuge von
Bauarbeiten dennoch Bodendenkmdler zu Tage freten, sind diese gem. Art 8 Abs.
1-2 BayDSchG an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehdrde zu melden, um das weitere Vorgehen und den Umgang
mit dem Bodendenkmal abzustimmen.

Baudenkmdler sind von der Planung nicht betroffen.

5.12 Grinordnung

Begrunung des Baugebiets

Die unbebauten und nicht mit einer ErschlieBungsfunktion belegten Fldchen des
Vorhabengebiets sind zu begrinen und zu bepflanzen, um einen kleinklimatischen
Ausgleich zu erreichen und die gestalterische Qualitat der Freifldchen zu erhdhen.

Im SUdwesten des Gebiets ist eine strukturreiche Baum- und Strauchhecke
herzustellen, um ausreichenden Sichtschutz zu den NachbargrundstGcken zu
gewdhrleisten und die 6kologische Qualitat der Freifldchen zu erhdhen.

Zur Minimierung des Versiegelungsgrads und zur Sicherung von ausreichend
groBen Vegetationsfldchen sind Wege und Zufahrten auf ein Mindestmal zu
beschrdnken und soweit funktional mdglich mit wasserdurchldssigen Beldgen zu
versehen.

Baumpflanzungen

Bdume haben im bebauten Raum durch ihre Staubfilterfunktion, Sauerstoffbildung
und Luftbefeuchtung eine wichtige lokalklimatische Ausgleichsfunktion und
tragen durch ihr Erscheinungsbild zur Aufwertung von FreirGumen bei. Zudem
erflllen sie einen wichtigen Beitrag als Lebensraum vieler Tierarten. lhre
schattenspendende Wirkung fUhrt zu einer Aufwertung der Freiraumaqualitat und
ist insbesondere fUr die Qualitat der Kinderspielfléchen von hoher Bedeutung. Um
diese Funktionen schon frGhzeitig nach der Pflanzung zu gewdhrleisten, werden
entsprechende GuUteanforderungen und MindestpflanzgréBen an
Baumpflanzungen festgesetzt.

Neben dem Baugrundstuck befindet sich auf der éffentlichen Verkehrsfldche eine
Baumreihe aus sieben Linden und einem kleinen, unbestimmten Laubbaum
(Zierobste), die gem. BaumSchVO  zu erhalten sind. Um die geplante
Tiefgaragenzufahrt und die Zufahrt in die MUnchner StraBe verkehrssicher mit
ausreichend groBem Sichtfeld herstellen zu kbnnen, wird voraussichtlich eine Linde
und der unbestimmte Laubbaum gefdllt werden muUssen. Durch die Erhaltung der
restlichen sechs Linden der Baumreihe soll der grune Charakter des StraBenraums
erhalten bleiben. DarGber hinaus werden dadurch lineare Geholzstrukturen
erhalten, die bspw. Uberfliegenden Fledermdusen zur Orientierung dienen
kd&nnen.

GemadB Festsetzung ist pro 200 gm angefangener Grundsticksfldche ein Baum zu
pflanzen. Uber diese Festsetzung kdénnen ca. 13 Bdume innerhalb des
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Vorhabengebiets nachgewiesen werden und als Ersatzpflanzung fur die zwei
StraBenbdume herangezogen werden.

FOr Baumpflanzungen in Belagsfldchen sind offene Baumscheiben mit einer
spartenfreien, durchwurzelbaren Mindestfléche von 24 gm mit  einem
fachgerechten Mindestaufbau von 1,2 m festgesetzt, um eine gesunde
Entwicklung der Bdume und somit eine ausreichende Standsicherheit zu
gewdhrleisten.

Beim Verlust von Badumen, die gem. Festsetzung herzustellen oder zu erhalten sind,
ist auf dem BaugrundstGck pro gefdlitem bzw. abgdngigen Baum ein
gleichwertiger, standortgerechter, heimischer Laubbaum in der darauffolgenden
Pflanzperiode gleichwertig nach zu pflanzen, um die Durchgrinung innerhalb des
Planungsgebiets langfristig und dauerhaft zu gewdhrleisten.

Pflanzung auf Tiefgaragen

Um eine zufriedenstellende Qualitat der Bepflanzung sowie einen ausreichenden
Durchwurzelungsraum sicherzustellen und die Moglichkeit der
Regenwasserretention zu schaffen, sind die Tiefgaragendecken im Bereich mit
Bdumen 1. Wuchsordnung um mindestens 1,2 m und im Bereich von B&dumen 2.
und 3. Wuchsordnung um mindestens 08 m unter die geplante
Geldndeoberkante abzusenken und ebenso hoch mit entsprechend wirksamen
Bodenaufbau zu Uberdecken.

Begrinung von Nebenanlagen und Gebdaudeteilen

Zur Sicherung eines hohen DurchgrOnungsgrades sowie zur qualitativen
Einbindung in die Freirdume sind geeignete DAcher von Nebenanlagen extensiv
zuU begrinen und dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Verwendung heimischer Arten

Aufgrund der Ortsrandlage und der unmittelbaren Ndhe zum Wald ist die
Ausbreitung von Pflanzenarten vom Planungsgebiet in den Wald nicht
auszuschlieBen, sodass bei der gartnerischen Gestaltung der Freifldchen sowie bei
der Pflanzung von Gehdlzen ausschlieBlich heimische, standortgerechte Arten zu
verwenden sind, um die Ausbreitung gebietsfremder Arten in die freie Landschaft
zu verhindern und den Vorgaben des § 40 a BNatSchG Rechnung zu fragen.

Um die Pflanzenwahl nicht zu sehr einzuschrGnken und auf spezielle
Standortbedingungen, auftretende Krankheiten oder Schadliinge besser
reagieren zu kdnnen, werden Pflanzlisten im Satzungstext hinweislich
aufgenommen.

5.13 Immissionsschutz

Die schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung vom 05.04.2017 (Ingenieurburo
Greiner) liegt vor. Im Wesenilichen maBgebend fiUr die Beurteilung der
Verkehrsgerduschsituation im Gebiet sind die 6stlich des Plangebietes verlaufende
Robert-Bosch-StraBe sowie die etwa 150 Meter westlich verlaufende, stark
befahrene Rosenheimer LandstraBe (St 2078).
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Verkehrslarm

Aufgrund der Verkehrsgerdusche der Robert-Bosch-StraBe und der Rosenheimer
LandstraBe werden die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fur
WA-Gebiete (55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts) an der Robert-Bosch-StraBe um
bis zu 4 dB(A) tags und bis zu 4 dB(A) nachts Uberschritten. An der westlichen,
stfraBenabgewandten Seite des GrundstUcks werden die schalltechnischen
Orientierungswerte tags um mindestens 2 dB(A) und nachts um mindestens 1
dB(A) unterschritten.

Der Einfluss einer 2 m hohen Schallschutzwand wurde in dem Gutachten
untersucht und ist bereits im 1.0G vernachl@ssigbar gering, sodass die
Uberschreitungen  des  Verkehrsiérms  nicht  mit  Hife von  akfiven
SchallschutzmaBnahmen effizient verhindert werden kdnnen. Zudem sprechen die
Ortsrandlage sowie die unmittelbare Nahe zum Wald gegen die Errichtung einer
Ladrmschutzwand. Folglich sind erforderliche passive SchallschutzmaBnahmen
gemdaB der DIN 4109 anzuwenden und mit einer geeigneten Gebd&udeanordnung
bzw. Grundrissorientierung zu kombinieren. FUr schutzbedurftige RGume (Schlaf-
und Kinderzimmer), die keine Fenster an den weniger gerduschbelasteten
Fassaden besitzen, sollen fensterunabhdngige BelUftungen vorgesehen werden.
Entsprechende MaBnahmen sind dem Planteil sowie den Festsetzungen durch
Text zu entnehmen.

5.14 ArtenschutzmaBnahmen

Das Vorkommen von Repfilien, Amphibien, Insekten und Weichtieren sowie
sonstigen Sdugetieren auBer Fledermdusen kann im Untersuchungsgebiet
ausgeschlossen werden, sodass fiUr diese Arten ein Verboftstatbestand
ausgeschlossen werden kann. Die Betroffenheit der Tiergruppen Voégel und
Fledermduse wird im Folgenden beschrieben.

Vogel

Von denim Untersuchungsgebiet vorkommenden und gegentber dem Vorhaben
empfindlichen Vogelarten kdnnen, nach Abschichtung von nicht relevanten
Allerweltsarten  und nicht  wirkungsempfindlichen  Nahrungsgdsten, die
nachfolgend gelisteten Brutvogelarten direkt oder indirekt beeintrachtigt und
somit Verbotstatbestdnde zundchst nicht ausgeschlossen werden. Es handelt sich
dabei um Spechte (Bunt- und Grinspecht) sowie den Spechthéhlenbriter Kleiber.

Tabelle 1: Schutzstatus und Gefdhrdung der im  Untersuchungsraum
nachgewiesenen bzw. potenziell vorkommenden Europdischen Vogelarten, for
die eine projektspezifische Wirkungsempfindlichkeit vorliegt

NW [ PO |Deutscher Name |Wissenschaftlicher Name | Status | RLB | RLD | sg | EHZ KBR
X Buntspecht Dendrocopos major mB - - | ginstig
X |Grinspecht Picus viridis - - - X | ungiinstig/unzureichend
X Kleiber Sitta europaea wB - - | ginstig

Schdédigungsverbot
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In den Erhebungen zur Brutvogelfauna und der Hohlenbaumkartierung wurden
keine aktuell als Brutstandort genutzten B&dume im Wirkraum des Vorhabens,
insbesondere im Rodungsbereich, festgestellt. Da Durch das Vorhaben werden
keine nachweislich als Brutstatte genutzten B&ume und nur wenige als potentieller
Hohlenstandort geeignete Baume gefdllt bzw. in Anspruch genommen. DarUber
hinaus bleibt in den umliegenden Waldgebieten weiterhin ein umfangreiches
Brutangebot bestehen, sodass nicht mit einem erheblichen Verlust von
Niststandorten zu rechnen ist. Ferner werden im Wirkbereich des Vorhabens keine
essenziellen Nahrungshabitate des Grun-, Buntspechts und Kleibers zerstdrt, sodass
eine Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population
ausgeschlossen werden kann. Konfliktvermeidende bzw. vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen  sind  hinsichflich  des  Schadigungsverbots  von
Lebensstatten nicht notwendig.

Stérungsverbot

Eine Stérung wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht- und Uberwinterungszeiten
kann ausgeschlossen werden, da sich im Wirkungsbereich des Vorhabens keine
als Brutstatte genutfzten Bdume befinden. Zwar kann aus dem Beftrieb ein
Vergdmungseffekt resultieren, bei dem einzelne Tiere die Umgebung des
Vorhabens meiden. Da es sich aber bei den enfsprechenden Arten eher um
Kulturfolger handelt, ist nicht davon auszugehen, dass potentielle Brut- und
Nahrungshabitate im Umkreis verloren gehen. DarUber hinaus handelt es sich um
ein kleinfldchiges Vorhaben, das im Vergleich zu den verbleibenden
zusammenhdngenden Waldgebieten des Zehnerwaldes ein von untergeordneter
Bedeutung fUr den Erhalt der Populationen ist. Im Umfeld des Vorhabens sind
ausreichend geeignete Baumbestdnde mit HShlenbdumen zum Ausweichen
vorhanden. Ferner konnte beobachtet werden, dass das Planungsgebiet
ausschlieBlich zur Nahrungssuche aufgesucht wird und die Brutzentren auBerhalb
des Planungsgebiets liegen.

Um populationswirksame, erhebliche Stérungen ausschlieBen zu kénnen, ist die
DurchfUhrung der konfliktvermeidenden MaBnahme V1 notwendig. Bei
DurchfUhrung der MaBnahme kann somit eine Verschlechterung des
Erhaltungszustands der lokalen Populationen von Bunt-, Grinspecht und Kleiber
zur Folge vermieden werden.

Totungsverbot

Im Wirkbereich des Vorhabens befand sich zum Zeitpunkt der Kartierungen keine
BrutstGtte, sodass eine Tétung oder Verletzung von planungsrelevanten
Vogelarten ausgeschlossen werden kann. Um ggf. die Zerstérung zwischenzeitlich
neu angelegter Bruthdhlen inkl. Jungvdgel zu vermeiden, sind die
Rodungsarbeiten auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten von Oktober bis Februar
durchzufUhren. Die MaBnahme V1 ist entsprechend zu berlcksichtigen.

Im Vergleich zum IST-Zustand kommt es zwar zu einer marginalen Zunahme des
Verkehrsaufkommens durch motorisierten Zufahrtverkehr. Eine signifikante,
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populationswirksame Erhdhung des Kollisionsrisikos von Végeln kann jedoch
ausgeschlossen werden.

VermeidungsmaBnahme

V1: Rodungsarbeiten oder RUckschnitt von Gehdlzen werden entsprechend der
gesetzlichen Vorgaben nach §39 BNatSchG in den Monaten Oktober bis Februar
vorgenommen. Somit werden Tétungen und Stérungen von Vogeln zur Brutzeit
vermieden.

Fledermduse

Von den nachgewiesenen bzw. potenziell im Wirkraum des Vorhabens
vorkommenden Fledermausarten kénnen nach Abschichtung folgende Arten
direkt oder indirekt beeintrdchtigt und somit Verbotstatbestnde zundchst nicht
ausgeschlossen werden.

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name RLB | RLD | EHZ KBR
Braunes Langohr Plecotus auritus - v | ginstig
Breiffligelfledermaus Eptesicus serotinus 3 G | unginstiglunzureichend
Fransenfledermaus Myotis nattereri 3 - | gunstig

Graues Langohr Plecotus austriacus 3 2 | unginstig/unzureichend
Grofter Abendsegler Nycialus noctula 3 v | ungiinstigflunzureichend
Groftes Mausohr Myotis myotis v v | gunstig

Kleine Bartfledermaus Myotis mystacinus - V | gunstig
Kleinabendsegler Nycialus leisleri 2 D | ungiinstig/unzureichend
Mopsfledermaus Barbastella barbastellus 2 2 | ungiinstig/unzureichend
Mickenfledermaus Pipistrellus pygmaeus D D | unginstigiunzureichend
Nordfledermaus Eptesicus nilssonii 3 G | unginstiglunzureichend
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii 3 - | ungiinstig/unzureichend
Wasserfledermaus Myotis daubentonii - - | ginstig
Weiltrandfledermaus Pipistrellus kuhlii D - | gunstig
Zweifarbfledermaus Vespertilio murinus 2 D | unbekannt
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus - - | gunstig

Schdadigungsverbot fUr Lebensstétten

Im Planungsgebiet befinden sich keine Sommer- oder Winterquartiere von
Fledermdusen. Zudem weist der Baumbestand im Gebiet keine potenziell als
Fledermausquartier geeignete Strukturen auf und es gibt keinerlei intakte
Fledermauskdsten. Die geringe Fé&chengréBe und die festgestellte geringe
Jagdaktivitat lassen darauf schlieBen, dass das Gebiet nicht zu einem essenziellen
Nahrungs- bzw. Jagdhabitat gehort. Dadurch kann ein  erheblicher
populationswirksamer Verlust von Habitaten ausgeschlossen werden. Die
Gehdlzstruktur entlang der Robert-Bosch-StraBe wird von Fledermd&usen als
Leitstruktur bei Transferfligen genutzt. Die Funktfion dieser Leitstruktur bleibt
erhalten, indem die, durch die Rodung zundchst unterbrochenen Leitlinien, durch
neue Gebdudekanten ersetzt werden.

Konfliktvermeidende MaBnahmen oder CEF-MaBnahmen sind nicht erforderlich.
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Stérungsverbot

Bau und betriebsbedingt kann es zu Stérungen durch visuelle Reize, Larm,
ErschUtterung sowie Staub- und Schadstoffimmissionen kommen, die wiederum zu
Funktionsverlusten in bestehenden Habitaten fUhren. Da sich im Wirkungsbereich
des Vorhabens aber keine Fledermausquartiere befinden, kann eine Stérung der
planungsrelevanten Arten ausgeschlossen werden. Aufgrund der genannten
Stérungen kann es baubedingt zu Vergrdmungseffekten kommen, sodass
Fledermduse das Gebiet sowie die Umgebung als Nahrungs- und Jagdhabitat
meiden. Da in unmittelbarer NGhe aber ausreichend Ausweichmaoglichkeiten for
geeignete Nahrungs- und Jagdhabitate (Zehnerwald) vorhanden sind, kommt es
diesbezUglich zu keinen populationswirksamen Verlusten.

Konfliktvermeidende MaBnahmen oder CEF-MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Totungsverbot

Eine Totung bzw. Verletzung von Fledermdusen kann ausgeschlossen werden, da
sich im Planungsgebiet sowie dessen Wirkraum keine Fledermausquartiere
befinden.

Im Vergleich zum IST-Zustand kommt es zwar zu einer marginalen Zunahme des
Verkehrsaufkommens durch motorisierten Zufahrtverkehr. Eine signifikante,
populationswirksame Erhéhung des Kollisionsrisikos von Fledermdusen kann jedoch
ausgeschlossen werden.

Konfliktvermeidende MaBnahmen oder CEF-MaBnahmen sind nicht erforderlich.
Fazit Artenschutz

FOr die Arten Grunspecht (Picus viridis), Buntspecht (Dendrocopos major) und
Kleiber (Sitta europaea) sind konfliktvermeidende MaBnahmen (V1) erforderlich,
um den Eintritt von Verboftstatbestdnden durch Sché&digung ihrer Fortpflanzungs-
und Ruhestatten, Stérungen oder die Totung einzelner Individuen auszuschlieBen.

FUr alle weiteren vorkommenden bzw. zu erwartenden europdisch geschutfzten
Tier- und Pflanzenarten sind projekispezifische Wirkungen so gering, dass relevante
Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der lokalen Population nicht zu erwarten
sind.

Unter BerUcksichtigung der genannten VermeidungsmaBnahme (V1) werden fir
keine Pflanzen- und Tierartart nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und keine
Vogelart nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie Verboftstatbestéinde des § 44 Abs.
1 BNatSchG erfullt. Eine PrGfung der naturschutzfachlichen Voraussetzungen for
eine Ausnahme von den Verboten gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG ist entbehrlich.

5.15 Naturschutzrechtlicher Eingriff
Nach § 13 BNatSchG ist fur die Bauleitplanung die Anwendung der
naturschutzfachlichen Eingriffsregelung vorgesehen, wenn auf Grund des
Verfahrens Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. GemaB § 1a Abs. 3
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BauGB ist die Eingriffsregelung unter dem Aspekt Vermeidung und Kompensation
zu berUcksichtigen. Ndhere Informationen finden sich im Umweltbericht unter Pk,
8.3.4.

5.16 Waldrechtlicher Ausgleich

Die Planung fuhrt zu einer Rodung von ca. 2.708 gm bestehender Bannwaldfldche
auf Fl. Nr. 1084/12. Im Sinne des BayWaldG Art. 9, Abs. 6, Satz 2 ist fUr gerodete
Bannwaldfldchen ein entsprechender Ausgleich im lokalen Bannwald-
Zusammenhang zu erbringen. Die neuen Wald-Ausgleichsfldichen muUssen
hinsichtlich ihrer Ausdehnung und Funktionen dem zu rodenden Wald anndhernd
gleichwertig sein oder einen gleichwertigen Zustand erreichen kénnen.

Die Rodung der Bannwaldflache auf Fl. Nr. 1084/12 sowie die
AufforstungsmaBnahmen sind im September 2016 mit dem AELF Ebersberg
abgestimmt worden, sodass eine Rodung der Bannwaldfl&éche auf Fl. Nr. 1084/12
bei gleichzeitiger DurchfUhrung entsprechender AusgleichsmaBnahmen
genehmigungsfahig ist und im Sinne des bayerischen Waldgesetzes als
ausgeglichen gilt.

Der Ausgleich im Sinne des BayWaldG erfolgt durch eine AufforstungsmaBnahme
auf Fl. Nr. 1108 der Gemarkung Hohenbrunn. Auf einer Teilfldche der Fl. Nr. 1108
wird Bannwald unmittelbar angrenzend an den bestehenden Bannwald neu
begrindet. Der Umfang der Aufforstungsfldche, die als Ausgleich fUr den
Bannwaldverlust auf Fl. Nr. 1084/12 herangezogen wird, betradgt 3.500 gm und ist
folgender Abbildung zu entnehmen. Das Fl&dchenverhdlinis von Rodungsfldche zu
Aufforstungsfléche betrégt 1 zu 1,3.

Folgende Abbildung zeigt die Lage und den Umfang der Rodungsfl&dche (Fl. Nr.
1084/12) sowie die Aufforstungsfldche (FI. Nr. 1108).
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Abbildung 2: Rodungsflache (orange, ca. 2.708 gm) und aufzuforstende
BannwaldfiGche (grin, ca. 3.500 gm)

Das FlurstOck 1084/12 wird derzeit landwirtschaftlich genutzt und befindet sich in
Privatbesitz. Das Grundstick soll im Privatbesitz bleiben, wahrend die Kosten fur
eine Erstaufforstung sowie die PflegemaBnahmen fUr 12 Jahre von der Gemeinde
Hohenbrunn getragen werden. Die Sicherung dieser MaBnahme erfolgt mittels
dinglicher Sicherung.

Die Baumschutzverordnung der Gemeinde Hohenbrunn wird auf dem
Baugrundstick 1084/12 nicht angewendet, da der Baumverlust im Sinne des
BayWaldG ausgeglichen wird und die Baumschutzverordnung fir das
Baugrundstlck dadurch abgegolten werden kann. Der Verlust von gemdaB
BaumSchVO geschutzten BGumen kann somit vollumfanglich ersetzt werden.

5.17 Alternativenprifung

Die Gemeinde Hohenbrunn liegt im rasant wachsenden Ballungsraum MUnchen.
Um auf den st@ndigen Zuzug addquat zu reagieren und die Wohnungsnot im
Gemeindegebiet moglichst gering zu halten, muss die Gemeinde Hohenbrunn
maéglichst schnell méglichst viel bezahlbaren, Wohnraum zur Verfugung stellen. Mit
dem stdndigen Zuzug steigt auch der Bedarf an sozialer Infrastruktur, insbesondere
Kinderbetreuungseinrichtungen. Die Gemeinde Hohenbrunn verfugt derzeit Gber
keine weiteren Fladchen fUr eine Siedlungsentwicklung mit einem allgemeinen
Wohngebiet und einer Kinderbetreuung. Zwar weist der aktuell gUltige FNP
Wohngebietsfldchen westlich der S-Bahnstation Hohenbrunn aus. Auf diese
Fldchen hat die Gemeinde Hohenbrunn jedoch keinen Zugriff, da die Fidchen in
Privatbesitz sind und seitens der EigentUmer kein Verkaufsinteresse besteht.
Demnach stehen innerhalb des Gemeindegebiets von Hohenbrunn keine
alternativen Fldchen fUr das geplante Vorhaben zur Verfogung.
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5.18 MaBnahmen, die dem Klimawandel Rechnung tragen

Der zu pflanzende und zu erhaltende Baumbestand innerhalb des
Planungsgebiets tragt zur Dadmpfung von Temperaturextremen bei. Durch eine
entsprechende GrUnausstattung kann somit, unter anderem auch durch die
Verwendung von Dachbegrinung bei Nebenanlagen, ein positiver Effekt fir das
lokale Kleinklima bewirkt werden.

Durch den geplanten Waldflachenausgleich mit AufforstungsmaBnahmen auf
FI.Nr. 1084/12) kann langfristig eine erhebliche klimatische Belastung vermieden
werden, da die Klimabilanz aufgrund gleichbleibender Waldfldchen konstant
bleibt.

6 Umweltprifung

FUr den Bebauungsplan Nr. 87 der Gemeinde Hohenbrunn wird gem. § 2 Abs. 4
BauGB fUr die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchgefihrt, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, in einem
Umweltbericht gem. § 2 a BauGB beschrieben und bewertet werden.

Die Inhalte des Umweltberichts sind in Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB
geregelt und entsprechend anzuwenden. Der Umweltbericht bildet einen
gesonderten Teil der Begriundung.

7 Auswirkungen der Planung

Zusammenfassend kdnnen die Auswirkungen der Planung wie folgt beschrieben
werden:

Schaffung von neuem, bezahlbarem Wohnraum mit sozialer Infrastruktur durch
vertrégliche Nachverdichtung

Erhbhung des Versiegelungsgrads von 0 % auf ca. 80 %
Verlust von Waldfl&dchen
Vereinzelter Ersatz von Bumen im Plangebiet

Ausgleich von gerodeten Waldfldchenim Sinne des Bayerischen Waldgesetzes
Art. 9, Abs. 6, Satfz 2.
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8 Umweltbericht

8.1
8.1.1

Einleitung

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans
Raumliche Bestandssituation:

Das Planungsgebiet ist etwa 0,4 ha groB8 und liegt im Osten des Hohenbrunner
Ortsteils Riemerling, nur knapp mehr als 100 m westlich von der Gemarkungsgrenze
zu Ottobrunn und Taufkirchen entfernt. Das Planungsgebiet wird im Osten von der
Robert-Bosch-StraBe sowie im Norden und Nordwesten von der MUnchener StralBe
begrenzt. Im SUden und SUdwesten grenzt bestehende Wohnbebauung mit teils
groBzUgigen, gehdlzreichen Garten an. Im Norden und Osten geht das Gebiet in
den Zehnerwald, der gemdB Fldchennutzungsplan als Bannwald dargestellt ist,
Uber.

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstucke FI.Nr. 273, 273/7, 1082/18 und
1084/12 der Gemarkung Hohenbrunn. Das Planungsgebiet wird Uberwiegend von
Wald eingenommen.Im Osten liegt die Robert-Bosch-StraBe inkl. Verkehrsgrin und
einer Baumreihe. Die StraBe wird im Westen von einem asphaltiertem Geh- und
Radweg begleitet. Uber einen weiteren asphaltierten Weg gelangt man im
Norden des Gebietes von der Robert-Bosch-Strale in die MUnchener StraBe.

Das Geldnde ist nahezu eben und verfUgt kaum Uber topographische
Erhebungen. Im Zentrum des FlurstUcks befindet sich eine leichte Senke. Enflang
des nérdlichen und &stlichen Planungsgebietsrandes verlduft eine B&schung, mit
einem Hbhenunterschied von etwa 0,5 Metern, sodass das Gebiet unterhalb der
angrenzenden Geh- und Radwege liegt.

Das FlurstGck Nr. 1084/12 befindet sich im Eigentum der Gemeinde Hohenbrunn.

Die stadtebaulichen und grunordnerischen Ziele des Bebauungsplans sind:

Nutzung eines gut erschlossenen GrundstUcks zur Verbesserung der Versorgung
mit Wohnraum und sozialer Infrastruktur in der Gemeinde durch Schaffung von
neuen und gefdrderten Wohnungen sowie einer neuen
Kinderbetreuungseinrichtung

Vertragliche Hohenentwicklung und Baugestaltung mit Hinblick auf die
bestehende Baustruktur der Umgebung bei gleichzeitiger BerUcksichtigung einer
verdichteten Wohnbebauung mit sparsamem Umgang mit Grund und Boden

Sicherung gesunder Wohnverhdltnisse durch passiven Schallschutz und geeignete
Gebdudeausrichtung

Ausreichende Durchgrinung und Eingrinung des Planungsgebiets

Ausreichende Freifl&dchen fur die kUnftigen Anwohner und sozialen Einrichtungen
Kompensation des Waldfldchenverlusts durch Aufforstung einer landwirtschaftlich
genutzten Fldche an der Taufkirchener StraBe (BayWaldG Art. 9, Abs. 6, Satz 2)
Teilweiser Erhalt der Baumreihe zwischen Robert-Bosch-StraBe und Radweg
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Vermeidung, Minderung und Kompensation von Beeintrichtigungen fur Natur
und Landschaft

BerUcksichtigung der Belange des Umwelt- und Artenschutzes

Die wichtigsten Inhalte des Bebauungsplans sind:

Es ist die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes zur Schaffung von
bezahlbarem Wohnraum vorgesehen. Anlagen fUr soziale Zwecke sollen zuldssig
sein, damit zusatzlich die Errichtung einer Kinderkrippe ermdglicht wird. Das MaB
der Nutzung wird auf eine GRZ von 0,4 begrenzt. Die erforderlichen Stellplatze fir
die Wohnnutzung sind in einer Tiefgarage vorgesehen, sodass fur Nebenanlagen
eine Uberschreitung der GRZ bis 0,8 zuldssig ist. Einzelne Stellplétze fUr den Hol- und
Bringverkehr der Kinderkrippe sind im Norden des Gebietes vorgesehen.

Die Planung sieht einen groBen, zusammenhdngenden Baukdrper in Nord-Sud-
Richtung vor. Dabei wird eine max. Wandhdhe von 12,5 m festgelegt, die sich an
den Gebduden der Umgebung orientiert. Durch die Ausrichtung des Gebdudes
relativ nah an der StraBe werden im rGckwdartigen Bereich groBe, IGrmgeschitzte
Fldchen fUr den Aufenthalt im Freien ermdglicht. Aus grinplanerisches Sicht sollen
die Freifldchen als Ubergang zwischen Siedlungsbereich und angrenzenden Wald
moglichst naturnah und gehdlzreich gestaltet werden. Eine Baumreihe zwischen
Robert-Bosch-StraBe und Radweg soll weitestgehend erhalten werden.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes

Fachgesetze

Nach § 2a BauGB hat die Gemeinde im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des
Bauleitplans eine Begrindung beizulegen, die neben den Zielen, Zwecken und
wesentlichen Auswirkungen des Plans auch - als gesonderten Teil - einen
Umweltbericht enthdlt. Inihm werden die aufgrund der Umweltprifung ermittelten
und bewerteten Belange des Umweltschutzes dargelegt. Die Belange des
Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind
in§ 1 Abs. 6 Nr. 7 sowie in § 1a BauGB benannt. Im Einzelnen handelt es sich dabei
um folgende:

- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

- die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung wund der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

- umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevdlkerung insgesamt,

- umweltbezogene Auswirkungen auf KulturgUter und sonstige Sachguter,

- die Wechselwirkungen zwischen den oben angefuhrten Belangen,
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- die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwdassern,

- die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie,

- die Darstellung von Landschaftsplédnen sowie von sonstigen Plénen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

- die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur ErfGllung von bindenden BeschlUssen der Europdischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden,

- den sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden,

- die Verringerung der zusatzlichen Fldcheninanspruchnahme durch bauliche
Nufzungen durch

- die Begrenzung der Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB,

- die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich  erheblicher
Beeintrdchtigungen des Landschaftsbilds sowie der Leistungs- und
Funktionsfé@higkeit des Naturhaushalts.

- Nutzung der Moglichkeiten zur Wiedernutzbarmachung von Fdchen, zur
Nachverdichtung und anderer MaBnahmen zur Innenentwicklung,

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch, den
Naturschutzgesetzen, dem Bundesbodenschutzgesetz und den Wassergesetzen,
sind insbesondere die Immissionsschutzgesetzgebungen mit den entsprechenden
Verordnungen zu berucksichtigen. Fir den Verkehrslérm sind bei der bestehenden
Bebauung das  Bundes-Immissionsschutzgesetz  (BImSchG) und die
Verkehrsldrmschutzverordnung (16. BImSchV) heranzuziehen. FOr das geplante
Wohngebiet und den Verkehrsldrm sind die Orientierungswerte der DIN 18005
»Schallschutz im Stéadtebau” in Verbindung mit den Orientierungswerte der TA
L&arm relevant. FOr den Bereich des speziellen Artenschutzes sind die Regelungen
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zu beachten.

Der Umweltbericht ist zudem Grundlage fUr die zusammenfassende Erkldrung der
Gemeinde, die dem Bebauungsplan gemdB § 10a BauGB nach dessen
Inkrafttreten beizuflGgen ist. Die zusammenfassende ErklGrung enthdlt Angaben
Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung im Fidchennutzungsplan bertcksichtigt
wurden, und aus welchen Grinden der Plan nach Abwdgung mit den gepruften,
in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten gewdahlt wurde.

Die Ermitflung und Bewertung der Belange des Naturhaushalts erflllen zugleich die
Funktion der nach § 1a Abs. 3 BauGB geforderten PriGfung des Vorliegens eines
Eingriffs in Natur und Landschaft bzw. dessen Abarbeitung im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes.
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Fachpldne

Landesentwicklungsplan (LEP) und Regionalplan

Nach dem Landesentwicklungsplan (Stand 01.03.2018) liegt die Gemeinde
Hohenbrunn im Bereich des Verdichtungsraums um die Metropole MUnchen.

Im  Regionalplan  MuUnchen ist die Gemeinde  Hohenbrunn als
Siedlungsschwerpunkt im Verdichtungsraum (Stadt- und Umlandbereich)
MUnchens dargestellt. Hohenbrunn liegt an einer Entwicklungsachse von
Uberregionaler Bedeutung. RdAumlich orientiert sich das Planungsgebiet zur
Gemeinde Ottobrunn. FUr diese Gemeinde verfolgt der Regionalplan die gleichen
Ziele wie fUr Hohenbrunn.

Das Planungsgebiet selbst wird als landschaftliches Vorbehaltsgebiet
ausgewiesen. Dies sind Fldchen, in denen den Belangen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege ein besonderes Gewicht zukommt. Gebiete werden als
landschaftliche Vorbehaltsgebiete festgelegt, soweit diese Fldchen nicht bereits
anderweitig naturschutzrechtlich gesichert sind. In den landschaftlichen
Vorbehaltsgebieten soll die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts gesichert oder
wiederhergestellt werden, die Eigenart des Landschaftsbildes bewahrt und die
Erholungseignung der Landschaft erhalten oder verbessert werden. Durch die
relativ geringe FlGdchengréBe im Vergleich zum Gesamtbestand des Waldes und
der gegebenen Landschaftszerschneidung durch Bebauung bzw. die Robert-
Bosch-StraBe ist dies fUr das Planungsgebiet zu relativieren. DarUber hinaus findet
ein forstrechtlicher Ausgleich statt, sodass die Funkfion des Waldbestands
langfristig gesichert ist.

Fldchennutzungsplan / Landschaftsplan

Der derzeit gUltige Fldachennutzungsplan (Stand 25.11.1999) weist im
Planungsumgriff Bannwald bzw. Erholungswald aus. Die Planungen des
Bebauungsplanes entsprechen daher nicht den Darstellungen  des
Fldchennutzungsplanes. Der Fladchennutzungsplan wird im  Parallelverfahren
gedndert (11. FNP-Anderung ,,Am Holzl*) und weist das Gebiet kUnftig als
allgemeines Wohngebiet aus. Im Osten des Wohngebietes zur Robert-Bosch-
StraBe stellt der FNP erforderliche L&drmschutzmaBnahmen dar.

Weitere Fldchen des Bebauungsplangebietes sind nicht von der 11. FNP-Anderung
betroffen. Im Norden des Bebauungsplangebietes als Verldngerung der
MUnchner StraBe ist eine Rad- und FuBwegeverbindung dargestellt. Westlich und
sUdlich des Planungsgebiets befinden sich Mischgebiete sowie ein allgemeines
Wohngebiet.

Waldfunktionsplan
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Der Waldbestand auf F.Nr. 1084/12 wird als Erholungswald und regionaler
Klimaschutzwald eingestuft. Ferner ist der Wald im Geltungsbereich als Bannwald
nach Art. 11 BayWaldG mit Bannwaldverordnung besonders geschutzt. Durch die
Rodung des Waldes im Planungsgebiet geht die Funkfion auf dieser Fldche
verloren. Durch forstrechtliche Ersatzpflanzungen kann die Funktion des Bannwalds
langfristig gesichert werden.

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Das ABSP zeigt fUr das betroffene Gebiet eine Waldfldche ohne weitere
Information aus der Biotop- und Artenschutzkartierung vor. Der Zieleplan des ABSP
stellt fUr den betroffenen Bereich den Erhalt und weiteren Aufbau von
standortgerechten, stabilen Waldbestinden dar. Dabei sollen eine weitere
Verbesserung der Strukturvielfalt, eine weitere Erhdhung des Laubholzanteils, die
Bevorzugung kleinfl&chiger femelartiger Verjingungsverfahren bei hdchstens
kleinfldchigem Kahlschlag berUcksichtigt werden.

Aufgrund der aktuellen Planung geht eine 2.708 gm groBe Forstfl&éche verloren. Als
Ausgleich soll in Abstimmung mit dem Amt fUr Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten  Ebersberg am  Waldrand etwa 750 m  sU0dostlich  des
Bebauungsplangebietes eine ca. 3.500 gm groBe Fdache standortgerecht
aufgeforstet werden. Langfristig kann der Waldbestand dadurch erhalten und
flachig vergréBert werden.

Schutzgebiete und Biotope

Im Gebiet sowie der Umgebung sind keine Biotope oder Schutzgebiete gem.
BNatSchG und WHG vorhanden. Auswirkungen sind nicht absehbar.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Die Inhalte des Umweltberichts sind in Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB
geregelt und entsprechend anzuwenden.

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB legt die Gemeinde den erforderlichen Umfang und den
Detaillierungsgrad der Ermittlung der Umweltbelange fur die Abwdagung fest.

Das Verfahren hat als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach §13 a
begonnen. Die Anwendung des § 13 a ist im vorliegenden Fall nicht zuldssig,
sodass der Bebauungsplan nun im zweistufigen Regelverfahren weitergefUhrt wird.
Die UmweltprUfung inklusive Bewertung des Eingriffs und Darstellung der
AusgleichsmaBnahmen wird nun im zweiten Verfahrenssschritt gem. § 3 Abs. 2 und
§ 4 Abs. 2 BauGB entsprechend nachgereicht.

Im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeits- und Tragerbeteiligung wurde kein
Scoping durchgefthrt. Im vorliegenden Umweltbericht werden somit alle
Schutzguter Mensch, Pflanzen und Tiere, Boden, Fldche, Wasser, Klima, Luft, Orts-
und Landschaftsbild sowie Kultur- und SachgUter auf ihre Betroffenheit hinsichtlich
der Auswirkungen des Vorhabens untersucht. DarUber hinaus werden die
Wechselwirkungen zwischen den genannten SchutzgUtern untersucht.
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8.2

8.2.1

BerUcksichtigt wird auBerdem die Beftroffenheit von Natura 2000 Gebieten.
DiesbezUglich sind keine Beeintrdchtigungen zu erwarten, da im Gebiet sowie im
Umkreis keine derartigen Schutzgebiete vorkommen.

Die wesentlichen Ergebnisse der erstellten Fachgutachten sind im vorliegenden
Umweltbericht zusammenfassend berucksichtigt. Die Umweltprifung beschrénkt
sich ferner auf das, was nach gegenwdartigem Wissensstand und allgemein
anerkannten PrGfmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des
Bauleitplans angemessenerweise erwartet werden kann. Gegenstand der
Umweltprifung sind zudem nur Auswirkungen, die die Nutzung von Grund und
Boden betreffen. Bestandsaufnahme und  Bewertung  vorliegender
Landschaftspldne oder sonstiger Pladne (insb. des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechts) sind in der Umweltprifung heranzuziehen. In den
folgenden Kapiteln 1.2.1 bis 1.2.9 wird auf die direkten und die etwaigen
indirekten, rdumlichen, zeitlichen, positiven und negativen Auswirkungen
eingegangen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden

Im Folgenden wird zundchst der Ist-Zustand (Bestand) des Planungsgebietes
beschrieben und bewertet. Im Anschluss werden die Auswirkungen der Planung
auf die SchutzgUter bei DurchfGhrung der Planung dargelegt (Prognose) und die
MaBnahmen aufgezeigt, die zur Vermeidung, Verminderung bzw. zum Ausgleich
der Auswirkungen durchgefihrt werden. DarUber hinaus werden ggf. notwendige
UberwachungsmaBnahmen erldutert.

Zur Beurteilung der Umweltauswirkungen wird in drei Stufen unterschieden:
geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Dabei wird individuell pro Schutzgut
bewertet. Die Erheblichkeit hdngt von der Wertigkeit des Schutzgutes und von der
zu erwartenden Beeintréchtigungsintensitat ab.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch / Gesundheit / Bevolkerung

Vorliegende Untersuchungen

Orientierende Alflasten- und Baugrunduntersuchung Flur-Nr. 1084/12
(Ingenieurgruppe Miunchen eG, Stand 20.04.2017

Verkehrskonzept fir die Uberplanung des Flurstickes 1084/12 an der Robert-
Bosch-StraBe in Riemerling, Hohenbrunn (SCHLOTHAUER & WAUER, Stand
26.03.2018)

Schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung Schallschutz gegen
Verkehrsgerdusche (Ingenieurburo Greiner, Stand 05.04.2017)

Bestandsaufnahme und Bewertung der einschlagigen Aspekie des derzeitigen
Umweltzustands

Verkehrsldrm
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Die schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung vom 05.04.2017 (Ingenieurburo
Greiner) liegt vor. Im Wesenilichen maBgebend fUr die Beurteilung der
Verkehrsgerduschsituation im Gebiet sind die 6stlich des Plangebietes verlaufende
Robert-Bosch-StraBe sowie die etwa 150 Meter westlich verlaufende, stark
befahrene Rosenheimer LandstraBe (St 2078).

Anlagenldrm

Das ndchstgelegene Gewerbegebiet befindet sich an der Rosenheimer
LandstraBe etwa 60 m sudwestlich zum Planungsgebiet. Zwischen dem
Gewerbegebiet und dem Planungsgebiet befinden sich ein Misch- sowie ein
Wohngebiet. Das Gewerbegebiet Riemerling liegt etwa 100 m ndrdlich zum
Planungsgebiet und wird durch Wald von diesem getrennt. Es ist nicht von einer
Belastung des Planungsgebiets auszugehen.

Sportlérm
Sportlédrm liegt nicht im Wirkungsbereich des Vorhaben:s.

Geruch

Von erheblichen Geruchsbeldstigungen ist nicht auszugehen. Geringe
Geruchsbelastungen kdnnen, insbesondere in StoBzeiten, von Verkehr auf der
Robert-Bosch-Str.  ausgehen.  Etwaige  sonstige  Ursachen, wie  z.B.
landwirtschaftliche Nutzung liegen nicht im Wirkungsbereich des Vorhabens.

NatUrliche und kUnstliche Belichtung

Das Gebiet verfUgt derzeit Uber keine kunstliche Beleuchtung. An der MUnchener
StraBe  wurde eine StraBenlaterne  wenige  Meter norddstlich  zur
Planungsgebietsgrenze erfasst. Entlang der Robert-Bosch-StraBe besteht keine
StraBenbeleuchtung, die in das Gebiet hineinwirkt. Eine geringe Lichteinwirkung
geht von der angrenzenden Bebauung und insbesondere durch den Verkehr auf
angrenzenden StraBen aus.

Erholung/Freizeitnutzung

Im Gebiet liegen &ffentliche Geh- und Radwege. Ein asphaltierter Wege befindet
sich parallel zur Robert-Bosch-StraBe. Ein weiterer Weg dient als FortfGhrung der
MUnchener StraBe nach Osten, kreuzt die Robert-Bosch-StraBe und fUhrt weiter
nach Osten in den Zehnerwald. Die Wege dienen der ortsgebundenen
Naherholung und als Zugang zu dem groBflédchig angrenzenden Zehnerwald
Ostlich des Plangebietes.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei DurchfGhrung der Planung

Verkehrsldrm
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Aufgrund  von  Verkehrsgerduschen  werden die  schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 fur WA-Gebiete (55 dB(A) tags und 45 dB(A)
nachts) an der Robert-Bosch-StraBe um bis zu 4 dB(A) tags und bis zu 4 dB(A)
nachts Uberschriften. An der westlichen, straBenabgewandten Seite des
Grundstucks werden die schalltechnischen Orienfierungswerte tags um
mindestens 2 dB(A) und nachts um mindestens 1 dB(A) unterschritten.

Der Einfluss einer 2 Meter hohen Schallschutzwand wurde in dem Gutachten
untersucht und ist bereits im 1.0G vernachlassigbar gering, sodass die
Uberschreitungen des  Verkehrsiérms  nicht  mit  Hife von  aktfiven
SchallschutzmaBnahmen effizient verhindert werden kdnnen. Zudem sprechen die
Ortsrandlage sowie die unmittelbare Nahe zum Wald gegen die Errichtung einer
La&rmschutzwand. Folglich sind erforderliche passive SchallschutzmaBnahmen
gemdaB der DIN 4109 anzuwenden und mit einer geeigneten Gebdudeanordnung
bzw. Grundrissorientierung zu kombinieren. FUr schutzbedurftige RGume (Schlaf-
und Kinderzimmer), die keine Fenster an den weniger gerduschbelasteten
Fassaden besitzen, sollen fensterunabhdngige BelUftungen vorgesehen werden.
Entsprechende MaBnahmen sind dem Planteil sowie den Festsetzungen durch
Text zu entnehmen.

Anlagenldrm

Es ist von keiner Betroffenheit auszugehen. Daher sind keine MaBnahmen zu
treffen.

Sportldrm

Es ist von keiner Betroffenheit auszugehen. Daher sind keine MaBnahmen zu
treffen.

Geruch

Wdhrend der Bauphase koénnen gelegentlich Auswirkungen, durch den
Baustellenverkehr, Baufeldfreimachung etc., nicht ausgeschlossen werden.

Langfristig sind keine Beeintr&chtigungen zu erwarten.

Naturliche und kUnstliche Belichtung

Bauphase:

Wdahrend der Bauphase kann es aufgrund von Baustellenbeleuchtungen zu
zus@tzlichen, lokalen Lichfimmissionen kommen. Aufgrund der tempordren
Begrenzung der Baustellenbeleuchtung sind erhebliche Beeintrédchtigungen von
gesunden Wohn- und Arbeitsverhdltnisseren, der Erholungsnutzung oder
erheblichen Stérungen von Tieren nicht zu erwarten.

Betriebsphase:
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8.2.2

Die kUnstliche Beleuchtung innerhalb des Geltungsbereichs wird sich
planungsbedingt erhdhen. Die Vorgaben der geltenden DIN-Normen zur
naturlichen und kUnstlichen Belichtung innerhalb der Gebd&ude sind einzuhalten.

Erholung/Freizeitnutzung

Bauphase:

Wdhrend der Bauphase kommt es aufgrund von Larm- und Schmutzeinwirkungen
moglicherweise zu einer zeitweisen Beeinfrdchtigung fir Anwohner und die
Nutzung der vorhandenen Geh- und Radwege. Insgesamt sind keine
baubedingten, erhneblichen Beeintrdchtigungen zu erwarten.

Betriebsphase:

Langfristig werden die Geh- und Radwege an der Robert-Bosch-StraBe bzw. der
MUOnchener  Str.  weiterhin  &ffentlich  nutzbar  bleiben. Die privaten
GrundstUcksfladchen bleiben der privaten Nutzung vorbehalten.

Insgesamt sind keine beftriebsbedingten, erheblichen BeeintrGchtigungen zu
erwarten.

Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Vorliegende Untersuchungen
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (psu, Dezember 2016)

Bestandsaufnahme und Bewertung der einschldgigen Aspekie des derzeitigen
Umweltzustands

Pflanzen

Das Planungsgebiet befindet sich nach Meynen/SchmithUsen in der Naturraum-
Einheit ,MUnchner Ebene".

Das zentrale GrundstGck Fl. Nr. 1084/12 wird von einem Laubmischwald
eingenommen. Der Bestand wird Uberwiegend aus ca. 30 Jahre alten B&dumen
gebildet. Es dominiert Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus. Daneben wurden z.B.
Feld-Ahorn Acer campestre, Spitz-Ahorn Acer platanoides, Kirsche Prunus avium,
Hange-Birke Betula pendula, Fichte Picea abies, Stiel-Eiche Quercus robur und
Vogel-Beere Sorbus aucuparia nachgewiesen. Vereinzelt kommen ca. 130-jahrige
Uberhdlter aus Kiefern Pinus sylvestris vor. Str&ducher kommen insbesondere im
Randbereich vor und werden von der Gewodhnlichen Hasel Corylus avellana
dominiert. Daneben finden sich z.B. Holunder Sambucus nigra, Zweigriffeliger
WeiBdorn Crataegus laevigata, Heckenkirsche Lonicera xylosteum und Liguster
Ligustrum vulgare vor. In Randbereichen erstreckt sich ein schmaler, nitrophytisch
gepragter Saumstreifen aus Giersch Aegopodium podagraria, Echter Nelkenwurz
Geum urbanum, Brennnessel Urtica dioica und Silberblattriger Taubnessel Lamium
argentatum. Innerhalb der Waldfladche fehlen Strucher weitgehend. Der Boden
wird auf Teilfldchen von Efeu Hedera helix bedeckt.
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StraBennebenfldéchen werden von einer Zierrasenfldchen eingenommen, die
durch haufigen Schnitt gepragt ist. Charakteristische Krduter sind z.B. Gundermann
Glechoma hederacea, Léwenzahn Taraxacum officinale, Gdanse-Fingerkraut
Potentilla anserina und WeiB-Klee Trifolium repens. Innerhalb des GrUnstreifens
zwischen Robert-Bosch-StraBe und parallel verlaufendem Radweg wurden acht
Laubbdume kartiert, davon sieben Winter-Linden Tilia cordata mit einem
Stammumfang von 53 bis 63 cm und einer Hohe von 8,0 bis 9,5 m und ganz im
Norden ein kleiner Laubbaum (unbestimmt, Zierobst¢) mit 21 cm Stammumfang
und 6,0 m Hohe.

Nordlich und Ostlich des Gebiets setfzt sich der Wald fort und bildet den
wZehnerwald".

Aufgrund der bestehende StraBen ist das vom Bauvorhaben beftroffene
Waldgrundstick vom Ubrigen Wald abgeschnitten. Die untersuchte Waldfldche
im Planungsgebiet wird z.B. durch parkende Autos und Gartenabfdlle
beeintrdchtigt.

GeschuUtze Biotope kommen im Gebiet nicht vor.

Die potentiell natirliche Vegetation im Gebiet ohne menschlichen Einfluss ware
ein  (Flattergras-)Hainsimsen-Buchenwald im  Komplex mit  Waldmeister-
Buchenwald; ortlich mit Waldgersten-Buchenwald.

Tiere

Um Aussagen zu moglichen europarechilich geschiUtzten Arten innerhalb des
Planungsgebietes zu freffen, wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt.
Das Gutachten in der Fassung vom Dezember 2016 kommt zu folgenden
Ergebnissen:

Vogel

Von denim Untersuchungsgebiet vorkommenden und gegenUber dem Vorhaben
empfindlichen Vogelarten kdnnen, nach Abschichtung von nicht relevanten
Allerweltsarten  und  nicht  wirkungsempfindlichen  Nahrungsgdsten, die
nachfolgend gelisteten Brutvogelarten direkt oder indirekt beeintréchtigt und
somit Verboftstatbestdnde zundchst nicht ausgeschlossen werden. Es handelt sich
dabei um Spechte (Bunt- und Grinspecht) sowie den Spechthéhlenbriter Kleiber.

Tabelle 2: Schutzstatus und Gefdhrdung der im  Untersuchungsraum
nachgewiesenen bzw. potenziell vorkommenden Europdischen Vogelarten, fir
die eine projektspezifische Wirkungsempfindlichkeit vorliegt

NW [ PO |Deutscher Name |Wissenschaftlicher Name | Status | RLB | RLD | sg | EHZ KBR
X Buntspecht Dendrocopos major mB - - | ginstig
X |Grinspecht Picus viridis - - - X | ungiinstig/unzureichend
X Kleiber Sitta europaea wB - - | ginstig

Fledermause
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Von den nachgewiesenen bzw. potenziell im Wirkraum des Vorhabens
vorkommenden Fledermausarten kdnnen nach Abschichtung folgende Arten
direkt oder indirekt beeintréchtigt und somit Verbotstatbesténde zundchst nicht
ausgeschlossen werden.

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name RLE | RLD | EHZ KER
Braunes Langohr Plecotus auritus - v | giinstig
Breitfligelfledermaus Cptesicus serotinus 3 G | ungiinstig/unzureichend
Fransenfledermaus Myotis nattereri 3 - | ginstig

Graues Langohr Plecotus austriacus 3 2 | unginstig/unzureichend
Grofter Abendsegler Nyctalus noctula 3 v | ungiinstigflunzureichend
Groftes Mausohr Myotis myotis v v | gunstig

Kleine Bartfledermaus Myotis mystacinus - v | gunstig
Kleinabendsegler Nycialus leisleri 2 D | unginstig/unzureichend
Mopsfledermaus Darbastella barbastelius 2 2 | unginstig/unzureichend
Mickenfledermaus Pipistrellus pygmaeus D D | ungiinstig/unzureichend
Nordfledermaus Eptesicus nilssonii 3 G | ungiinstig/unzureichend
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii 3 - | ungiinstig/unzureichend
Wasserfledermaus Myotis daubentonii - - | giinstig
Weiltrandfledermaus Pipistrellus kuhlii D - | ginstig
Zweifarbfledermaus Vespertilio murinus 2 D | unbekannt
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus - - | gunstig

Sonstige Arten

Das Vorkommen von Repftilien, Amphibien, Insekten und Weichtieren sowie
sonstigen Sdugetieren auBer Federmdusen im Untersuchungsgebiet kann
ausgeschlossen werden, sodass fur diese Arten ein Verbotstatbestand
ausgeschlossen werden kann.

Biologische Vielfalt

Eine Bestandserhebung der Vegetation wurde durchgefUhrt (siehe oben). Die
untersuchte Waldfldche weist ein breites Spekirum von heimischen Gehodlzen auf.

GemdB dem Ergebnis des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags nutzen
Fledermduse die Gehdlzrandstrukiur entlang der Robert-Bosch-StraBe als
Flugroute. Der Geholzbestand im Gebiet wird jedoch nicht als essentielles Jagd-
und Nahrungshabitat genutzt. Fledermausquartiere wurden keine nachgewiesen.
Im Gebietwurden 19 Vogelarten nachgewiesen, davon sind 11 Arten als Brutvogel
und 8 Arten als Nahrungsgdste im Gebiet eingestuft. Die Ergebnisse zeigen eine
typische  Artenzusammensetzung fur die Avifauna im siedlungsnahen
Waldrandbereich. Besondere Beobachtungen wurden nicht erfasst.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei DurchfUhrung der Planung
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Pflanzen
Bauphase:

Wdhrend der Bauphase werden alle Gehodlze auf dem Grundstick FI.Nr. 1084/12
gerodet. Die Baume auf dem schmalen GrUnstreifen entlang der Robert-Bosch-
StraBe sollen, bis auf den sudlichsten Baum im Bereich der geplanten
Tiefgaragenzufahrt und den nordlichsten Baum im Bereich der zukUnftigen Einfahrt
in die MUnchner Str., erhalten werden. Eingriffe in das noérdlich angrenzende
Grundstucks Fl. Nr. 1084/11 sind gegenUber der ersten Planung nicht mehr
vorgesehen. Die Parkplatze wurden nach Suden auf das StraBengrundstick
273/12 verschoben.

Wdhrend der Bauphase kann es zu Baumschddigungen  durch
Baustellenfahrzeuge oder Grabungen im Wurzelbereich von erhaltenswerten
Bdumen kommen, wenn keine ausreichenden SchutzmaBnahmen getroffen
wurden. Deshalb sind entsprechende Vorkehrungen und MaBnahmen zum
Baustellenschutz fUr zu erhaltende Bdume zu freffen und zu Gberwachen. Alle zu
erhaltenden Bdume sind mit einem Schutzzaun abzusichern. Bei unvermeidbaren
Abgrabungen im Wurzelbereich ist ein Wurzelvorhang fachgerecht herzustellen.
Die Vorgaben der DIN 18920 (Schutz von B&umen, PflanzenbestGnden und
Vegetationsfldchen bei BaumaBnahmen, Juli 2014) und RAS LP 4 (Schutz von
Bdumen, Vegetationsbestdnden, und Tieren bei BaumaBnahmen) sind zu
beachten. Bei BerUcksichtigung dieser Vorgaben ist mit keinen erheblichen
negativen Auswirkungen auf den zu erhaltenden Baumbestand wdhrend der
Bauphase zu rechnen.

Betriebsphase:

BearUnung des Baugebiets

Die unbebauten und nicht mit einer ErschlieBungsfunktion belegten Fldchen des
Vorhabengebiets sind zu begrinen und zu bepflanzen, um einen kleinklimatischen
Ausgleich zu erreichen und die gestalterische Qualitat der Freifldchen zu erhéhen.

Im SUdwesten des Gebiets ist eine strukturreiche Baum- und Strauchhecke
herzustellen, um ausreichenden Sichtschutz zu den Nachbargrundsticken zu
gewdhrleisten und die 6kologische Qualitat der Freifldchen zu erhéhen.

Zur Minimierung des Versiegelungsgrads und zur Sicherung von ausreichend
groBen Vegetationsfldchen sind Wege und Zufahrten auf ein Mindestmal zu
beschrdnken und, soweit funktional méglich, mit wasserdurchldssigen Beldgen zu
versehen.

Baumpflanzungen

B&dume haben im bebauten Raum durch ihre Staubfilterfunktion, Sauerstoffbildung
und Luftbefeuchtung eine wichtige lokalklimatische Ausgleichsfunktion und
tragen durch ihr Erscheinungsbild zur Aufwertung von FreirGumen bei. Zudem
erflllen sie einen wichtfigen Beitrag als Lebensraum vieler Tierarten. lhre
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schattenspendende Wirkung fGhrt zu einer Aufwertung der Freiraumaqualitat und
ist insbesondere fUr die Qualitat der Kinderspielfldchen von hoher Bedeutung. Um
diese Funktionen schon frUhzeitig nach der Pflanzung zu gewdhrleisten, werden
entsprechende  GUteanforderungen  und  Mindestpflanzqualitdten  an
Baumpflanzungen festgesetzt.

Neben dem Baugrundstick befindet sich auf der éffentlichen Verkehrsfldche eine
Baumreihe aus acht Laubbd&umen, die gem. BaumSchVO zu erhalten sind. Um die
geplante Tiefgaragenzufahrt und die Zufahrt in die MUnchner Str. verkehrssicher
mit ausreichend groBem Sichtfeld herstellen zu kdnnen, werden voraussichtlich
zwei Bdume (der sUdlichste und der nordlichste) gefdllt werden mussen. Durch die
Erhaltung von sechs Linden soll der grine Charakter des StraBenraums erhalten
bleiben.

GemadB Festsetzung ist pro angefangener 200 gm GrundstUcksfldche ein Baum zu
pflanzen. Uber diese Festsetzung kdénnen ca. 13 Bdume innerhalb des
Vorhabengebiets nachgewiesen werden und als Ersatzpflanzung u.a. fUr die zwei
gerodeten StraBenbdume herangezogen werden.

FOr Baumpflanzungen in Belagsfldchen sind offene Baumscheiben mit einer
spartenfreien, durchwurzelbaren Mindestfléche von 24 m? mit einem
fachgerechten Mindestaufbau von 1,2 m festgesetzt, um eine gesunde
Entwicklung der Bdume und somit eine ausreichende Standsicherheit zu
gewdhrleisten.

Beim Verlust von Bumen, die gem. Festsetzung herzustellen oder zu erhalten sind,
ist auf dem BaugrundstGck pro gefdlitem bzw. abgdngigen Baum ein
gleichwertiger standortgerechter, heimischer Laubbaum nach zu pflanzen, um
die Durchgrinung innerhalb des Planungsgebiets langfristig zu gewdhrleisten.

Pflanzung auf Tiefgaragen

Um eine zufriedenstellende Qualitét der Bepflanzung sowie einen ausreichenden
Durchwurzelungsraum sicherzustellen und die Moglichkeit der
Regenwasserretention zu schaffen, sind die Tiefgaragendecken im Bereich mit
groBen Bdumen um mindestens 1,2 m und im Bereich von kleinen und mittleren
Badumen um mindestens 0,8 m unter die geplante Geldndeoberkante abzusenken
und ebenso hoch mit entsprechend wirksamen Bodenaufbau zu Uberdecken.

Bearinung von Nebenanlagen und Gebdudeteilen

Zur Sicherung eines hohen DurchgrUnungsgrades sowie zur qualitativen
Einbindung in die Freirdume sind geeignete Dacher von Nebenanlagen extensiv
zu begrinen und dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Verwendung von heimischen Arten
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Aufgrund der Ortsrandlage und der unmittelbaren N&he zum Wald ist die
Ausbreitung von Pflanzenarten vom Planungsgebiet in den Wald nicht
auszuschlieBen, sodass bei der gartnerischen Gestaltung der Freifldchen sowie bei
der Pflanzung von Gehdlzen Uberwiegend heimische, standortgerechte Arten zu
verwenden sind, um die Ausbreitung gebietsfremder Arten in die freie Landschaft
zu verhindern und den Vorgaben des § 40 a BNatSchG Rechnung zu tragen.

Zur Sicherstellung der Verwendung von heimischen bzw. standortgerechten
Pflanzen, werden textliche Festsetzungen getroffen.

Tiere

Végel
Schdédigungsverbot

In den Erhebungen zur Brutvogelfauna und der Hohlenbaumkartierung wurden
keine aktuell als Brutstandort genutzten Bdume im Wirkraum des Vorhabens,
insbesondere im Rodungsbereich, festgestellt. Vogelnistk&sten sind im Gebiet
ebenso wenig vorhanden. Durch das Vorhaben werden keine nachweislich als
Brutstatte genutzten Bdume und nur wenige als potentieller Hohlenstandort
geeignete Baume gefdllt bzw. in Anspruch genommen. DarGber hinaus bleibt in
den umliegenden Waldgebieten weiterhin ein umfangreiches Brutangebot
bestehen, sodass nicht mit einem erheblichen Verlust von Niststandorten zu
rechnen ist. Ferner werden im Wirkbereich des Vorhabens keine essenziellen
Nahrungshabitate von Grin-, Buntspecht und Kleiber zerstdrt, sodass eine
Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population ausgeschlossen
werden kann. Konfliktvermeidende bzw. vorgezogene AusgleichsmaBnahmen
sind hinsichtlich des Schadigungsverbots von Lebensstdtten nicht notwendig.

Stérungsverbot

Eine Stérung wdahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht- und Uberwinterungszeiten
kann ausgeschlossen werden, da sich im Wirkungsbereich des Vorhabens keine
als Brutstdtte genutfzten BGume befinden. Zwar kann aus dem Beftrieb ein
Verg&mungseffekt resultieren, bei dem einzelne Tiere die Umgebung des
Vorhabens meiden. Da es sich aber bei den entsprechenden Arten eher um
Kulturfolger handelt, ist nicht davon auszugehen, dass potentielle Brut- und
Nahrungshabitate im Umkreis verloren gehen. DarUber hinaus handelt es sich um
ein kleinfldchiges Vorhaben, das im Vergleich zu den verbleibenden
zusammenhdngenden Waldgebieten des Zehnerwaldes ein von untergeordneter
Bedeutung fUr den Erhalt der Populationen ist. Im Umfeld des Vorhabens sind
ausreichend geeignete Baumbestdnde mit Hohlenbdumen zum Ausweichen
vorhanden. Ferner konnte beobachtet werden, dass das Planungsgebiet
ausschlieBlich zur Nahrungssuche aufgesucht wird und die Brutzentren auBerhalb
des Planungsgebiets liegen.

Um populationswirksame, erhebliche Stérungen ausschlieBen zu kdnnen, ist die
DurchfUhrung der konflktvermeidenden MaBnahme V1 notwendig. Bei
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Durchfuhrung der MaBnahme kann somit eine Verschlechterung des
Erhaltungszustands der lokalen Populationen von Bunt- und GrUnspecht sowie
Kleiber vermieden werden.

Totungsverbot

Im Wirkbereich des Vorhabens befand sich zum Zeitpunkt der Kartierungen keine
Brutstatte, sodass eine Totung oder Verletzung von planungsrelevanten
Vogelarten ausgeschlossen werden kann. Um ggf. die Zerstérung zwischenzeitlich
neu angelegter Bruthdhlen inkl. Jungvdgel zu vermeiden, sind die
Rodungsarbeiten auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten von Oktober bis Februar
durchzufUhren. Die MaBnahme V1 ist entsprechend zu berUcksichtigen.

Im Vergleich zum Ist-Zustand kommt es zwar zu einer marginalen Zunahme des
Verkehrsaufkommens durch motorisierten Zufahrtverkehr. Eine signifikante,
populationswirksame Erhdhung des Kollosionsrisikos von Vogeln kann jedoch
ausgeschlossen werden.

VermeidungsmaBnahme

V1: Rodungsarbeiten oder RGckschnitt von Gehdlzen werden entsprechend der
gesetzlichen Vorgaben nach §39 BNatSchG in den Monaten Oktober bis Februar
vorgenommen. Somit werden Tétungen und Stérungen von Végeln zur Brutzeit
vermieden.

Fledermduse

Schdédigungsverbot fUr Lebensstdtten

Im Planungsgebiet befinden sich keine Sommer- oder Winterquartiere von
Fledermdusen. Zudem weist der Baumbestand im Gebiet keine potenziell als
Fledermausquartier geeignete  Strukturen auf und es gibt  keinerlei
Fledermauskdsten. Die geringe FdchengréBe und die festgestellte geringe
Jagdaktivitét lassen darauf schlieBen, dass das Gebiet nicht zu einem essenziellen
Nahrungs- bzw. Jagdhaobitat gehért. Dadurch  kann ein  erheblicher
populationswirksamer Verlust von Habitaten ausgeschlossen werden. Die
Gehdlzstruktur entlang der Robert-Bosch-StraBe wird von Fledermd&usen als
Leitstruktur bei Transferfligen genutzt. Die Funkfion dieser Leitstruktur bleibt
erhalten, indem die, durch die Rodung zundchst unterbrochenen Leitlinien, durch
neue Gebdudekanten ersetzt werden.

Konfliktvermeidende MaBnahmen oder CEF-MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Stérungsverbot

Bau- und betriebsbedingt kann es zu Stérungen durch visuelle Reize, Larm,
ErschUtterung sowie Staub- und Schadstoffimmissionen kommen, die wiederum zu
Funktionsverlusten in bestehenden Habitaten fUhren. Da sich im Wirkungsbereich
des Vorhabens aber keine Fledermausquartiere befinden, kann eine Stérung der
planungsrelevanten Arten ausgeschlossen werden. Aufgrund der genannten
Stérungen kann es baubedingt zu Vergrdmungseffekten kommen, sodass
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Fledermduse das Gebiet sowie die Umgebung als Nahrungs- und Jagdhabitat
meiden. Da im unmittelbarer Nadhe aber ausreichend Ausweichmaoglichkeiten for
geeignete Nahrungs- und Jagdhabitate (Zehnerwald) vorhanden sind, kommt es
diesbezUglich zu keinen populationswirksamen Verlusten.

Konfliktvermeidende MaBnahmen oder CEF-MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Totungsverbot

Eine Tétung bzw. Verletzung von Fledermdusen kann ausgeschlossen werden, da
sich im Planungsgebiet sowie dessen Wirkraum keine Federmausquartiere
befinden.

Im Vergleich zum Ist-Zustand kommt es zwar zu einer marginalen Zunahme des
Verkehrsaufkommens durch motorisierten Zufahrtverkehr. Eine signifikante,
populationswirksame Erhéhung des Kollisionsrisikos von Fledermdusen kann jedoch
ausgeschlossen werden.

Konfliktvermeidende MaBnahmen oder CEF-MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Fazit Artenschutz

FUr die Arten Grunspecht (Picus viridis), Buntspecht (Dendrocopos major) und
Kleiber (Sitta europaeaq) ist eine konfliktvermeidende MaBnahme (V1) erforderlich,
um den Eintritt von Verbotstatbest@dnden durch Schédigung ihrer Fortpflanzungs-
und Ruhestatten, Stérungen oder die Totung einzelner Individuen auszuschlieBen.

FUr alle weiteren vorkommenden bzw. zu erwartenden europdisch geschutzten
Tier- und Pflanzenarten sind projektspezifische Wirkungen so gering, dass relevante
Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der lokalen Population nicht zu erwarten
sind.

Unter BerUcksichtigung der genannten VermeidungsmaBnahme (V1) werden fur
keine Pflanzen- und Tierartart nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und keine
Vogelart nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie Verbotstatbestéinde des § 44 Abs.
1 BNatSchG erfullt. Eine Profung der naturschutzfachlichen Voraussetzungen for
eine Ausnahme von den Verboten gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG ist entbehrlich.

MaBnahme Ziel Beschreibung
Vi: Zeifliche | Die MaBnahme reduziert | Rodungsarbeiten  sind  nur
Festsetzung zur | Verluste  durch direkte | auBerhalb derim §39 Abs. 5 Nr.
Rodung Té6tung und Verletzung, | 2 BNatSchG festgelegten Brut-,
sowie  Stérungen  von | Nist-, Lege- und Aufzuchtzeiten

europarechilich
geschutzten Tierarten, vor

allem von Vogeln, so weit | Marz und 30. September
wie mobglich auf ein | durchzufGhren.
Minimum.

der Brutvégel und somit nur
auBerhalb der Zeit zwischen 1.

Die MaBnahme V1 wird als Hinweis in die Satzung Ubernommen.
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8.23

Biologische Vielfalt

Bauphase:

Baubedingte Wirkungen auf Tiere und Pflanzen werden in den beiden
vorhergehenden Kapiteln erldutert. Wahrend der Bauphase sind darUber hinaus
keine weiteren Beeintréchtigungen der biologischen Vielfalt zu erwarten.

Betriebsphase:

Durch die Ausweisung eines neuen groBen Baufelds und Flachen for
Nebenanlagen kommt es im Bereich des bestehenden Waldes zu einem
vollstindigen Verlust von biologsicher Artenvielfalt, da dieser Biotoptyp zerstort
wird.

ZLur besseren Vernetzung von Siedlungsbereich und angrenzendem Wald und
somit zum Erhalt der biologischen Vielfalt werden Baumpflanzungen und die
Verwendung heimischer Arten festgesetzt.

Das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt wird im Rahmen der Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung bertcksichtigt.
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme und Bewertung der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands

Bodenfunktionen

Das Planungsgebiet befindet sich nach Meynen/SchmithUsen in der Naturraum-
Einheit ,MUnchner Ebene".

Laut BodenUbersichtskarte (Bayern Atlas, UBK 25) besteht der Boden im
Planungsgebiet fast ausschlieBlich aus Braunerde und Parabraunerde aus
kiesfUhrendem Lehm (Deckschicht oder Verwitterungslehm) Uber Carbonatsand-
bis schluffkies (Schoftter). Dies entspricht somit dem Ergebnis der orientierenden
Baugrunduntersuchung (Ingenieurgruppe Munchen eG) vom 20.04.2017, die
folgende Bodenschichtung zeigt:

1. Oberboden aus Mutterboden mit bis zu 60 % organischen Bestandteilen
2. Rotlage aus meist sandigem Schluff (U,1,5,9)

3. Terrassenschotter aus sandigem Kies (G,s,u)

Die Terrassenschotter werden den Bodengruppen GU (Kies-Schluff-Gemische) und
Gl (intermittierend gestufte Kies-Sand-Gemische) zugeordnet. Die Kiesanteile
betragen jeweils ca. 80 %. Die Wasserdurchldssigkeit ist im oberen
Terrassenschotter (Gl, Bohrtiefe ca. 1-2 m) etwas niedriger als im unteren (GU,
Bohrtiefe ca. 2,5-8 m).
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Der Boden im Waldgrundstick ist voll funktfionsféhig. Eine bestehende
Beeintrdchtigung besteht im Bereich von versiegelten StraBen und Wegen. Der
Boden weist dort keine Funkfionen mehr auf.

Seltenen Bodentypen wie Moorbdden oder Flugsande befinden sich nicht im
Planungsgebiet.

Schadstoffbelastungen/ Altlasten

Die beiden untersuchten Mischproben weisen gemdB Baugrund- und
Altlastenuntersuchung Schadstoffkonzentrationen im natUrlichen
Schwankungsbereich auf.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei DurchfUhrung der Planung

Bodenfunktionen

Bauphase:

Baubedingt kann die zeitweilige Inanspruchnahme von unversiegelten FiGdchen
bspw. fUr Lagerplatze nicht ausgeschlossen werden. Im  Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens sind die Fldchen fOr Baustelleneinrichtungen
festzulegen und mit 6kologischen bzw. naturschutzfachlichen Belangen in
Einklang zu bringen. Da es sich hierbei um eine tempordr begrenzte Nutzung
handelt und die Fldchen anschlieBend wieder in ihren Ursprungszustand
rockgefUhrt werden, ist nicht mit einer erheblichen Bodenbeeintrdchtigung zu
rechnen.

Anlagebedingt:

Die Versieglung im Gebiet wird sich auf dem zentralen FlurstUck 1084/12
gegenuber dem Bestand insgesamtum ca. 80 % erhdhen, was in diesen Bereichen
zu einem Verlust sémtlicher Bodenfunktionen und damit einem erheblichen Eingriff
in das Schutzgut Boden fUhrt. Zusdtzliche Versiegelung ftritt im Bereich der
MUnchener StraBe auf und punktuell an der Robert-Bosch-StraBe.

Durch den hohen Versiegelungsgrad (GRZ 0,4, mit Nebenanlagen max.
Versiegelung bis zu 0,8) kdnnen alle fur die Wohnnutzung erforderlichen Stellplatze
in einer Tiefgarae untergebracht werden. Dadurch kann die Versiegelung weiterer
FlGdchen, z.B. fUr StellplGtze auBerhalb des Plangebietes, vermieden werden.

Um wertvollen Oberboden wdhrend der BaumaBnahmen zu schitzen, ist die DIN
19369 ,,Bodenschutz bei Planung und DurchfUhrung von Bauvorhaben® in der
aktuellsten Fassung zu berUcksichtigen.

Durch die Andeckung der geplanten Tiefgarage mit im Mittel 1,0 m mdachtigem
Bodensubstrat kann auf diesen FIGdchen eine Restfunktion z.B. als RUckhaltung von
Wasser und Lebensraum fUr Pflanzen und Tiere gesichert werden.

Das Schutzgut Boden wird im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung
berucksichtigt.
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8.24

Betriebsphase:

Aufgrund der vorgesehenen Nutzungen als allgemeines Wohngebiet mit einer
Kindertagesstatte ist nicht von einer Beeintrdchtigung von Boden auszugehen.

Schadstoffbelastungen/ Altlasten

Bauphase-Betriebsphase:

Allgemein gelten im Rahmen kinftiger Erd- und Aushubarbeiten die
Anforderungen des Abfallrechts, um schddliche Umwelteinwirkungen zu
vermeiden. Sollten bei den Aushubarbeiten im Geltungsbereich optische oder
organoleptische Auffdlligkeiten festgestellt werden, die auf eine schddliche
Bodenverdnderung oder eine Altlast hindeuten, ist laut Mitteilungspflicht gem. Art.
1 BayBodSchG die zustdndige Behdrde (Landratsamt MUnchen) zu
benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Die Ergebnisse und Aussagen der orientierenden Baugrunduntersuchung
beziehen sich auf die gewonnenen Erkenntnisse an den Bohransatzstellen.
Aufgrund der geologischen Verhdlinisse sind Abweichungen von den in den
Bohrungen festgestellten Bodenprofilen moglich. Daher sollten bei den
Erdarbeiten die angetroffenen Schichten sorgfdltig eingestuft und mit den im
Gutachten beschriebenen verglichen werden, um auf Abweichungen reagieren
zu kdnnen und im Zweifelsfall einen Bodengutachter einzuschalten.

Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Bestandsaufnahme und Bewertung der einschlagigen Aspekie des derzeitigen
Umweltzustands

Das Planungsgebiet liegt direkt am Siedlungsrand und ist durch die Robert-Bosch-
StraBe im Osten sowie die MUnchener StraBe im Norden gut erschlossen. Das
zentrale FlurstGck 1084/12 wird aktuell forstwirtschaftlich genutzt und weist keine
bauliche Nutzung auf. Der Wald wird als regionaler Klimaschutzwald sowie
Erholungswald ausgewiesen und ist darUber hinaus als Bannwald geschtzt. Daher
nimmt die Fd&che eine wichtige, klimaregulierende Bedeutung fUr den
angrenzenden Siedlungsbereich ein.

Aufgrund der Topographie ist die Fldche gut zu begehen bzw. forstwirtschaftlich
zu nutzen. Das Gebiet ist relativ eben und weist nur einen geringen
Hbhenunterschied von max. 0,5 m zu angrenzenden StraBen auf. Durch die
umliegenden StraBen ist das Gebiet landschaftlich von den angrenzenden,
groBen Waldfldchen des Zehnerwalds abgeschnitten.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuhrung der Planung

Bauphase:
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8.25

Aufgrund von Baustelleneinrichtungen kann es tempordr zu zusatzlichen
Fldcheninanspruchnahmen kommen. Aufgrund der zeitlichen Begrenzung sind
diese als unerheblich einzustufen. Der Waldbestand wird bei der ErschlieBung
vollstdndig entfernt.

Anlagenbedingt bzw. Betriebsphase:

Durch die Erweiterung des Siedlungskdrpers bis zur Robert-Bosch-StraBe findet
keine zusatzliche Zerschneidung von freier Landschaft statt.

Innerhalb des Geltungsbereichs werden bislang unbebaute Bereiche in Anspruch
genommen und einer baulichen Nutzung zugefUhrt. Um die verfGgbaren Fldchen
innerhalb  des Baugebiets moglichst effizient auszunutzen und weitere
Fldcheninanspruchnahmen zu vermeiden, wird die gem. BauNVO maximal
zul@ssige GRZ fUr ein allgemeines Wohngebiet im Bebauungsplan festgesetzt.
DarUber hinaus sind weitere Nebenanlagen bis zu einer GRZ von 0,8 zuldssig, um
die Unterbringung einer hoher Anzahl an Stellpldtzen in einer Tiefgarage zu
gewdhrleisten. Dadurch kann die oberirdische Bebauung von weiteren Fldchen
auBerhalb des Plangebiets, z.B. durch Stellplatze, vermieden werden.

Durch die Planung wird der Waldbestand vollstandig entfernt und das Gebiet
verliert dadurch weitgehend die klimaregulierende Funktion. Durch die
forstrechtliche Ersatzpflanzung bleibt der Zehnerwald in seiner Gesamtfldche
erhalten bzw. wird sogar leicht vergroBert (ca. 2.700 gm Rodung bei 3.500 gm
Aufforstung). Damit kann die Funktion des Waldbestands langfristig erhalten
werden. Eine langfristige Beeintrachtigung der klimaausgleichenden Wirkung for
den Siedlungsbereich wird somit vermieden bzw. deutlich minimiert.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Weder im Planungsgebiet noch in dessen ndherem Umfeld befinden sich
Oberfldchengewdsser oder Uberschwemmungsgebiete, sodass sich die
Umweltprifung beim Schutzgut Wasser ausschlieBlich auf das Grundwasser
bezieht. Auswirkungen auf das Schutzgut Oberfldchenwasser sind nicht zu
erwarten.

Bestandsaufnahme und Bewertung der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands

Die ndchstgelegene Grundwassermessstelle des WWA MUnchen (Nr. 16270)
befindet sich auf Taufkirchener Gemarkung ca. 3,5 km sUdwestlich des
Planungsgebiets. Der hdchste Grundwasserstand seit 1989 liegt dort bei 534,49 m
U. NN und somit ca. 38 m unter Gel@ndeniveau (572,84 m U. NN). Aufgrund der
nach Norden abfallenden Topographie der Region um MuUnchen, ist
anzunehmen, dass der Grundwasserflurabstand im Planungsgebiet geringer ist, als
bei der Messstelle. Die ndchstgelegene Grundwassermessstelle nordlich zum
Planungsgebiet Nr. 16292 liegt in Unterbiberg etwa 4,1 km norddstlich und weist
seit 2007 einen héchsten Wasserstand von 534,8 m und damit ca. 11,5 m unter
Geldndeniveau (546,27 m U. NN.) auf.
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Bei den Bohrungen zur Baugrunduntersuchung wurde bis zur Endtiefe von 8 m kein
Grundwasser nachgewiesen.

Nach den aktuellen Unterlagen des Wasserwirtschaftsamtes MUnchen liegt der
héchste Grundwasserstand bei ca. 10 m unter Geldnde.

Laut BodenUbersichtskarte (Bayern Aflas, UBK 25) besteht der Boden im
Planungsgebiet fast ausschlieBlich aus Braunerde und Parabraunerde aus
kiesfUhrendem Lehm (Deckschicht oder Verwitterungslehm) Uber Carbonatsand-
bis schluffkies (Schotter). Aufgrund der durchldssigen Terrassenschotter unterhalb
der Rotlagebdden ist davon auszugehen, dass eine Versickerung im Plangebiet
maoglich ist.

Trinkwasserschutzgebiete gibt es im Gebiet nicht.
Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei DurchfUhrung der Planung

Aufgrund des groBen Flurabstands zwischen Geldndeoberkante und
Wasserspiegel von ca. 10 m reichen die Griundungen bzw. Bauwerke von
Tiefgaragen nicht in den Grundwasserleiter, sodass diesbeziglich keine
Beeintrchtigungen zu erwarten sind.

Um den natirlichen Wasserhaushalt moglichst wenig zu beeintrdchtigen und eine
ausreichende Grundwasserneubildung ZU gewadhrleisten, ist das
Niederschlagswasser auf dem  Grundstock zu versickern und dem
Grundwasserleiter  zurUckzufUhren.  Bei  der  Versickerung sind  die
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die Technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW) zu berUcksichtigen. Aufgrund der guten Sickerfahigkeit
des Bodens im Planungsgebiet (Baugrundgutachten, IB Greiner) ist eine
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf dem Baugrundstick
grundsatzlich moglich und die Niederschlagsentwdsserung des Grundstucks kann
somit gewdhrleistet werden.

Wenn aus funktionalen Grinden keine oberflachige Versickerung moglich ist oder
diese nicht ausreicht, ist eine Niederschlagsbeseitigung Uber Rigolen und
Sickerschdchte oder Uber geeignete RUckhalteanlagen zuldssig.

Da der Grundwasserstand sehr weit unter Geldndeoberkante liegt, werden
voraussichtlich keine Bauwerke oder erforderliche Bauwasserhaltungen in den
Grundwasserleiter einbinden. Sollten dennoch Bauwerke oder
Bauwasserhaltungen in  den Grundwasserleiter einbinden, sodass ein
Grundwasseraufstau zu erwarten ist, muss ein wasserrechtliches Verfahren
durchgefuhrt werden. Dasselbe gilt fir eine eventuell erforderliche
Bauwasserhaltung.

Das Schutzgut Wasser wird im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung
berucksichtigt.
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8.2.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft

Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Luftaustausch / Lokalklima

Das Klima des Landkreises entspricht weitgehend dem mitteleuropdischen
Durchschnitt bei deutlich kontfinentalen Zogen. Im Sommer wird das Wetter vor
allem durch den Einfluss des Hochs Uber den Azoren bestimmt. Im Winter herrschen
die Festlandhochs vor. Es kbnnen allerdings pldtzliche Wetterumschlage auftreten,
was durch die in den Ubergangszeiten im Mittelmeerraum vorhandenen
Tiefdruckgebiete bedingt ist, auBerdem hdufig Fohn sowie spdte starke
Kalterbckfdalle.

Die Sonnenscheindauer im Gebiet liegt bei etwa 1700 — 1749 h / Jahr bei einer
Globalstrahlung in der Jahressumme von 1165 bis 1179 kWh / gm (Angaben
gemdaB Bayern-Atlas).

Die Hauptwindrichtung ist West bis SUd-West. Die thermische Belastung innerhalb
des Planungsgebietes ist als ausgeglichen einzustufen, da das zentrale Grundstuck
FI. Nr. 1084/12 mit B&umen bestockt ist. Der Waldbestand nimmt eine wichtige
Bedeutung als Klimawald ein. Das Gebiet kann daher als Fldche mit
Klimaausgleichfunktion fUr besiedelte Bereiche eingestuft werden.

Lufthygiene (=§ 1 Abs. 6 Nr. 7 h BauGB)

Das Plangebiet befindet sich in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung
zur  ErfGllung von Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden.

Die wesentliche Bedeutung des Waldes fUr das Siedlungsklima kann durch die
Ersatzaufforstung etwa 750 m sudodstlich zum Eingriff langfristig erhalten werden.

Von einer geringen Schadstoffbelastung im Planungsgebiet durch bestehende
StraBen ist bereits im Bestand auszugehen. Zusdtzliche Belastungen durch die
Planung kénnen vernachlassigt werden.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei DurchfUhrung der Planung

Luftaustausch / Lokalklima

Baubedingt ist durch die Rodung des Waldes mit Auswirkungen fir das Klima zu
rechnen. Durch die Ersatzaufforstung von Wald im Verhdltnis 1 : 1,3 kann die
Bedeutung als Klimawald erhalten werden. FUr den Siedlungsbereich ist daher
nicht mit erheblichen klimatischen Beeintr&dchtigungen zu rechnen.

Ein erhdhter Versiegelungsgrad fUhrt in der Planung zu einer Aufheizung der
versiegelten Fldchen im Gebiet. Der Bebauungsplan sieht klimawirksame
MaBnahmen vor, um diese thermische Belastung und die Flidchenaufheizung im
Gebiet mdglichst gering zu halten und zu minimieren:

Erhalt von sechs Bdumen entlang der Robert-Bosch-StraBe

Seite 52



Gemeinde Hohenbrunn:
Bebauungsplan mit Grinordnung ,,Am HolzI" Stand 21.02.2019

e Begrunung von Garagendd&chern und sonstigen geeigneten Nebenanlagen
e Pflanzung von Gehdlzen
e Uberdeckung der Tiefgarage mit Bodensubstrat und Begrinung

Lufthygiene

Bauphase:

Wdahrend der Bautdtigkeiten kann es durch Baumaschinen oder sonstige
Bautatigkeiten zu Luftverunreinigungen durch Staub bzw. Abgase kommen. Da diese
Beeintrchtigungen nur tempordr auftreten, sind sie als nicht erneblich einzustufen.

Betriebsphase:

Vorhaben, die aufgrund von Emissionen lufthygienisch relevant sein kédnnten, sind
nicht geplant.

Das Gebiet wird auch weiterhin moglichst gut durch- bzw. eingegrint sein (begrinte
Freifldchen mit B&umen, Dachbegrinung, Uberdeckung und Begrinung der
Tiefgarage). Der Erhalt der BGdume an der Robert-Bosch-StraBe und geplante
Gehdlzpflanzungen in den privaten GrOnfldchen leisten einen Beitrag zur
Luftreinhaltung, da die BGume eine staubfilternde Wirkung haben. Die begrinten
Nebengebdude leisten einen dhnlichen Beitrag.

Das Schutzgut Klima und Luft wird im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung
berucksichtigt.

8.2.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschafts-/Ortsbild

Bestandsaufnahme und Bewertung der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umwelizustands

Das Planungsgebiet befindet sich am &stlichen Rand eines Siedlungskorpers
enflang der Rosenheimer LandstraBe im Hohenbrunner Ortsteil Riemerling. Die
Fldche wird aktuell von Wald eingenommen und forstwirtschaftlich genutzt. Das
Gebiet wird durch die Robert-Bosch-StraBe im Osten, die MUnchener StraBe im
Norden und Nordwesten sowie bestehende Bebauung im SGdwesten und SUden
begrenzt. Zwischen der Robert-Bosch-StraBe und dem straBenbegleitenden
Radweg befindet sich eine Baumreihe, die sich auBerhalb des Geltungsbereiches
bis zum Gewerbegebiet im Nordosten fortsetzt.

Das Planungsgebiet ist eben und weist auch im weiteren Umfeld eine flache
Topographie auf. Dem Gebiet kann aufgrund der Topografie und der blickdichten
Strukturen der Umgebung (Gebdude, Wald) keine Fernwirkung zugesprochen
werden.

Der kleine Waldbestand weist optische Beeintradchtigungen durch Vermullung,
Abladen von Gartenabfdllen und im Westen durch Nutzung als Parkpl&tze auf.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung
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8.2.8

8.2.9

Bau- und Betriebsphase:

Bei der Planung wird der Gehdlzbestand auf dem GrundstGck Fl. Nr. 1084/12
vollstandig entfernt.

Das geplante Gebdude im Gebiet orientfieret sich mit seiner max. zuldssigen
Gebdudehdhe weitgehend an der umliegenden Wohnbebauung und fugt sich
darin ein.

Die Baumreihe an der Robert-Bosch-StraBe soll mit Ausnahme von zwei
Einzelodumen erhalten werden. Der sudlichste Baum muss fur die Zufahrt zur
Tiefgarage, der nérdlichste wegen der Zufahrt in die MUnchner Sir. entfernt
werden.

Die Festsetzungen von zu begrinenden Fé&chen und Baumpflanzungen tragt zu
einem sanften Ubergang von Siedlungsbereich in den angrenzenden Wald bei.
DarUber hinaus wirken sich die Dachbegrinung von Nebenanlagen und die
Uberdeckung der Tiefgarage positiv aus.

Das Schutzgut Landschaftsbild wird im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung
berucksichtigt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachguter
Vorliegende Unterlagen

Bayern-Atlas
Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Im Gebiet sind keine Bau- und Bodendenkmdler bekannt.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei DurchfUhrung der Planung

Bauphase/ Betriebsphase:
Es sind keine Konflikte zu erwarten.

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmdler unterliegen gem. Art 8 Abs. 1-2
BayDSchG der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege
oder die Untere Denkmalschutzbehdrde. Dies wird als Hinweis in die Festsetzungen
aufgenommen.

Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und den Schutzzweck von Natura 2000
Gebieten

Bestandsaufnahme und Bewertung der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umwelizustands

Im Gebiet sowie der nahen Umgebung sind keine FFH-Gebiete und Europdische
Vogelschutzgebiete vorhanden. Das ndchstgelegene FFH-Gebiet Nr. 8034-371
»Oberes Isartal* liegt Uber 92,5 km 6stlich zum Planungsgebiet.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei DurchfUhrung der Planung
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8.2.10

8.2.11

Planungsbedingte Auswirkungen oder Beeintrdchtigungen von Natura 2000
Gebieten sind auszuschlieen.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der
Planung

Bei einer Nicht-DurchfUhrung wirde der bestehende Wald vermutlich noch I&dnger
in seinem jetzigen Zustand erhalten bleiben. Der Wald wurde damit als
Lebensraum fUr Tiere und in seiner Funktion, insbesondere fUr das Klima, den
Wasserhaushalt, die Lufthygiene, als Erholungsraum und fUr das Landschaftsbild
erhalten bleiben.

Bautatigkeiten auf bislang forstlich genutzten Fidchen waren ohne Aufstellung des
Bebauungsplanes nicht wahrscheinlich.

Die Nutzung der Robert-Bosch-StraBe mit parallelem Geh- und Radweg und der
MUnchner StraBe mit der Geh- und Radwegverbindung zur Robert-Bosch-StraBe
wurde bestehen bleiben.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sowie mit Natura 2000 Gebieten

In der folgenden Matrix sind die Wechselwirkungen der betrachteten SchutzgUter
zusammenfassend dargestellt.

Schutzgite

r

Wechselwirkungen (schutzgutibergreifende Prozesse)

Tiere / | Boden/ Klima/ Orts-/
Pflanze | Fldche Luft Landsch
n/ aftsbild
biolog.
Vielfalt

Mensch Wasser Kulturg

Uter

Natura
2000

Mensch

X

Tiere /
Pflanzen /
biolog.
Vielfalt

Boden/
Flache

Wasser

Klima/ Luft

Orts- /
Landschaft
sbild

KulturgUter
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Natura - - - - - - -
2000

X = Wechselwirkung méglich bzw. wahrscheinlich, - = keine Wechselwirkung zu
erwarten

8.2.12

Wesentliche planungsrelevante Wechselwirkungen bestehen insbesondere
zwischen folgenden SchutzgUtern:

Tiere und Pflanzen:
Verlust von Gehélzen durch Uberbauung und damit Verlust von Lebensraum und
Nahrungshabitat fUr Tiere

Boden/ Fidche /Pflanzen und Klima:
Verlust einer unversiegelten Waldfldche, die eine klimaausgleichende Wirkung auf
den Siedlungsbereich hat

Boden und Tiere/ biolog. Vielfalt:
Verlust von unversiegelten Boden und dem Lebensraumangebot fir
bodenbewohnende Lebewesen

Boden und Wasser:

Verlust von unversiegeltem Boden und damit eingeschrankter Puffer- und
FilterfGhigkeit sowie geringerem Wasserspeichervermdgen bzw. geringerer
Versickerung und damit Beeinflussung der Grundwasserneubildungsrate

Aus diesen Wechselwirkungen — soweit nicht bereits bei der Darstellung in den
einzelnen  Kapiteln  angesprochen - ergeben sich keine neuen
abwdagungsrelevanten Aspekte.

Risiken der Planung fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt z.B. infolge von Unfallen oder Katastrophen

Im Gebiet befindet sich kein Trinkwasserschutzgebiet; zudem ist  der
Grundwasserflurabstand  im  Gebiet sehr hoch, wodurch versickerndes
Oberfldchenwasser ausreichend gefiltert werden kann. Aufgrund seiner zukUnftig
zul@ssigen Nutzung handelt es sich bei dem geplanten Wohngebiet und den
zul@ssigen Nutzungen nicht um gefd@hrdungsrelevante Vorhaben. Von einer
Gefdhrdung oder erheblichen nachteiligen Auswirkung infolge von Unféllen und
Katastrophen fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
kann bau- und betriebsbedingt nicht ausgegangen werden.

Es liegen keine Informationen zu Kriegshinterlassenschaften im Gebiet vor. Sollten
im Rahmen der Bauvorbereitungen Auffdlligkeiten bzw. Kampfmittel festgestellt
werden, sind diese durch hierfOr ausgebildetes Personal fachgerecht zu
entsorgen. Bei Umsetzung dieser MaBnahme ist nicht mit GefGhrdungen oder
Unféllen durch Kampfmittel zu rechnen.
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8.2.13 Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
BerUcksichtigung etwaiger Umweltprobleme in Bezug auf Gebiete mit spezieller
Umwelirelevanz und die Nutzung von Ressourcen

Es sind keine Kumulierungswirkungen zu erwarten. Im Westen und Siden liegen
bebaute Siedlungsfldchen, die keine spezielle Umwelirelevanz aufweisen. Die
Waldfladchen im Osten und Norden sind als Bannwald und Klimaschutzwald sowie
als landschaftliches Vorbehaltsgebiet ausgewiesen. Eine zukUnftige Bebauung ist
nicht zu erwarten bzw. nicht bekannt.

8.2.14 Anfalligkeit des Vorhabens gegeniber den Folgen des Klimawandels

Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima

Aufgrund der aktuellen Planung ist eine geringe Zunahme von Verkehr im Gebiet
bzw. der Umgebung wahrscheinlich. Daraus I3sst sich auch eine geringe Erhéhung
der Abgas-Emissionen ableiten. Die angrenzenden Waldfldchen und die B&ume
im Planungsgebiet nehmen ein wichtige klimaregulierende Funktion fUr den
gesamten Siedlungsbereich ein.

Der Wald im Plangebiet wird vollstdndig entfernt. Die Fldche kann in Zukunft die
klimaregulierende Funktion nicht mehr bzw. nur sehr eingeschrénkt wahrnehmen.

Insgesamt kann die klimaausgleichende Wirkung des Zehnerwaldes bzw. der Wald
selbst durch die Ersatzaufforstung mit dem Faktor 1 : 1,3 etwa 750 m sUddstlich zum
Eingriff langfristig erhalten werden.

Anfalligkeit des Vorhabens gegenuber den Folgen des Klimawandels

Das Gebiet liegt auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten, sodass eine erhdhte
Anfdlligkeit des Vorhabens gegenuber den Folgen des Klimawandels infolge von
Flusshochwdssern nicht gegeben ist.

Um die Sicherheit der Wohnbebauung bei zunehmenden Starkregenereignissen
zu gewdhrleisten, ist eine breitfldchige Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers auf dem BaugrundstiGck vorgesehen. Sollte die
Versickerungsrate dafir nicht ausreichen, ist eine geeignete Ruckhaltevorrichtung
mit gedrosseltem Abfluss auf dem BaugrundstUck sicherzustellen.

Der zu erhaltende bzw. herzustellende Baumbestand, die begrunten Freiflédchen,
die begrinten Flachddcher von Nebenanlagen bzw. die Uberdeckte Tiefgarage
innerhalb des Planungsgebiets tragen zur Dodmpfung von Temperaturextiremen
bei. Durch eine entsprechende Grunausstattung kann somit ein positiver Effekt fur
das lokale Kleinklima bewirkt werden.

Durch die Ersatzaufforstung auf FI.Nr. 1108 auBerhalb des Planungsgebietes (etwa
750 m sudlich) kann langfristig die klimatische Bedeutung des Waldes
aufrechterhalten werden.

Gegenuber weiteren Folgen des Klimawandels ist das Vorhaben nicht speziell
gefahrdet.
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8.2.15

8.2.16

8.2.17

Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe

Da es sich nicht um einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, kbnnen
keine konkreten Aussagen zu eingesetzten Stoffen und Techniken getroffen
werden.

Nach derzeitigem Kenntnisstand werden keine umweltgefdhrdenden Materialien
verwendet, sodass bau- und beftriebsbedingt nicht mit umwelirelevanten
Auswirkungen zu rechnen ist.

Vermeidung von Emissionen und Umgang mit Abfdllen und Abwasser

Vermeidung von Emissionen

Ein Ldrmgutachten, das die Larmemissionen von Verkehr untersucht, liegt vor. Das
Ergebnis des Gutachtens wird im Bebauungsplan bericksichtigt und erforderliche
MaBnahmen festgesetzt, sodass erhebliche Ladrmemissionen vermieden werden
kdnnen und die Grenzwerte eingehalten werden.

Weitere Emissionen sind nach derzeitigem Kenntnisstand planungsbedingt nicht zu
erwarten.

Abfall

Die anfallenden Abfdlle werden Uber die klassische MUlltfrennung geregelt und
Uber die zust@ndigen Entsorgungsbetriebe entsorgt. Die Abfallentsorgung fur das
Allgemeine Wohngebiet ist Uber die Robert-Bosch-StraBe vorgesehen.

Abwasser
Die abwassertechnische ErschlieBung erfolgt Uber den bestehenden
Schmutzwasserkanal in der MUnchner StraBe.

Effiziente und sparsame Nutzung von Energie sowie Nutzung erneuverbarer
Energien

Vorliegende Untersuchungen:

Integriertes kommunales Klimaschutzkonzept der Gemeinde Hohenbrunn (Nov.
2014)

Es wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass hach BayBO Art. 57 Abs. 1 Nr. 3
Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren in, auf und an Dach- und
AuBenwandfladchen verfahrensfrei zuldssig sind.

Nach dem Klimaschutzkonzept der Gemeinde bietet die Nutzung der
Sonnenenergie groBes Potenzial in Hohenbrunn.

Die Gebdude werden gemdB der jeweils zur Redlisierungszeit geltenden
Energieeinsparverordnung errichtet.
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8.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

8.3.1 Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen

Schutzgut Mensch

Festsetzungen Hinweise

e Passive L&rmschutzmaBnahmen e keine
entlang der Robert-Bosch-StraBe

e StraBennahe Ausrichtung des
Gebdudes in Nord-Sud-Richtung zur
Schaffung von IdrmgeschUtzten
Freifldchen im rOckwdartigen Bereich

e FEinhaltung der geltenden DIN-Normen
zur kUnstlichen und natUrlichen
Beleuchtung in Gebduden

Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Festsetzungen Hinweise
e Festsetzung zum Erhalt von Baumen o Zeitliche Beschré&nkung der
an der Robert-Bosch-StraBe Gehdlzrodung auf die Zeit von Anfang
e Schutz von Gehdlzen wdhrend der Oktober bis Ende Februar auBerhalb
BaumaBnahme der Vogelbrutzeit

o Uberdeckung der Tiefgarage mit
Bodensubstrat und Begrinung als
Lebensraum fur Pflanzen und Tiere

e Festsetzung zu Dachbegrinung von
Nebenanlagen

Schutzgut Boden

Festsetzungen Hinweise

e Festsetzungen der GRZ und von max. | ¢ Die DIN 19639 ,,Bodenschutz bei

zu Uberbaubaren Fldchen Planung und DurchfGhrung von
. Bauvorhaben' in der aktuellsten
e Uberdeckung von Teilfldéchen der Fassung ist zu beachten.

Tiefgarage mit Bodensubstrat von im
Mittel 1,0 m Machtigkeit

Schutzgut Flache

Festsetzungen Hinweise
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e Festsetzung der GRZ

e Festsetzung von max. zu Uberbaubaren
FlGdchen

e Keine

Schutzgut Klima/Luft

Festsetzungen Hinweise
e Erhaltvon Bdumen entlang derRobert- | o keine
Bosch-StraBe
e Begrinung von Garagenddchern
und sonstigen geeigneten
Nebenanlagen
e Pflanzung von B&dumen
e Uberdeckung der Tiefgarage mit
Bodensubstrat und Begrinung
Schutzgut Wasser
Festsetzungen Hinweise
e keine e Oberflachige und maoglichst
breitfldchige Versickerung von
anfallendem Niederschlagswasser
bspw. in Versickerungsmulden oder

Sicherstellung der
Niederschlagsbeseitigung auf andere
geeignete Weise Z.B. mit
Sickerschachten, Rigolen oder
geeignete RUckhalteanlagen

Schutzgut Landschaftsbild

Festsetzungen

Hinweise

e Festsetzung von extensiver
Dachbegrinung auf Nebenanlagen

e keine
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e Begrinung des Plangebietes:
Festsetzung von zu begrinenden
Fldchen und zu pflanzenden Gehdlzen

e Festsetzung zum Erhalt von Bdumen
entlang der Robert-Bosch-StraBe

Schutzgut Sachguter

Festsetzungen Hinweise

keine e Meldung eventuell zu Tage tretender
Bodendenkmdler an das zustdndige
Denkmalamt

8.3.2

833

Artenschutz

Mit  Umsetzung der MaBnahme V1 kdnnen VerstdBe gegen die
Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG fir Végel ausgeschlossen
werden. Bei Umsetzung der genannten artenschutzrechtlichen MaBnahme ist von
keinen erheblichen Auswirkungen auszugehen.

Forstrechtliche Eingriffsregelung

Die Planung fUhrt zu einer Rodung der bestehenden Bannwaldfléche auf FI.Nr.
1084/12 mit einer GréBe von 2.708 gm. Im Sinne des BayWaldG Art. 9, Abs. 6, Satz
2 ist fUr gerodete Bannwaldfldchen ein entsprechender Ausgleich im lokalen
Bannwald-Zusammenhang zu erbringen. Die neuen Ausgleichsfldéchen muUssen
hinsichtlich ihrer Ausdehnung und Funktionen dem zu rodenden Wald anndhernd
gleichwertig sein oder einen gleichwertigen Zustand erreichen kénnen.

Die Rodung der Bannwaldflache auf FI. Nr. 1084/12 sowie die
AufforstungsmaBnahmen sind im September 2016 mit dem AELF Ebersberg
abgestimmt worden, sodass eine Rodung der Bannwaldfléche auf Fl. Nr. 1084/12
bei gleichzeitiger DurchfGhrung entsprechender AusgleichsmaBnahmen
genehmigungsfahig ist und im Sinne des bayerischen Waldgesetzes als
ausgeglichen gilt.

Der Ausgleich im Sinne des BayWaldG erfolgt durch eine AufforstungsmaBnahme
von Bannwald mit einer Fidche von ca. 3.500 gm (entspricht dem Verhdltnis 1:1,3
zur Gehdlzrodung) auf Fl. Nr. 1108 der Gemarkung Hohenbrunn. Das FlurstGck wird
derzeit landwirtschaftlich genutzt und befindet sich in Privatbesitz. Das Grundstick
soll im Privatbesitz bleiben, wahrend die Kosten fUr eine Erstaufforstung sowie die
PflegemaBnahmen fir 12 Jahre von der Gemeinde Hohenbrunn getragen
werden. Der Umfang der Aufforstungsfldche ist folgender Abbildung zu
entnehmen. Die Sicherung dieser MaBnahme erfolgt mittels dinglicher Sicherung.
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Abbildung 3: RodungsflGche (orange, ca. 2.708 gm) und aufzuforstende Bannwaldfldche
(grdn, ca. 3.500 gm)

Die Baumschutzverordnung der Gemeinde Hohenbrunn wird auf dem
Baugrundstick 1084/12 nicht angewendet, da der Baumverlust im Sinne des
BayWaldG ausgeglichen wird (vgl. Kapitel 5.13) und die Baumschutzverordnung
fOr das BaugrundstUck dadurch abgegolten werden kann. Der Verlust von gemaB
BaumSchVO geschitzten BGumen kann somit vollumfanglich ersetzt werden.

Naturschutzfachliche Eingriffsregelung

Nach § 13BNatSchG ist fUr die Bauleitplanung die Anwendung der
naturschutzfachlichen Eingriffsregelung vorgesehen, wenn auf Grund des
Verfahrens Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. GemaB § 1a Abs. 3
BauGB ist die Eingriffsregelung unter dem Aspekt Vermeidung und Kompensation
ZU berUcksichtigen.

Zur Handhabung der Eingriffsregelung im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplans wird als Grundlage der Leitfaden des Bayerischen
Staatsministeriums fUr Landesentwicklung und Umweltfragen ,Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (erg&nzte
Fassung)" herangezogen.

Es werden MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrdchtigungen
im Geltungsbereich des Bebauungsplans, auch im Rahmen der Grinordnung
vorgesehen und festgelegt. Diese MaBnahmen vermindern die Auswirkungen des
Eingriffs und féordern die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes (siehe
Kapitel 1.3.1).
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GemdB Leitfaden kdbnnen Flachen, die keine erhebliche oder nachhaltige
Umgestaltung oder Nutzungsédnderung im Sinne der Eingriffsregelung erfahren, aus
der Betrachtung zur Ausgleichsberechnung ausgeklammert werden. Dies trifft, mit
Ausnahme von zwei Baumen inkl. Verkehrsgron, auf den Bereich der Robert-Bosch-
StraBe und der MUnchener StraBe zu.

Die Einstufung der Ubrigen Fldchen wird nach den jeweils vorherrschenden
Bedeutungen vorgenommen. Ist eine eindeutige Zuordnung zu einer
Gebietskategorie nicht moglich, so enfscheidet Uber die Einordnung der
Schwerpunkt der SchutzguUter. Bei der Kompensation sind diese argumentativ
abzuhandeln.

Kompensationsbedarf

In Anlehnung an den Leitfaden 1asst sich das Vorhaben mit einer GRZ von 0,4 im
WA dem Eingriffsschwere-Typ A (hoher Versiegelungs- bzw. Nufzungsgrad)
zuordnen

Im Planungsgebiet kommen Gebiete mit geringer (A 1) und mittlerer (A 1l)
Bedeutung fUr Naturhaushalt und Landschaftsbild vor. Die Kategorie Al umfasst
intensiv. gepflegtes StraBenbegleitgrin entlang der Robert-Bosch-StraBe. Es
werden zwei Bdume innerhalb des StraBenbegleitgrins entfernt, die durch
Ersatzpflanzungen im geplanten Baugebiet (ca. 13 StUck durch Festsetzungen)
kompensiert sind und daher nicht weiter bertUcksichtigt werden. Durch den Erhalt
der meisten Bdume bleibt die Funktion der straBenbegleitenden Baumreihe
insgesamt erhalten.

Arten- und strukturreicher Laubmischwaldbestand, von
ca. 30 jGhrigen BGumen der Arten Acer
pseudoplatanus, Acer platanocides, Acer campestre,
Quercus robur, Prunus avium, Picea abies. Ca. 130-
jahrige Uberhdlter aus Pinus silvestris. Stréucher vor
allem randlich, es dominiert Corylus avellana, daneben
u.a. Cornus sanguinea, Ligustrum vulgare, Crataegus
menogynae

Nitrophytischer Waldsaum aus Aegopodium podagraria,
Geum urbaun, Urtica dicica, Lamium argentatum
Baumreihe, aus Winter-Linden mit Stammumfang von 53 bis

@ 43 cm und einer Hohe von 8,0 bis 9.5 m und einem Kleinen

Loubbaum (Zierobst?, Stammumfang 21 cm, Héhe é m)

StraBenbegleitgrin (Ziemasen mit Kréuteranteilen)
Versiegelte Fichen (StraBe, Geh- und Radweg)

Geltungsbereich Bebauungsplan

Boden Braunerde und Parabraunerde aus kiesfGhrendem
Lehm [Deckschicht oder Verwitterungslehm) Uber
Carbonatsand- bis schiuffkies (Schotter)

Wasser hoher intakter Grundwasserflurabstand von ca. 10m
keine Oberflachengewdasser

Klima/Luft FAéche als Bannwald geschitzt, daher groBe
Bedeutung durch Kimaausgleichende Wirkung fur
den Siedlungsbereich, lufthygienische Wirkung

____ lLandschafts-  Kleine Waldfiéiche am Ortsrand, kleine Teilflache
bild des Zehnerwalds, durch angrenzende StraBen von
== diesem getrennt, stark beeintrachtigt durch
Abfdlle und parkende Autos, keine exponierte

T T ‘« Lage
Abb. 4.: Bestandsplan
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Der Bannwald auf Fl. Nr. 1084/12 wird in die Kategorie All (oberer Wert) eingestuft,
der randliche, nitfrophytisch geprégte Saum entlang des Geh- und Radwegs der
MUnchener Str. in die Kategorie All (unterer Wert).

Bei der Bewertung der Bedeutung der einzelnen SchutzgUter kdnnen die
SchutzguUter Arten und Lebensrdume, Boden, Wasser und Landschaftsbild in die
gleiche Kategorie eingeordnet werden. Das Schutz Klima/Luft nimmt aufgrund der
bedeutenden Ausgleichsfunktion fUr das Klima im Siedlungsbereich (Bannwald)
einen deutlich hdheren Wert ein. Aufgrund von VermeidungsmaBnahmen im
Bebauungsplangebiet und dem zu erbringenden, forstrechilichen Ausgleich im
Verhdltnis 1 : 1,3 kann die Funktion des Bannwalds langfristig erhalten werden,
sodass das Schutzgut Klima/Luft als weitgehend ausgeglichen bewertet werden
und mit den anderen SchutzguUtern in Kategorie All eingeordnet werden kann.

Ausgleichserfordernis

'~ 7] keinEingriff
Kat. | 20gmx 0,3 = 6qgm
] Katn 68qmx 08 = 54 qm
I ] B Kat. Il 2.835qmx1,0 = 2.835qm
i : : —_| ‘. “ Ausgleichserfordernis gesamt = 2.895 gm
T L et | - | \ -

Abb. 5: Darstellung der Eingriffsbewertung

Es ergeben sich folgende Kompensationsfaktoren fUr die Kategorien Al und All:

Kategorie | Unterer Wert Intensiv gepflegtes StraBenbegleitgrin (20| 0,3
Al am)

Kategorie | Unterer Wert Nitrophyt. Waldsaum (68 gm) 0.8
A2 Oberer Wert Laubmischwald (2.835 gm) 1.0

Es ergibt sich ein Gesamt-Kompensationsbedarf von insgesamt ca. 2.895 gm.
Kompensationsflachen

Die erforderlichen Kompensationsflichen werden auf zwei externen FlGdchen im
Gemeindegebiet von Hohenbrunn nachgewiesen.

Eine ca. 0,87 ha groBe Teilfldche des Flursticks 1108, Gemarkung Hohenbrunn,
welches sich im Privateigentum befindet, wurde von der Gemeinde Hohenbrunn
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gepachtet. Eine etwa 4.000 gm groBe Fi&iche wurde bereits aufgeforstet und dient
als forstrechtlicher Ausgleich fUr den gerodeten Wald im Planungsgebiet selbst
und weitere Rodungen im Gemeindegebiet. Sudlich angrenzend an diese
Aufforstungsfléche soll eine ca. 4.750 gm groBe, intensiv landwirtschaftlich
genutzte Fldche zu einem artenreichen Strauchmantel umgewandelt werden.
Aufgrund der vorhandenen Hochspannungsleitungen sind Gehdlzpflanzungen
jedoch nur eingeschrankt moglich. Der Uberwiegende Teil soll zu GrUnland, also
einen arten- und blUtenreicher Saum aus heimischen Krdutern und eine extensiv
genutzte Magerwiese entwickelt werden.

Abbildung 6: naturschutzrechtliche KompensationsfiGche auf FI.Nr. 1108, Gemarkung
Hohenbrunn (gelbe FiGche) direkt sidlich zur forstrechtlichen Ersatzpflanzung (grine
Flache)

Durch die MaBnahme ist eine Aufwertung mit dem Faktor 0,5 mdglich, was einer
Kompensationsfldche von 2.375 gm (ca. 4.750 gm Grundfl&che x 0,5) entspricht.

Die Sicherung der Ausgleichsflache erfolgt im stdtebaulichen Vertrag.

Das restliche Kompensationsdefizit von ca. 520 gm ist durch eine zweite
MaBnahme zu kompensieren. Diese soll auf der gemeindeeigenen Fidche Fl.Nr.
1177/1 (Gemarkung Hohenbrunn) innerhalb eines ehemaligen Munitionsdepots
(,MUNA") nachgewiesen werden. Es handelt sich um eine Altgraswiese mit
heterogener Artenzusammensetzung im Nordwesten des ,MUNA"-Areals. Das
Entwicklungsziel der Fldche ist eine Glatthaferwiese. Zur Aufwertung der FiGche
erfolgt eine zweischirige Mahd im Juni und im September/Oktober mit
Mahdgutabfuhr.
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Ein Teilbereich des FI. Nr. 1177/1 der Gemarkung Hohenbrunn (ca. 1,59 ha) ist als
Okokontofldche anerkannt. Davon sind 50 % als Ausgleichsfldche anrechenbar,
da die Umwandlung , Altgraswiese — Glatthaferwiese" einem Aufwertungsfaktor
von 0,5 entspricht. Die Lage und der Umfang dieser Kompensationsfladche ist
folgender Abbildung zu entnehmen.

Abbildung 7: Okokontofldche auf FI.Nr. 1177/1, Gemarkung Hohenbrunn (insg. 1,59 ha,
orange FlGche), davon als Ausgleich zugewiesene FlGche (1.040 gm, schwarz schraffiert).

Um den erforderlichen Ausgleichsbedarf von 520 m?2 nachweisen zu kénnen,
werden 1.040 m2 von FI.Nr. 1177/1 als Ausgleichsfléche herangezogen und vom
Okokonto abgezogen.

Die Kompensationsfldche befindet sich im Eigentum der Gemeinde Hohenbrunn.
Die Sicherung der Kompensationsfladche erfolgt als Hinweis im Bebauungsplan.
8.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten und Begrindung fir
die Wahl der endgtltigen Planungsvariante

GemdaB EinfUhrungserlass zum Europarechtsanpassungsgesetz handelt es sich bei
den laut BauGB zu prufenden, anderweitigen Planungsmaglichkeiten nicht um
grundsatzlich andere Planungen, sondern um anderweitige Losungsmdglichkeiten
im Rahmen der beabsichtigten Planung und innerhalb des befreffenden
Planungsgebiets.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten der Baugebiete

Seite 66



Gemeinde Hohenbrunn:
Bebauungsplan mit Grinordnung ,,Am HolzI" Stand 21.02.2019

Eine alternative Planungsmaoglichkeit wurde im 3.1/4.1-Verfahren vorgestellt. Die
Planung sah eine kleinfldchige Miteinbeziehung des ndrdlich angrenzenden
FlurstGcks 1084/11 fuUr einige Stellpldtze vor. Eingriffe in den Waldbestand wurden
von Seiten der zustGndigen Behdrden nicht zugelassen, weshalb die Planung der
Stellplatze soweit nach SUden verschoben wurde, dass keine Eingriffe in das
FlurstUck 1084/11 mehr erforderlich sind. Als Konsequenz dessen wurde der
Verkehrsraum ebenfalls nach Siden verlagert. Das allgemeine Wohngebiet wurde
dadurch verringert, ohne negative Wirkung auf die stddtebaulichen Ziele. Um den
Fldchenverbrauch zu reduzieren, wird im Planungsgebiet die fUr allgemeine
Wohngebiete maximal zuldssige GRZ von 0,4, mit Nebenanlagen bis 0,8
ermaoglicht.

Weitere Planungsmoglichkeiten im Planungsgebiet wurden nicht untersucht.

8.5 Technisches Verfahren, Schwierigkeiten und Licken bei der Zusammenstellung von

Datengrundlagen

FOr die Emmitflung der Bestandssituation und der zu erwartenden
Umweltauswirkungen werden neben eigenen Erhebungen (Biotoptypen,
Baumbestand) die Aussagen verschiedener Fachgutachten sowie des
Fldchennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung herangezogen. Um
die voraussichtlichen Auswirkungen auf die SchutzgUter qualitativ zu ermitteln, zu
beschreiben und zu bewerten, werden die beauftragten und vorliegenden
Fachgutachten als ausreichend eingeschétzt. Sonstige Schwierigkeiten, die bei
der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, sind nicht anzuzeigen.

Folgende Methoden bzw. technische Verfahren wurden bei der Erstellung der
Fachgutachten angewendet:

Orientierende Altlasten- und Baugrunduntersuchung:

GroBbohrungen bis 8 m Tiefe und 4 Kleinbohrungen bis 1 m Tiefe

Einzelproben zur bodenphysikalischen und 2 Mischproben zur laborchemischen
Untersuchung

Aufnahme und Ansprache des Bodenaufschlusses nach DIN EN ISO 14688:2002 nach
organoleptischen und ingenieurgeologischen Kriterien

Bohrarbeiten am 23./24. M&rz 2017

Verkehrsuntersuchung:

Kartierung des Geldndes mit Fldchenangaben

ErschlieBung und Bebauung der Flursticke 1084/11 und 1084/12
Verkehrsuntersuchung Hohenbrunn 1996 von Februar 1997, Prof. Dr.-Ing.
Kurzak

Verkehrsuntersuchung Hohenbrunn-Riemerling, Durchgangsverkehre durch
das Wohngebiet Riemerling von September 1999, Prof. Dr.-Ing. Kurzak

Verkehrsuntersuchung Ortsumfahrung Hohenbrunn 2008/09, Aktualisierung
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der Verkehrsuntersuchung von 1996 von Mai 2009, Prof. Dr.-Ing. Kurzak und
Dipl.- Ing. Bernhard Schuster

e Auswertung der Verkehrsz&hlung von Mdarz 2014, Prof. Dr.-Ing. Kurzak

e Verkehrsdaten gemeindeeigener Querschnittsmessungen, Februar 2017

e Schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung (Schallschutz gegen
Verkehrsgerdusche), Bericht Nr. 217042/2 vom 05.04.2017, IngenieurbUro

Greiner

e Riemerling-West, Verkehrsbericht 2009 von Mdérz 2010, Thomas Wien
e Gemeinde Hohenbrunn, Landkreis MUnchen, Gemeindedaten, AusfUhrliche
Datengrundiagen 2015 von November 2016, Planungsverband AuBerer

Wirtschaftsraum MUnchen

¢ Gemeinde Hohenbrunn, Studie Ortsmitte von Oktober 2012, ArchitekturbUro
Goergens+Miklautz

e Fl&chennutzungsplan Gemeinde Hohenbrunn
e Gemeinde Hohenbrunn, Klausur des Gemeinderates zur Ortsentwicklung |l
am 16. Juni 2016, Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Munchen

¢ Gemeinde Hohenbrunn, Ortsentwicklung westlich der Bahnlinie vom
November 2009, Bayerische Stddtebau

Schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung

e Ortsbesichtigung

e Verkehrszahlen der Robert-Bosch-StraBe im Ortsgebiet Hohenbrunn gemdans der
Verkehrserhebung der Gemeinde Hohenbrunn vom Februar 2017

e DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau (Mai 1987) bzw. DIN 18005 (Juli 2002)

e Bekanntmachung des Bayer. Staatsministerium des Innern vom 03.08.1988 ,,Vollzug
des Baugesetzbuches und des Bundesimmissionsschutzgesetztes: BerUcksichtigung
des Schallsschutzes im Stédtebau — EinfUhrung der DIN 18005*

¢ Richtlinien fUr den Larmschutz an StraBen — RLS-90 Ausgabe 1990

e Bekanntmachung des Bayer. Staatsministeriums fur Landesentwicklung und
Umweltfragen vom 02.03.1998 ,,Vollzug des Bundesimmissionsschutzgesetzes"

e 16. Verordnung zur DurchfGhrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes

¢ DIN 4109: Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise

o Verkehrsmengen-Atlas Bayern 2010,

e ,Lé&rmschutzin der Bauleitplanung*, Schreiben vom 25.07.2014 der Obersten
Baubehdrde im Bayer. Staatsministerium des Innern, fUr Bau und Verkehr

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag:

PrGfung des Vorhabens auf Verbotstatbestdnde gem. §44 und einer Ausnahme von
den Verboten gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG anhand folgender Datengrundlagen:
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e Methodisches Vorgehen nach ,Hinweise zur Aufstellung naturschutzfachlicher
Angaben zur sperziellen artenschutzrechtlichen PrOfung in der StraBenplanung
(Schreiben der obersten Baubehdrde vom 19.01.2015)"

e Auswertung der Artenschutzkartierung (ASK) fUr die TK-Blatter 7935 (MUnchen-Solin)
und 7936 (Zorneding), Internet-Arbeitshilfe des LfU (Stand 19.09.2014)

e Arteninformationen zu saP-relevanten Arten des LfU fUr die TK-Blatter 7935 und 7936

e Rote Listen gefdhrdeter Tierarten und GefdBpflanzen Bayerns

e Bayerische Flachland-Biotopkartierung

e ABSP MUnchen

e Bestandserhebungen mit Baumhdhlenerfassung, Fledermauserfassung mittels
Ultraschalldetektor, Brutvogelkartierung, Potenzialanalyse der Habitateignung

¢ Mehrmalige Ortsbegehung im Sommer 2016

e Ermittlung der planungsbedingten Wirkfaktoren

8.6 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
(Monitoring)

Im Monitoring sollen gem. § 4c BauGB erhebliche Auswirkungen der Planung auf
die SchutzgUter Uberwacht werden. Folgende schutzgutbezogene MaBnahmen
mussen Uberwacht werden:

Schutzgut Boden:

e Konfrolle der Einhaltung der GRZ durch die Genehmigungsbehodrde, z.B. im
Rahmen der Genehmigung von Bauantrédgen

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt:

e Kontrolle der Einhaltung der Rodungsfristen von Anfang Oktober bis Ende
Februar

¢ Kontrolle der forstrechtlichen Aufforstung durch eine Fachperson

¢ Kontrolle der KompensationsmaBnahme auf Fl. Nr. 1108, Gem. Hohenbrunn
durch eine Kontrollbegehung pro Jahr inkl. kurze Dokumentation an die UNB
in den ersten vier Jahren (im Jahr der Herstellung und drei Folgejahren), in
den Folgejahren eine Begehung alle funf Jahre inkl. kurze Dokumentation an
UNB

¢ Konfrolle der natuschutzrechtlichen Ausgleichsfl&chen durch eine
Fachperson, nach Pflanzung sowie nach drei Jahren nach der Pflanzung

8.7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans soll bezahlbarer Wohnraum
geschaffen und gleichzeitig die Unterbringung einer Kinderkrippe erméglicht
werden.

Das Planungsgebiet befindet sich im Hohenbrunner Ortsteil Riemerling. Neben der
Robert-Bosch-Str. und der MUnchner Str. (beide mit Geh- und Radwegen), die
teilweise im Geltungsbereich liegen wird das Gebiet Uberwiegend von
Laubmischwald eingenommen. Der Waldbestand ist als Bannwald und
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Klimaschutzwald ausgewiesen bzw. geschitzt und weist eine hohe Bedeutung fur
das Klima des Siedlungsbereichs auf.

Um die Auswirkungen auf das Mensch/Gesundheit/Bevélkerung durch
Verkehrsldrm zu minimieren, sind passive SchallschutzmaBnahmen umzusetzen.
Langfristige erhebliche Beeinfrdchtigungen sind nicht zu erwarten. Die Geh- und
Radwege bleiben fur die &ffentliche Nutzung erhalten.

FUr das Schutzgut Tiere/Pflanzen/biolog. Vielfalt besitzt das Gebiet eine mittlere,
okologische Bedeutung. Der arten- und strukturreiche Laubmischwald dient v.a.
haufig verbreiteten Vogeln als Lebensraum. Planungsrelevante Arten sind Kleiber,
Bunt- und Grunspecht. Um das Eintreten von Verboftstatbestinden zu verhindern,
ist eine VermeidungsmaBnahme (zeitliche Begrenzung von Gehdlzrodungen)
umzusetzen. FUr die nachgewiesenen Fledermausarten stellt der Wald kein
essentielles Jagd- und Nahrungshabitat dar und weist keine Fledermausquartiere
auf. FUr Fledermduse dient die Gehdlzrandkulisse entflang der Robert-Bosch-StraBe
als Leitstruktur. Diese Funktion bleibt erhalten.

Durch die Neuversiegelung von bisher voll funkfionsf@higem Boden gehen die
Bodenfunktionen in diesem Bereich vollstdndig verloren. Die Eingriffe in das
Schutzgut Boden werden als erheblich angesehen und sind sachgerecht
abzuwdagen.

Auswirkungen auf das Schutzgut FlGdche betreffen insbesondere die wichtige
Funktion als Klimaausgleich fUr den Siedlungsbereich. FUr die Rodung des Waldes
ist ein forstrechtlicher Ausgleich auf ca. 3.500 gm zu erbringen. Durch die
Neupflanzung kdnnen die Waldfunktionen langfristig erhalten werden. Damit
kdnnen die Eingriffe in das Schutzgut Klima/Luft langfristig kompensiert werden.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind von untergeordnter Bedeutung. Der
hochste Grundwasserstand liegt bei etwa 10 m unter Geldndeniveau. Direkte
Eingriffe in den Grundwasserkdrper werden ausgeschlossen.
Oberflédchengewdsser sind nicht vorhanden.

Die Waldflache im Planungsgebiet nimmt fUr das Landschafts- bzw. Ortsbild eine
mittlere Bedeutung ein.

Kultur- und Sachguter sind im Gebiet nicht bekannt. Daher ist nicht von einer
Betroffenheit auszugehen.

Die Auswirkungen auf die einzelnen SchutzgUter kbnnen durch Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen reduziert werden. Es sind z.B. der Erhalt von sechs
Bdumen entlang der Robert-Bosch-StraBe, Gehdlzpflanzungen und Grinfldchen
im Wohngebiet, Dachbegrinung von Nebenanlagen und Uberdeckung der
Tiefgarage mit Bodensubstrat zu nennen.

Um die Eingriffe in die SchutzgUter zu kompensieren, ist eine externe
AusgleichsmaBnahme erfordelrich. Die Umwandlung von Acker zu einem arten-
und strukturreichem Waldmantel mit vorgelagertem BlUtensaum und einer

Seite 70



Gemeinde Hohenbrunn:
Bebauungsplan mit Grinordnung ,,Am HolzI" Stand 21.02.2019

artenreichen Wiese auf einer Teilfldéche des FlurstGcks Nr. 1108, Gemarkung
Hohenbrunn, kann als naturschutzrechtlicher Ausgleich angerechnet werden.

8.8 Datengrundliagen
Gutachten

e Oirientierende Alflasten- und Baugrunduntersuchung Flur-Nr. 1084/12
(Ingenieurgruppe Munchen eG, Stand 20.04.2017

e Verkehrskonzept fur die Uberplanung des Flurstickes 1084/12 an der Robert-
Bosch-StraBe in Riemerling, Hohenbrunn (SCHLOTHAUER & WAUER, Stand
26.03.2018)

e Schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung Schallschutz gegen
Verkehrsgerdusche (Ingenieurburo Greiner, Stand 05.04.2017)

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (psu, Dezember 2016)

Sonstige Unterlagen

Digitales Karfenmaterial und Grundlagen aus dem ,Bayern Aflas" und dem
»Umwelt Atlas* (Bayerisches Landesamt fir Umwelt, 2018)

Digitale Umweltdaten zum Naturschutz vom Bayerischen Landesamt fOr Umwelt
aus FIN-Web (2018)

Integriertes kommunales Klimaschutzkonzept Gemeinde Hohenbrunn (November
2014)

Ausgleichsfldchenkonzeption und FlGchendokumentation Ehemaliges
Munitionsdepot Hohenbrunn (Dipl. Ing. Martin Spiekermann, 01.07.2016)

Pflege- und Entwicklungsplan fur ein naturschutzrechtliches Ausgleichskonzept auf
einer Teilfldche des Flursticks Nr. 1108 der Gemarkung Hohenbrunn (Dragomir
Stadtplanung, Stand 11.01.2019)

Fldchennutzungsplan der Gemeinde Hohenbrunn (25.11.1999)

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) Landkreis MUnchen (Bayerisches
Staatsministerium fUr Landesentwicklung und Umweltfragen, Feb. 1997)

Informationsdienst Uberschwemmungsgeféhrdeter Gebiete (IUG, Bayerisches
Landesamt fir Umwelt, 2018)

Regionalplan der Region MUnchen (Regionaler Planungsverband Minchen, Nov.
2014)

Landesentwicklungsprogramm  Bayern  (Bayerisches  Staatsministerium  fOr
Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie; Lesefassung, Stand 01.03.2018)
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Hohenbrunn, den

Dr. Stefan StraBmair
Erster BUrgermeister
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