Gemeinde Hohenbrunn

Der Erste Burgermeister

Pfarrer-Wenk-Platz 1, 85662 Hohenbrunn

Auszug aus der Niederschrift

der Sitzung des Gemeinderates der Gemeinde Hohenbrunn am 24.09.2020, im
Schulhaus Hohenbrunn - Turnhalle (Siegertsbrunner Str. 11, 85662
Hohenbrunn)

Tagesordnungspunkt: 4 neu : 2020/0204

9. Anderung des Flachennutzungsplanes -Gewerbepark Hohenbrunn-:
Abwagung zu den Verfahren nach 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

Der Gemeinderat Hohenbrunn hat in der Sitzung vom 24.07.2014 beschlossen, flr
die Erweiterung des Gewerbegebietes Hohenbrunn, den Bereich des ehemaligen
Katastrophenschutzgelandes, die 9. Anderung des Flachennutzungsplans
aufzustellen. Parallel soll der Bebauungsplan Nr. 82 ,Gewerbepark Hohenbrunn®
aufgestellt werden.

Der Gemeinderat hat den erarbeiteten Vorentwurf in seiner Sitzung vom 20.02.2020
erstmals gebilligt und die Verwaltung mit der Einleitung der Verfahren gem. § 3 Abs.
1 BauGB und 8§ 4 Abs. 1 BauGB beauftragt.

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT
Die Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.1 BauGB fand im Zeitraum vom
20.05.2020 bis 26.06.2020 statt.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN
Die Unterrichtung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach
8 4 Abs. 1 BauGB fand ebenfalls in der Zeit vom 20.05.2020 bis 26.06.2020 statt.

Folgende Behdrden, Trager oOffentlicher Belange und sonstige Fachstellen
haben eine Stellungnahme ohne Einwéande bzw. Bedenken oder Hinweise
abgegeben:

e Landratsamt Minchen - Fachbereich Bauen (Stellungnahmen vom
22.06.2020)
e Landratsamt Miunchen — Immissionsschutz, stattliches Abfallrecht und

Altlasten (Stellungnahmen vom 26.05.2020)

e Wasserwirtschaftsamt Miinchen (Stellungnahmen vom 19.06.2020)

e Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Ebersberg (Stellungnahmen
vom 16.06.2020)

e Staatliches Bauamt Freising (Stellungnahmen vom 28.05.2020)
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e Staatliches Bauamt Freising (Stellungnahmen vom 25.06.2020)

e Energieagentur Ebersberg - Minchen (Stellungnahmen vom 16.06.2020)

e Industrie- und Handelskammer far Minchen und Oberbayern
(Stellungnahmen  per Mail vom 29.05.2020)

e Behindertenbeirat der Gemeinde Hohenbrunn (Stellungnahmen vom
25.06.2020)

Ohne Anregungen:

e Landratsamt Minchen — Fachbereich Naturschutz, Erholungsgebiete,
Landwirtschaft und Forsten (Stellungnahmen vom 22.06.2020)

e Regierung von Oberbayern (Stellungnahmen vom 17.06.2020)

e Zweckverband Miunchen Sudost (Stellungnahmen vom 19.06.2020)

e Regionaler Planungsverband Muinchen (Stellungnahme per Mail vom
22.06.2020)

e Handwerkskammer fir Munchen und Oberbayern (Stellungnahmen vom
24.06.2020)

e Gemeinde Taufkirchen (Stellungnahmen per Mail vom 15.06.2020)

e Gemeinde Hohenkirchen-Siegertsbrunn (Stellungnahmen per Mail vom
26.06.2020)

e SWM (Stellungnahmen per Mail vom 25.06.2020)

e Eisenbahn-Bundesamt - AulRenstelle Minchen (Stellungnahmen vom
10.06.2020)

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung sind folgende Stellungnahmen
eingegangen:

e 0.1 Riemerlinger StraRe 17c, DorfstralRe 8a (Stellungnahme vom 26.06.2020)
0.2 Pframmerner Weg 19 (Stellungnahme per Mail vom 22.06.2020)

Die Schreiben der Trager 6ffentlicher Belange und die Schreiben der Privatpersonen
werden nachfolgend wortlich wiedergegeben und anschlieRend beschlussmalig
behandelt.

Landratsamt Minchen - Fachbereich Bauen

1. Zur Erleichterung der Lesbarkeit der Planzeichnung, sollten die Flachen
innerhalb des Geltungsbereiches der 9. Anderung des Flachennutzungs-
planes farbig und die Bereiche aulRerhalb schwarz-weil3 dargestellt werden.

Beschlussvorschlag:
Der Anregung wird entsprochen. Die Flachen aulRerhalb des Geltungsbereich-
es werden in schwarz-weil3 dargestellt.

2. In der Legende sind nur die Planzeichen aufzufuhren, die auch innerhalb des
Geltungsbereichs der 9. Anderung verwendet werden. Falls auf die auRerhalb
des Geltungsbereichs verwendeten Planzeichen nicht verzichtet werden
kann, kénnen diese als Hinweise aufgefihrt werden.

Beschlussvorschlag:
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Der Anregung wird entsprochen. In der Legende werden die Planzeichen
innerhalb des Geltungsbereiches verwendet und zudem die Planzeichen
auBerhalb des Geltungsbereiches als nachrichtliche Ubernahmen und Hin-
weise gekennzeichnet.

3. Da im Flachennutzungsplan keine Festsetzungen getroffen werden kdnnen,
ist die Uberschrift der Legende zu korrigieren. Aus Griinden der Rechtsein-
deutigkeit sollte in der Legende zwischen Darstellungen, nachrichtlichen
Ubernahmen und Hinweisen differenziert werden.

Beschlussvorschlag:
Der Anregung wird entsprochen. In der Legende werden zwischen den Dar-
stellungen, nachrichtlichen Ubernahmen und Hinweisen differenziert.

4. Inder als ,Bestand” bezeichneten Planzeichnung ist ein Geltungsbereich dar-
gestellt, der nicht mit vorliegender 9. Flachennutzungsplandnderung Uber-
einstimmt. Wir bitten um Korrektur.

Beschlussvorschlag:
Der Anregung wird entsprochen. Der Geltungsbereich der Bestandsdarstel-
lung wird mit dem Umgriff der Flachennutzungsplananderung in Uberein-
stimmung gebracht.

5. Hinsichtlich der dargestellten Grinflache weisen wir darauf hin, dass gem. §
5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB in der Regel die Zweckbestimmung der Grinflache
anzugeben ist.

Beschlussvorschlag:

Bei der Grunflache an der Hohenbrunner Stralle Ecke Georg-Knorr-Stralie
handelt es sich um eine reine Grunflache ohne Zweckbestimmung, die noch
aus der historischen Nutzung des Gelandes stammt. Eine Anderung der
Planunterlagen ist daher nicht erforderlich.

6. Der Verlauf der Hauptgasleitung entlang der Eduard-Bucher-StralRe wird
durch das Planzeichen der Grenze des Geltungsbereiches Uberlagert und ist
aus Planzeichnung nur schwer ablesbar.

Beschlussvorschlag:
Der Anregung wird entsprochen. Die Lesbarkeit der Hauptgasleitung entlang
der Eduard-Buchner-StralRe wird verbessert.

7. In der Planzeichnung ist noch der alte Verlauf der Gemeindegrenze zwischen
Hohenkirchen und Hohenkirchen-Siegertsbrunn eingezeichnet. Der aktuelle
Verlauf der Gemeindegrenze sollte aus der Planzeichnung ablesbar sein. Das
Planzeichen ist unter den Hinweisen zu erlautern.

Beschlussvorschlag:
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Der Anregung wird entsprochen. Den Verlauf der Gemeindegrenze zwischen
Hohenkirchen und Hohenkirchen-Siegertsbrunn wird korrigieret und dariber
hinaus das Planzeichen unter den Hinweisen erlautert.

8. Sowohl zur Anderung der Gemeindegrenze als auch zu den bisherigen
Darstellungen im Flachennutzungsplan des nun Uberplanten Teiles, der sich
auf dem ehe-maligen Gemeindegebiet von Hohenkirchen-Siegertsbrunn
befindet, sind Erlauterungen in der Begriindung zu ergéanzen.

Beschlussvorschlag:
Der Anregung wird entsprochen. Punkt 4.4 der Begrindung wird wie folgt
erganzt:

Die bisherige Gemeindegrenze verlief nicht entlang der tats&chlichen
Landmarken und értlichen Gegebenheiten. Aufgrund der langjahrigen Nutzung
des Gelandes als Katastrophenzentralwerkstéatte der Bundesrepublik Deutsch-
land und der Konversion der Flachen in ein Gewerbegebiet befand sich das
Plangebiet historisch bedingt auf Hohenbrunner Gemeindegebiet und war als
solches klar erkennbar. Im Zuge einer Gemeindegebietsanderung im Jahr 2012
wurde der Verlauf der Gemeindegrenzen zwischen Hohenbrunn und
Hohenkirchen-Siegertsbrunn neu geordnet und an den tatséchlichen Land-
marken und drtlichen Gegebenheiten angepasst.

9. Entlang der Hohenbrunner Stral3e ist die Anbauverbotszone in die Plan-
zeichnung nachrichtlich zu tibernehmen. Wir verweisen hierzu auf die Stell-
ungnahme des Staatlichen Bauamtes Freising vom 28.05.2020.

Beschlussvorschlag:
Der Anregung wird entsprochen. Die Anbauverbotszone wird nachrichtlich in
die Planzeichnung ibernommen.

10.Bei Ziffer 4 der Verfahrensvermerke muss es anstelle von ,gemaf § 10 Abs.
1 BauGB als Satzung beschlossen® aufgrund der gegenstandlichen
Flachennutzungsplananderung richtig ,in der Fassung vom... festgestellt*
lauten.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird entsprochen. Ziffer 4 der Verfahrensvermerke wird anstelle
von ,,gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen” aufgrund der gegen-
standlichen Flachennutzungsplandanderung richtig ,in der Fassung vom...
festgestellt“ formulieret.

11.Da die Begrundung keiner Ausfertigung bedarf, koénnen hier die
Verfahrensvermerke entfallen.

Beschlussvorschlaq:
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Der Anregung wird entsprochen. Die Verfahrensvermerke werden in der Be-
grindung gestrichen.

12.In der Begrindung auf Seite 3, Ziffer 5. 1, wird hinsichtlich der Bewertung und
Losung moglicher immissionsschutzrechtlicher sowie verkehrsplanerischer
Probleme auf das parallel durchgefiihrte Bebauungsplanverfahren Nr. 82
verwiesen. AulRerdem wird auf ein Altlastengutachten und eine ornitholo-
gische Kartierung verwiesen. Der Verweis auf Unterlagen des Bebauungs-
planverfahrens ist nicht ausreichend; die Unterlagen sind - in der dem Mal3-
stab des Flachennutzungsplanes erforderlichen Schéarfe - auch dem FNP-
Verfahren beizugeben.

Beschlussvorschlag:

Auf Ebene der Flachennutzungsplananderung sind Gutachten zum Immissi-
onsschutz, Verkehr, Altlasten sowie eine ornithologische Kartierung nicht er-
forderlich. Punkt 5.1, 3. Absatz wird gestrichen.

13. Wir bitten um Uberpriifung der Erlauterungen im Umweltbericht (Seite 5, Ziffer
3) zum Mischgebiet, da weder im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
noch in der 9. Anderung ein Mischgebiet dargestellt wird.

Beschlussvorschlag:
Der Verfasser des Umweltberichts wird beauftragt, Punkt 2 des Umweltbericht-
es von ,Mischgebiet” in ,,Gewerbegebiet” anzupassen.

14.Wir weisen die Gemeinde darauf hin, dass der Lageplan der Bekanntmachung
nach 8§ 3 Abs. 1 BauGB nicht dem Geltungsbereich der 9. Flachennutzungs-
planédnderung entspricht. Wir bitten um kiinftige Beachtung.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat beschliel3t die Anpassung der
Flachennutzungsplananderung anhand der zur Stellungnahme des
Landratsamt Minchen — Fachbereich Bauen erbrachten Beschlussvorschlage
1-14.

Abstimmungsergebnis: 18: 1

Landratsamt Muiunchen - Fachbereich Naturschutz, Erholungsgebiete,
Landwirtschaft und Forsten

Aus Sicht der unteren Naturschutzbehorde stehen der 9. Flachennutzungsplan-
anderung keine grundsatzlichen Einwande entgegen. Im Umgriff um den Geltungs-
bereich sind bereits Gewerbeflachen vorhanden und durch die Anderung kommt es
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zu keiner weiteren Zersiedelung. Auf Grund der hohen Wertigkeit einiger Teilflachen
in Betracht auf Flora und Fauna mussen diese Faktoren im Bebauungsplanverfahren
entsprechend gewichtet und entsprechende Malinahmen getroffen werden.

Beschlussvorschlag: )
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Flachen-
nutzungsplanunterlagen ist nicht erforderlich.

Landratsamt Mulunchen - Immissionsschutz, stattliches Abfallrecht und
Altlasten

Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb der Achtungsgrenzen der Firma Merck-
Schuchardt. Die Zulassigkeit von Gewerbeansiedlungen ist vom Bauamt zu prufen.
Ein larmtechnisches Gutachten wurde zum nachfolgenden Bebauungsplan
angefertigt, in welchem die larmtechnische Vertraglichkeit gepruft wurde. (ABP
14/607-C1 - 0014/2020/BL).

Beschlussvorschlag:

Die Bauverwaltung hat die TUV NORD Systems GmbH & Co. KG mit der
Erstellung eines Gutachtens zur Vertraglichkeit des Betriebsbereichs der
Merck Schuchardt OHG Hohenbrunn mit moglichen Planungen in dessen
Umfeld unter dem Gesichtspunkt des 8 50 BImSchG bzw. des Art. 13 der
Seveso-lll-Richtlinie beauftragt.

Die Zulassigkeit von Gewerbeansiedlungen wurde entsprechend gepruft. Eine
Anderung der Unterlagen zur Flachennutzungsplandnderung ist nicht
erforder-lich.

Die larmtechnische Vertraglichkeit wurde geprift. Das urspringliche Gut-
achten ABP 14/697-C1 ist Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 82 und wird
gemal den oben genannten Griinden Uberarbeitet.

Beschluss: a) vorschlagsgemaf b)

Abstimmungsergebnis: 19: 0

Regierung von Oberbayern

Sachverhalt

Die Gemeinde Hohenbrunn beabsichtigt mit 0.g. Bauleitplanung im Bereich der
ehemaligen Katastrophenzentralwerkstétte die bauleitplanerischen Voraussetz-
ungen fur eine gewerbliche Entwicklung zu schaffen. Das Plangebiet ist gut 7 ha
grof3. Es ist im aktuell rechtsguiltigen Flachennutzungsplan noch als Sondergebiet
Bundeswehr ausgewiesen und soll nun als gewerbliche Bauflache dargestellt
werden.

Bewertung
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Gemal dem Ziel zur vorrangigen Innenentwicklung (3.2 Z) und dem Grundsatz zum
Flachensparen (3.1 G) im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) sind Poten-
ziale im Siedlungsbestand (u.a. Leerstande, Mdglichkeiten zur Nachverdichtung)
bevorzugt zu entwickeln. Vor diesem Hintergrund ist die Inwertsetzung der
Konversionsflache aus landesplanerischer Sicht grundsatzlich zu begrufien.

Ergebnis
Die 0.g. Bauleitplanung ist landesplanerisch als raumvertraglich zu bewerten.

Beschlussvorschlag: )
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Anderung des Flachen-
nutzungsplanes ist nicht erforderlich.

Wasserwirtschaftsamt Minchen

1. Erganzungen des Bauleitplans/Flachennutzungsplans aus wasserwirtschaftlicher
Sicht

1.1 Niederschlagswasserbeseitigung

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrads des Plangebiets, weisen wir darauf hin,
dass bei der Aufstellung des Bebauungsplans eine Konzeption vorhanden sein
muss, wie die Ver- und Entsorgung des beplanten Gebiets gesichert wird. Dazu zahlt
auch die Niederschlagswasserbeseitigung. Zur Sicherstellung der Entsorgung liegt
es daher in der Verantwortung der Kommune, aufzuzeigen, wie anfallendes
Niederschlagswasser beseitigt werden kann.

Im Rahmen des Bebauungsplans sind die fur die Niederschlagswasserbeseitigung
notwendigen und geeigneten Flachen daher bereits vorzuhalten und einzuzeichnen.
Aufgrund der fehlenden Kennzeichnung von Flachen zur Niederschlagswasser-
beseitigung im Bebauungsplan ist die Entsorgung des Plangebiets aus wasserwirt-
schaftlicher Sicht nicht gesichert.

Beschlussvorschlag:

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Munchener Schotterebene. Der
Grundwasserstand liegt ca. 22 m unterhalb der Gelandeoberflache, weshalb
von einer ausreichenden natirlichen Niederschlagswasserbeseitigung auszu-
gehenist. Dariber hinaus sind die notwendigen Flachen fur die Niederschlags-
wasserbeseitigung nur anhand von konkreten Bauvorhaben zu ermitteln. Die
Konkretisierung der entsprechenden Flachen zur Niederschlagswasser-
beseitigung ist daher Sache des Bauvollzugs auf Grundlage des
Bebauungsplanes Bebauungspltanebene. Die Kennzeichnung von Flachen zur
Niederschlagswasserbeseitigung im Flachen-nutzungsplan ist daher nicht
erforderlich.

Beschluss: a) vorschlagsgeman b)
Abstimmungsergebnis: 18 : 1

1.2 Altlasten
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Uns sind auf dem Plangebiet keine Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Wir schlie3en uns vollumfanglich dem Gutachten der Ingenieurgesellschaft Kraft
Dohmann Czeslik an.

Beschlussvorschlag: )
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung des Flachennutz-
ungsplanes ist nicht erforderlich.

1.3 Bodenschutz

Der Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen
(8 202 BauGB).

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung des Flachennutz-
ungsplanes ist nicht erforderlich.

1.4 Starkregenereignisse

Dariiber hinaus weisen wir darauf hin, dass Geb&aude auch abseits von oberirdischen
Gewassern Gefahren durch Wasser (z.B. Starkregenereignisse etc.) ausgesetzt
sein konnen. Bei Starkregenereignissen und lokalen Unwetterereignissen kdnnen
Stral3en und Grundstiicke Uberflutet werden. Dies sollte bei der Festlegung von
Erdgeschosshdhen bzw. der Ausbildung von Kellern etc. Beachtung finden. Durch
die entstehende Bebauung darf es zudem zu keiner Verschlechterung bei wild
abflieBendem Wasser fiir Dritte kommen (837 WHG).

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Konkrete Festsetzungen fur
einen erhohten Uberflutungsschutz von Gebauden (Festlegung von Erdge-
schosshodhen bzw. der Ausbildung von Kellern etc.) sind nicht Bestandteil des
Verfahrens zur Flachennutzungsplananderung. Eine Anderung der Flachen-
nutzungsplanunterlagen ist daher nicht erforderlich.

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Ebersberg

Fur die Erweiterung des Gewerbegebiets werden im Geltungsbereich des
Flachennutzungsplans auch Waldflachen i.S.d. Art. 2 BayWaldG dauerhaft
beansprucht.

Dies entspricht einer Anderung der Bodennutzungsart (Rodung) i.S.d. Art. 9 Abs. 2
BayWaldG. Diese bedarf der Erlaubnis.

Diese Erlaubnis wird nach Art. 9 Abs. 8 BayWaldG durch die Aufstellung des
Bebauungsplans im Parallelverfahren ersetzt wird. Die Vorschriften des BayWaldG,
insbesondere die Abs. 4-7 des Art. 9 BayWaldG sind dabei aber sinngemafd zu
beachten.

Die betroffenen Waldflachen besitzen besondere Bedeutung fir den regionalen
Klimaschutz entsprechend der Waldfunktionsplanung (Art. 6 BayWaldG). Die
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Kartierung im Zuge der Anderung des FNP zeigt dariiber hinaus eine herausragende
Bedeutung des Waldes fur die biologische und die Artenvielfalt.

Um diese Funktionen auf Dauer zu erhalten, sind deshalb mindestens flachengleiche
Ersatzaufforstungen im naheren Umkreis notwendig, da die Rodung sonst nach Art.
9 Abs. 5 Nrn. 1 und 2 BayWaldG versagt werden musste.

Die genauen Festlegungen zur Rodungsflache und dem vorgesehenen Ersatz
erfolgen im Bebauungsplanverfahren.

Weitere Einwande haben wir nicht.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis zur Anderung der Nutzungsart wird zur Kenntnis genommen und
im weiteren Verfahren bericksichtigt. Zudem wird auf die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 82 im Parallelverfahren hingewiesen. Der Hinweis zur
Beachtung der Vorschriften des BayWaldG, insbesondere die Abs. 4-7 des Art.
9 BayWaldG wird zur Kenntnis genommen.

Durch die Beauftragung von Untersuchungen hat sich die Gemeinde einen um-
fassenden und aktuellen Uberblick uber die vorhandenen und wertbestimmen-
den Bestandteile im Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung
verschafft. Die Gemeinde ist sich bewusst, dass bei der Realisierung der
Flachennutzungsplananderung die wertvollen Baume - insbesondere die
Hohlenb&ume - verloren gehen (s. a. Umweltbericht unter Punkt 2, 2. Absatz,
Seite 3; Punkt 2, Absatz 3, Seite 4; Punkt 4.2, Seite 5). Diesen Belang gewichtet
die Gemeinde insofern hoch ein, als sie mit entsprechenden Aufforstungen
AusgleichsmalRnahmen zur Erstaufforstung ergreift (Punkt 4.2, Seite 5 des
Umweltberichts). Nach Auffassung der Gemeinde sind diese Belange damit
ausreichend und sachgerecht in die Abwagung eingestellt worden und nicht
weiter zu beanstanden. Eine Anderung der FlAchennutzungsplanunterlagen ist
daher nicht erforderlich.

Beschluss: a) vorschlagsgeman b)

Abstimmungsergebnis: 14: 5

Staatliches Bauamt Freising (28.05.2020)

Uns wurde mit oben genanntem Schreiben die 9. Anderung des Flachennutzungs-
planes sowie die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 82 ,Gewerbepark
Hohenbrunn" zur Stellungnahme vorgelegt. Aus Sicht des Staatlichen Bauamtes
Freising kann der Flachennutzungsplananderung in der Fassung vom 20.02.2020
und dem Bebauungsplan in der Fassung vom 06.02.2020 nur unter folgenden
Mafl3gaben zugestimmt werden:

Entlang der freien Strecke und im Verknupfungsbereich von Kreisstral3en gilt gemaf
Art. 23 Abs. 1 BayStrWG flur bauliche Anlagen bis 15 m Abstand zu Kreisstral3en -
gemessen vom aulieren Rand der Fahrbahndecke - Bauverbot. Die entsprechenden
Anbauverbotszonen sind in den Bauleitplanen darzustellen.
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Durch die geplanten neuen Flachen fir Gewerbe ist ein Zuwachs des Ziel- und
Quellverkehr tber das klassifizierte Stral3ennetz zu erwarten. Um die Auswirkungen
auf die Verkehrssicherheit und Leistungsfahigkeit der Kreisstrafl3e M24 beurteilen zu
kénnen, ist von der Gemeinde ein Verkehrsgutachten zu beauftragen, aus dem die
Auswirkungen auf die Kreisstrale M24 ersichtlich sind.

Die ErschlieBung der Plangebiete muss riickwartig iber GemeindestralRen bzw. Uber
bereits bestehende Zufahrten zum klassifizierten Stral3ennetz erfolgen.

Weiteren direkten Zufahrten oder Zugange zum klassifizierten Stral3ennetz zur
ErschlieBung der Plangebiete kann von Seiten der StraRenbauverwaltung aus
Grunden der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht zugestimmt werden.

Im weiteren Verfahren bitten wir, die erforderlichen Anfahrsichtdreiecke gemal den
Richtlinien fur die Anlage von Landstrallen (RAL) zu berlcksichtigen. Die
Anfahrsichtdreiecke muissen von sichtbehindernder Bepflanzung freigehalten
werden.

Baume und Larmschutzanlagen dirfen nur mit einem Mindestabstand von 7,5 m vom
Fahrbahnrand der Strale errichtet werden (Sicherheit des Verkehrs, unter
Bericksichtigung der RPS bzw. RAL).

Auf die von der Kreisstralle M24 ausgehenden Emissionen wird hingewiesen.
Eventuelle erforderliche Larmschutzmalinahmen werden nicht vom Baulasttrager
der Kreisstral3e ibernommen (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV).

Beschlussvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird entsprochen. Nach Ricksprache mit dem Staatlichen
Bauamt Freising ist einer Reduzierung des - gemal Art. 23 Abs. 1 BayStrwaG -
fur bauliche Anlagen bis 15 m Abstand zu Kreisstra3en geltenden
Anbauverbotes bis 10 m zugestimmt worden. In den Bauleitpléanen ist somit
eine Anbauverbotszone bis 10 m Abstand zur Kreisstralle - gemessen vom
aulleren Rand der Fahrbahndecke - darzustellen. Die Anbauverbotszonen fur
bauliche Anlagen bis 10 m Abstand zu Kreisstraf3en wird nachrichtlich in die
Planzeichnung aufgenommen.

Siehe auch Punkt 9 der Stellungnahme des Landratsamtes Minchen -
Fachbereich Bauen

Beschluss: a) vorschlagsgemaf b)

Abstimmungsergebnis: 19: 0

Staatliches Bauamt Freising (25.06.2020)

Uns wurde mit oben genanntem Schreiben die 9. Anderung des
Flachennutzungsplanes sowie die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 82
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,Gewerbepark Hohenbrunn® zur Stellungnahme vorgelegt. Aus Sicht des Staatlichen
Bauamtes Freising kann der Flachennutzungsplananderung in der Fassung vom
20.02.2020 und dem Bebauungsplan in der Fassung vom 06.02.2020 nur unter
folgenden MalRgaben zugestimmt werden:

Entlang der freien Strecke und im Verknipfungsbereich von Kreisstral3en gilt gemaf
Art. 23 Abs. 1 BayStrWG fur bauliche Anlagen bis 15 m Abstand zu Kreisstral3en —
gemessen vom aul3eren Rand der Fahrbahndecke — Bauverbot. Die entsprechenden
Anbauverbotszonen sind in den Bauleitplanen darzustellen.

Durch die geplanten neuen Flachen fir Gewerbe ist ein Zuwachs des Ziel- und
Quellverkehr Uber das klassifizierte Strallennetz zu erwarten, das laut
Verkehrsgutachten an allen betroffenen Verkntpfungen mit der Kreisstral3e M24 zu
einer akzeptablen Verkehrsqualitat fihrt. Die Verknupfung der Georg-Knorr-Stral3e
ist durch einen Kreisverkehr und die Verknupfung der Friedrich-Bergius-Stral3e durch
eine Kreuzung mit Linksabbiegespuren im Zuge der KreisstralRe verkehrssicher
ausgebaut. Lediglich die Verknupfung der Verbindungsstraf3e zwischen der
Kreisstralle M24 und der Eduard-Buchner -StraRe ist derzeit unzureichend
ausgebaut. Die ehemals mit einem Tor gesicherte Zufahrt zum Gebiet ist aus
Grunden der Verkehrssicherheit zurtick zu bauen oder alternativ durch den Bau einer
Linksabbiegespur im Zuge der Kreisstral3e verkehrssicher auszubauen.

Die Erschlie3ung der Plangebiete muss riickwartig tuber Gemeindestraf3en bzw. tber
bereits bestehende Zufahrten zum klassifizierten Stral3ennetz erfolgen. Weiteren
direkten Zufahrten oder Zugange zum klassifizierten Stral3ennetz zur Erschliel3ung
der Plangebiete kann von Seiten der StralRBenbauverwaltung aus Grinden der
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht zugestimmt werden.

Im weiteren Verfahren bitten wir, die erforderlichen Anfahrsichtdreiecke gemaf3 den
Richtlinien fur die Anlage von Landstralen (RAL) zu berlcksichtigen. Die-
Anfahrsichtdreiecke muissen von sichtbehindernder Bepflanzung freigehalten
werden.

Baume und Larmschutzanlagen dirfen nur mit einem Mindestabstand von 7,5 m vom
Fahrbahnrand der StraRe errichtet werden (Sicherheit des Verkehrs, unter
Berucksichtigung der RPS bzw. RAL).

Auf die von der Kreisstrale M24 ausgehenden Emissionen wird hingewiesen.
Eventuelle erforderliche Larmschutzmalinahmen werden nicht vom Baulasttrager
der Kreisstral3e tbernommen (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV).

Das Sicherheitsaudit incl. Audit zur Barrierefreiheit nach den ,Empfehlungen fur das
Sicherheitsaudit fur Stralen (ESAS)" ist durch einen von der Gemeinde beauftragten
zertifizierten Auditor (http://www.bast.de - Sicherheitsaudit von Stral3en - Liste der
Auditoren) zu erstellen. Die ,Stellungnahme des Planers" erfolgt durch die
Gemeinde, die ,Entscheidung des Bauherrn" durch das Bauamt.

Eine Kostenbeteiligung des Landkreises Minchen zu den notwendigen baulichen
MaflRnahmen kann nicht in Aussicht gestellt werden, da diese nicht als Folge einer
allgemeinen Verkehrselltwicklung veranlasst sind. Samtliche Malinahmen miissen
vor Inbetriebnahme des Plangebietes abgeschlossen sein. Samtliche baulichen
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MalBnahmen an der KreisstraBe M24 sind mit der StralBenbauverwaltung
abzustimmen und im Rahmen einer Vereinbarung zwischen der Gemeinde
Hohenbrunn und der Stral3enbauverwaltung rechtsgestalterisch zu regelin.

Wir bitten um Ubersendung eines Gemeinderatsbeschlusses; wenn unsere
Stellungnahme behandelt wurde.

Beschlussvorschlag
Siehe 1. Stellungnahme des Staatlichen Bauamtes Freising vom 28.05.2020.

Zweckverband Miunchen Stdost

Abwasserbeseitigung
Wir verweisen auf unsere Stellungnahme zu dem im Parallelverfahren aufgestellten
Bebauungsplan Nr. 82 "Gewerbepark Hohenbrunn" und bitten diese zu beachten.

Beschlussvorschlag: )
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung des Flachen-
nutzungsplan ist nicht erforderlich.

Abfallwirtschaft

Hinsichtlich der Beachtung der abfallwirtschaftlichen Belange bitten wir um
Berucksichtigung unserer Stellungnahme vom 19.06.2020 zum parallel aufgestellten
Bebauungsplan Nr. 82 "Gewerbepark Hohenbrunn®.

Beschlussvorschlag: )
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung des Flachen-
nutzungsplanes ist nicht erforderlich.

Regionaler Planungsverband Minchen

Die Geschaftsstelle des Regionalen Planungsverbandes Minchen teilt mit, dass zum
0.g. Vorhaben keine regionalplanerischen Bedenken angemeldet werden.

Beschlussvorschlag: )
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung des Flachen-
nutzungsplanes ist nicht erforderlich.

Energieagentur Ebersberg - Miinchen

1. Hintergrund
Die Erdiberhitzung ist in vollem Gange. Sie bedroht bereits jetzt unsere
Lebensgrundlagen und die Entwicklungschancen der nachsten Generationen. Der
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anthropogene Klimawandel wird durch Treibhausgasemissionen verursacht,
insbesondere durch Kohlendioxid aus der Verbrennung fossiler Energietrager. Es ist
unabdingbar, diese Nutzung baldmdglichst zu beenden, auf alternative
Energiequellen umzusteigen und alle moglichen Effizienzpotentiale zu nutzen.
Gebéaude benotigen in Deutschland etwa 35 Prozent des Endenergieverbrauchs und
verursachen etwa 30 Prozent der CO2-Emissionen. Fur die Einhaltung der Pariser
Klimaschutzverpflichtungen sowie nationaler Klimaziele sowie der Ziele des
Landkreises Minchen ist es deshalb notwendig, den Energieverbrauch von
Gebauden stark zu reduzieren.

Im Folgenden werden wesentliche MalRnahmen fir energieeffizientes Bauen zur
,Anderung des Energienutzungsplans und Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 82
.,Gewerbepark Hohenbrunn" aufgezeigt. Hierbei wird auf die Handlungsbereiche
Strom, Warme, Bauweise und Mobilitat ndher eingegangen.

Beschlussvorschlag: )
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Flachen-
nutzungsplanunterlagen ist nicht erforderlich.

2. Allgemeines

Der geplante Gewerbepark wirde sich durch die vorgegebenen Rahmenbedin-
gungen hervorragend fur ein (weitgehend) energieautarkes Baugebiet eignen.

Eine entsprechende Planung kdnnte weit Uber das Baugebiet hinausreichenden
innovativen Charakter haben und als Vorbild fur eine sinnvolle Umsetzung unter
Bericksichtigung wirtschaftlicher und technischer Gesichtspunkte neue Standards
setzen.

Im Bereich Warme erscheint eine auf das Baugebiet selbst ausgelegte Nahwarme-
versorgung mit regenerativer Warmeerzeugung mit guter Wirtschaftlichkeit
umsetzbar. Im Bereich Strom erlauben die grof3en Dachflachen eine enorme Menge
an selbsterzeugtem Solarstrom. Innovative und zukunftsfahige Speicherkonzepte
kénnten ebenfalls in die Planung mit eingehen. Hierbei sollte das Thema Mobilitat
definitiv mitgedacht werden.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Konkrete Festsetzungen fir ein
energieautarkes Baugebiet sind nicht Bestandteil des Verfahrens zur Flachen-
nutzungsplananderung. Eine Anderung der Flachennutzungsplanunterlagen
ist daher nicht erforderlich.

3. Strom
3.1. Photovoltaik
Wir schlagen vor in die Satzung nachfolgende Festsetzung einzuarbeiten:

,Geeignete Dachflachen sind fir die Gewinnung von Solarstrom mit Photovoltaik,
Solarthermie oder fir Dachbegriinung zu nutzen”.

Diese Nutzung ist bei der statischen Auslegung der Décher explizit zu
bertucksichtigen.

Beschlussvorschlaq:
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Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Konkrete Festsetzungen zu
Solaranlagen sind nicht Bestandteil des Verfahrens zur Flachennutzungsplan-
anderung. Eine Anderung der Flachennutzungsplanunterlagen ist daher nicht
erforderlich.

3.2. Ausreichende Anschlussleistung

Die Anschlussleistung im elektrischen Verteilerkasten sollte in Hinblick auf eine
Stromerzeugung durch Photovoltaik-Anlagen und auf die Versorgung von E-Mobilen
ausgerichtet sein. Da die Mobilitdt im PKW-Bereich in Zukunft vorwiegend strom-
basiert, im Schwerlastverkehr vorwiegend Wasserstoffbasiert sein wird, gilt es mit
dem Netzbetreiber eine vorausschauend ausreichende elektrische Zuleitung und
Hauptsicherung zu planen und ggf. die zuklnftigen Mdoglichkeiten zur
Eigenerzeugung von H2 mitzudenken.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Konkrete Festsetzungen fur
eine ausreichende Anschlussleistung sind nicht Bestandteil des Verfahrens
zur Flachennutzungsplananderung. Eine Anderung der Flachennutzungsplan-
unterlagen ist daher nicht erforderlich.

3.3. Speicher

Aus volkswirtschaftlicher Sicht wird der Eigenverbrauch des selbst produzierten
Stroms mittels Photovoltaik oder anderer regenerativer Energietrdger immer
wichtiger.

Die Installation von Speichern entlastet das Netz indem Lastspitzen ausgeglichen
werden und insgesamt weniger Strom Uber das Netz transportiert werden muss.

Beschlussvorschlag: )
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Flachen-
nutzungsplanunterlagen ist nicht erforderlich.

3.4. StralRenbeleuchtung

Fur eine nachhaltige und umweltvertragliche StraRenbeleuchtung sollten LED-
Leuchten eingesetzt werden. Es ist darauf zu achten, dass das Licht durch geeignete
Bauart der Leuchten und entsprechende Optiken prazise dorthin gebracht wird, wo
es bendtigt wird, und unnétige Streuverluste vermieden werden. Stand der Technik
ist eine programmierbare Nachtabsenkung, die zusatzliche Energieeinsparung
generiert. Es sind insektenfreundliche Leuchten zu verwenden.

Beschlussvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Konkrete Festsetzungen fur die
StraRenbeleuchtung sind nicht Bestandteil des Verfahrens zur Flachen-
nutzungsplananderung. Eine Anderung der Flachennutzungsplanunterlagen
ist nicht erforderlich.

4. Mobilitat

Die Moglichkeit zur Errichtung von E-Ladestationen sollte bei der Planung analog zu
den zukunftigen Fuhrparks und dem zu erwartenden Verkehr bertcksichtigt werden.
E-Ladestationen sollten, gespeist von eigenen PV-Anlagen, sowohl flr Betriebs-
fahrzeuge wie auch fiir Fahrzeuge der Mitarbeiter*innen mitgeplant und mitgedacht
(gof. durch legen von Leerrohren) werden. FiUr die Zukunft sollen, gerade in
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Gewerbegebieten, notwendige Optionen zur Betankung von Wasserstoff flr den
Schwerlastverkehr mit vorgesehen werden.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Konkrete Festsetzungen zur
Errichtung von E-Ladestationen sind nicht Bestandteil des Verfahrens zur
Flachennutzungsplananderung. Eine Anderung der Flachennutzungsplan-
unterlagen ist nicht erforderlich.

5. Warme

Fossile Energiesysteme sind grundséatzlich nicht mehr zeitgemafl. Die
Warmeerzeugung aus Umweltwarme, Biomasse oder Sonnenenergie ist
anzustreben.

Warmeerzeugung

Energetisch effiziente Gebaude haben nur mehr einen sehr geringen
Warmeverbrauch. Dieser kann regenerativ sehr wirtschatftlich erzeugt werden.
Aufgrund der Geschlossenheit des Baugebietes ist aber auch eine baugebietsinterne
Versorgung tber Nahwarme dringend zu empfehlen oder festzusetzen. Als Brenn-
stoff wirde sich im Gewerbegebietsteil die Option Biomasse anbieten. Dieser
regionale und regenerative Brennstoff steht in gro3er Menge dauerhaft zur Verfu-
gung. Auch die Nutzung einer der Dachflachen mit einer grof3en Solarthermieanlage
konnte eine sinnvolle Ergdnzung sein.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Konkrete Festsetzungen zur
Warmeerzeugung sind nicht Bestandteil des Verfahrens zur Flachennutzungs-
plananderung. Eine Anderung der Flachennutzungsplanunterlagen ist nicht
erforderlich.

6. Bauweise

Umweltfreundliche Baustoffe

Es ist die Nutzung von umweltfreundlichen, schadstoffarmen und recycelbaren Bau-
stoffen zu empfehlen. Organische Baustoffe, wie Holz, sind energieintensiven Bau-
stoffen, wie Beton, Stahl oder Ziegel, vorzuziehen. Bei gleicher Eignung ist aufgrund
seines C02-Vermeidungseffektes dem FSC- oder PEFC-zertifizierten Baustoff Holz
auch bei tragenden Bauteilen - soweit wirtschaftlich und technisch sinnvoll - der
Vorzug zu geben.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Konkrete Festsetzungen zur
Bauweise mit umweltfreundlichen Baustoffen sind nicht Bestandteil des
Verfahrens zur Flachennutzungsplananderung. Eine Anderung der Flachen-
nutzungsplanunterlagen ist nicht erforderlich.

7. Klimafolgen

Aufgrund der durch den Klimawandel vermehrt und verstéarkt auftretenden Stark-
regenereignisse ist bei der Festsetzung der Bodenplatte und Ful3bodenhéhe im EG
auf einen erhohten Uberflutungsschutz zu achten. Dieser ist im Bebauungsplan
konkret festzusetzen. Oberflachen sollten sickerfahig gestaltet werden. Regenab-
fluss soll optimiert werden.
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Beschlussvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Konkrete Festsetzungen fur
einen erhohten Uberflutungsschutz von Gebauden (Festlegung von Erdge-
schosshohen etc.) sind nicht Bestandteil des Verfahrens zur Flachen-
nutzungsplananderung. Eine Anderung der Flachennutzungsplanunterlagen
ist nicht erforderlich.

Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern

Die Handwerkskammer fiur Minchen und Oberbayern bedankt sich far die
Maoglichkeit zur Beteiligung an o.g. Vorhaben.

Die Gemeinde Hohenbrunn mochte die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die Entwicklung von Gewerbegebietsflachen im Bereich der ehemaligen Katastro-
phenzentralwerkstatte der Bundesrepublik Deutschland schaffen. Wir begrtf3en
aul3erordentlich das wirtschaftsfreundliche Handeln der Gemeine Hohenbrunn
produzierendem Gewerbe, Kleingewerbe, sowie Handwerksbetrieben die Méglich-
keit zur Ansiedlung zu ermdéglichen. Es bestehen keine Einwénde oder
Anmerkungen.

Beschlussvorschlag: )
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der
Flachennutzungsplanunterlagen ist nicht erforderlich.

Industrie- und Handelskammer fur Minchen und Oberbayern

Aus Sicht der gewerblichen Wirtschaft ist es ausdriicklich zu begrif3en und zu
beflrworten, dass mit diesem Planvorhaben zuséatzliche gewerbliche Bau- und
Erweiterungsflachen nach § 8 BauNVO geschaffen werden.

Der vorliegenden Planung kbnnen wir zustimmen.

Allerdings sollten die planungsrechtlichen Festsetzungen hinsichtlich des
Immissionsschutzes im Sinne der giltigen Rechtsprechung Uberarbeitet werden. Es
bedarf mindestens eines Bereiches ohne immissionsschutzrechtliche Einschrénk-
ung, sodass grundsatzlich alle nicht erheblich beléastigenden Betriebe angesiedelt
werden kénnen. Alternativ bedarf es einer baugebietstbergreifenden Gliederung,
welche in geeigneter Weise darstellt, dass der Gliederung ein bewusster
planerischer Wille der Kommune zugrunde liegt.

Des Weiteren empfehlen wir die LArmkontingente in der Planzeichnung zu erganzen.

Abschlieend mdchten wir rein vorsorglich, im Sinne einer ordnungsgemalen
formalen Offentlichkeitsbeteiligung fur unsere Mitgliedsunternehmen, auf die
Anwendungshinweise fir die Auslegung im Katastrophenfall des Bayerischen
Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr vom 24.03.2020 (Aktenzeichen
25-4611.110) hinweisen.
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Beschlussvorschlag:

Das urspringliche Gutachten ABP 14/697-C1 ist Bestandteil des
Bebauungsplanges Nr. 82 und wird gemaf den oben genannten Grinden zu
Uberarbeiten.

Beschluss: a) vorschlagsgemal b)

Abstimmungsergebnis: 19: 0

Gemeinde Taufkirchen
Zu 0.g. Bauleitplanverfahren hat die Gemeinde Taufkirchen keine Einwande.
Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Flachen-
nutzungsplanunterlagen ist nicht erforderlich.

Gemeinde Hohenkirchen-Siegertsbrunn

Der Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 25.06.2020 die Planung der Gemeinde
Hohenbrunn zur Aufstellung des BP Nr. 82 bzw. zur 9. Anderung des FNP Kenntnis
genommen und hat keine Einwande, aber die Anregung, beim etwaigen Ausbau der
Unterfihrung in der Luitpoldstral3e mitzuwirken.

Beschlussvorschlag: )
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Flachen-
nutzungsplanunterlagen ist nicht erforderlich.

SWM

Anbei erhalten Sie folgende Dokumente zum Auskunftsfall 0208522, Hohenbrunn,
Siegertsbrunner Strafl3e 105, Hohenbrunn/1177/4:

- Gas

Gegen die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Hohenbrunn
bestehen keine Einwande der SWM. Eine detailliertere Stellungnahme erhalten sie
im Parallelverfahren zum Bebauungsplan Nr. 82.

Beschlussvorschlag: )
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Flachen-
nutzungsplanunterlagen ist nicht erforderlich.

Eisenbahn-Bundesamt — AuRenstelle Miinchen
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Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehérde fur die
Betriebsanlagen und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der
Eisenbahnen des Bundes. Es-pruft als Tragerin oOffentlicher Belange, ob die zur
Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach 8-3 des
Gesetzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes berihren. Die
Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der Planung nicht berthrt.
Insofern bestehen keine Bedenken.

Beschlussvorschlag: )
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Flachen-
nutzungsplanunterlagen ist nicht erforderlich.

Behindertenbeirat der Gemeinde Hohenbrunn

1) Der Behindertenbeirat bittet bei der Planung der 6ffentlich zuganglichen Bereiche
und Verkehrsflachen wie Gehwege und Ubergange auf Barrierefreiheit zu achten.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Barrierefreiheit ist nicht
Bestandteil der Flachennutzungsplandnderung, sondern der Bauleitplanung
und des Bauvollzugs. Eine Anderung der FlAchennutzungsplanunterlagen ist
nicht erforderlich.

2) Der Behindertenbeirat bittet bei der vorgesehen Nutzung, Planung und
Grundstlicksvergabe auch Inklusionsbetriebe zu bericksichtigen. Den Beiraten sind
junge Menschen mit Behinderung aus Hohenbrunn bekannt, die z.B. nach Miinchen
ausweichen mussen, um in einem Inklusionsbetrieb tétig sein zu kdonnen. Das
Potential Hohenbrunns in diesem Bereich ist hier noch ausbaufahig.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Ansiedlung konkreter Gewerbe-
betriebe ist nicht Bestandteil der Flachennutzungsplananderung. Eine Ander-
ung der Flachennutzungsplanunterlagen ist nicht erforderlich.

3) Der Behindertenbeirat bittet bei der Anbindung des Gewerbepark Hohenbrunn mit
dem OPNV auf Barrierefreiheit zu achten. Insbesondere im Falle der Ansiedlung
eines Inklusionbetriebs oder Betrieben, die mehrere Menschen mit Behinderung
beschaftigen, sollten diese Standorte in der Haltestellenplanung des OPNV
mitberucksichtigt werden.

Rechtsquellen:
8 5 Abs. 2 ziff. 2 Lit. A) und Ziff. 3 BauGB Art. 9 Abs. 1, 20 und 27 UN-BRK

Beschlussvorschlag:

Die verkehrliche Anbindung der Grundstlcke innerhalb der Geltungsbereiches
der Flachennutzungsplananderung ist nicht Bestandteil der Flachennutzungs-
plananderung. Eine Anderung der Flachennutzungsplanunterlagen ist nicht
erforderlich.
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B Einwendungen aus der Offentlichkeit

O1 Riemerlinger StraRe 17c, DorfstralRe 8a

1. Neubewertung der Flachennutzungsplananderung

Die Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) wurde vom Gemeinderat am
24.07.2014 beschlossen, also ziemlich genau vor 6 Jahren. Inzwischen hat sich im
Bereich Umwelt / Klimawandel und auch in der Wirtschaft sehr viel getan, es gibt
neue Erkenntnisse und Vorschriften. Man muss unbedingt prifen, ob und inwieweit
diese FNP-Anderung notwendig und sinnvoll ist. Zumal dieser Anderung ein ganzer
Wald mit mehreren hundert Baumen zum Opfer fallen wird.

Beschlussvorschlag:

Mit den Verfahren der friihzeitigen Trager- und Offentlichkeitsbeteiligung
vorgelegten umfangreichen Umweltunterlagen (Umweltbericht, Artenschutz-
gutachten und weiteren (Kartier)gutachten) ist die Gemeinde der Auffassung,
dass sie die fachlichen Standards auf jeden Fall wahrt.

Ebenso werden die fachlichen Standards, die die inhaltliche Ausgestaltung
dieser Unterlagen betrifft, durch die Einhaltung von Leitfdden sichergestellt.
Neue Erkenntnisse in Form von umweltbezogenen Leitfaden liegen nach dem
Wissensstand der Gemeinde nicht vor. Insofern werden die fachlichen
Standards, die den umweltplanerischen Teil der Unterlage betreffen,
eingehalten. Eine Anderung der Flachennutzungsplanunterlagen ist daher
nicht erforderlich.

Beschluss: a) vorschlagsgemal b)
Abstimmungsergebnis: 13: 6
a) Riemerling West

Am 17.12. 2015 hat der Gemeinderat beschlossen, das Gewerbegebiet Riemerling
West neu zu Uberplanen und eine Veranderungssperre erlassen. Seitdem ist nichts
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weiter geschehen. Wir halten es fur sinnvoller, die Planung eines alten Gewerbe-
gebiets abzuschlie3en bevor man mit einer weiteren Planung beginnt.

Zitat aus der Niederschrift zur Sitzung vom 17.12.2015 Gemeinderat Seite 14:

8.12015/0180

Uberplanung des Gewerbegebietes Riemerling-West; Aufstellung eines
Bebauungsplanes.

Der Bebauungsplan soll die Nummer 85 erhalten.

Der Gemeinderat beschliel3t die Aufstellung eines Bebauungsplanes im Bereich des
Gewerbegebietes Riemerling-West mit der Nummer 85, gemaR 8§ 8 ff. BauGB. Ein
Auszug aus dem Flachennutzungsplan sowie ein Plan, der den Geltungsbereich des
zukunftigen Bebauungsplanes umfasst, sind als Anlage Bestandteil dieses
Beschlusses.

8.2 2015/0213

Erlass einer Veranderungssperre nach § 14 ff. BauGB, fur den Bereich des
Gewerbegebietes Riemerling-West

Der Gemeinderat beschlielt eine Veranderungssperre gemald der vorgelegten
Satzung uber die Veranderungssperre fur den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 85
— Gewerbegebiet Riemerling (West) gemal § 14 ff. BauGB.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Uberplanung des Gewerbe-
gebietes Riemerling-West bezieht sich auf einen Bebauungsplan und nicht um
die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes fir das Gewerbegebiet
Hohenbrunn. Ziel der Gemeinde ist es, die restlichen Flachen der ehemaligen
Katastrophenzentralwerkstatte in ein Gewerbegebiet umzuwandeln. Eine
Anderung der Flachennutzungsplanunterlagen ist daher nicht erforderlich.

Beschluss: a) vorschlagsgemal b)

Abstimmungsergebnis: 19: 0

b) Altlasten

In diesem Gebiet ist mit Altlasten aus friherer Nutzung (Munazeit) zu rechnen, was
eine Bebauung unwirtschaftlicher macht. Auf dem Grundstiick werden auf Grund der
Vornutzung im Boden Kampfmittel nicht ausgeschlossen. Eine sicherheits- und
messtechnische  Aushubiberwachung nach 8§ 20 SprengG wird im
Kampfmitteluntersuchungsbericht von Buchwieser Geotechnik empfohlen.
(Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.82.1 ,Gewerbegebiet westlich der Eduard-
Buchner-Stralte” Entwurf Satzung Stand: 25.06.2020)

Grundsatzliche Angaben liegen in Form der Altlastenuntersuchung zum
Bebauungsplan 82 von Kraft Dohmann Czeslk vom November 2014 vor. Es wurden
vereinzelt belastete Auffillungen vorgefunden. Die untersuchten Bodenproben
wurden zwischen Z0 und Z2 eingestuft. Das Gebiet wurde vor Erwerb durch die
Gemeinde 1997 als ,Sondergebiet Bundeswehr® genutzt. Das Gebiet ist mit
Eisenteilen belastet, die eine Differenzierung und Eingrenzung von mdaglicherweise
vorhandenen Kampfmitteln behindern. Der Aushub fir die Baumalnahme ist
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entsprechend zu Uberwachen. (Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.82.1
“Gewerbegebiet westlich der Eduard-Buchner-Stral’e” Entwurf Begrindung Stand:
25.06.2020) Es konnten auf der Untersuchungsflache insgesamt 501 Stellen mit
erhéhten Messwerten erfasst werden. ... Das Untersuchungsgebiet ist im Sinne der
Kampfmittelnachsuche sehr stark mit Eisenteilen belastet. Eine Differenzierung und
Eingrenzung von Kampfmitteln ist nicht mehr moglich. (Buchwieser Geotechnik.
,=Kampfmitteluntersuchungsbericht BV Eduard-Buchner-Str. In Hohenbrunn.”
26.09.2016) Als Beispiel sei hier ein Munitionsfund im Mérz 2017 in Minchen
Freimann genannt. Bis heute ist noch nicht entschieden, wer alles bezahlt. Die Stadt
ging mit 1,7 Millionen in Vorleistung, 1,15 Millionen davon hat der Bund
Ubernommen, jetzt soll die Eigentiimerin 45.000 Euro zurtickzahlen plus die Kosten
fur die Wiederherstellung des Gartens. Vgl. auch die Berichterstattung von Juni
dieses Jahres: https://www.sueddeutsche.de/muenchen/muenchen-freimann-
munitionsfundrueckforderung-1.4935489 und
https://www.sueddeutsche.de/muenchen/altlast-zehntonnen-
munition-im-garten-und-eine-familie-vor-dem-ruin-1.3414622

Fir uns bleibt die Frage, wer in einem entsprechenden Fall im Planungsgebiet fir
die Kosten aufkommt. Ist das allein der zukinftige Eigentimer oder Gbernimmt, wie
in Mlnchen, die Gemeinde und der Bund einen Teil der Kosten? Ist eventuell ein
jahrelanger Rechtsstreit vorprogrammiert? All das sollte man bedenken, bevor man
hier eine Entscheidung trifft.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Konkrete Festlegungen Uber
die Beseitigung von Altlasten sind nicht Bestandteil des Verfahrens zur
Flachennutzungsplananderung. Eine Anderung der Flachennutzungsplan-
unterlagen ist daher nicht erforderlich.

c) Verkehr DorfstraRe und LuitpoldstralRe

Schon jetzt klagen die Anwohner der Hohenbrunner Dorfstrale und der
Luitpoldstral3e Uber den standig zunehmenden Verkehr. Seit Jahren wird Uber eine
Losung diskutiert, gefunden wurde bisher keine. Solange das Verkehrsproblem nicht
geldst ist, sollte man von einer weiteren Ansiedlung von Firmen absehen.

Beschlussvorschlag:

Die verkehrliche Anbindung der Grundsticke innerhalb der Geltungsbereiches
der Flachennutzungsplananderung ist nicht Sache des Verfahrens zur
Flachennutzungsplananderung.

Es wird allerdings auf das Verkehrsuntersuchung Hohenbrunn vom 18.08.2020
hingewiesen, dass Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens ist. Im
Verkehrsgutachten wird als Ergebnis mitunter ausgefiihrt, dass ,,...an allen
Anbindungen [Ergéanzung der Anbindungen aus der Verkehrsuntersuchung
durch die Gemeinde; ,,M 24 / Eduard-Buchner-Str. (Einmiindung)“; M 24 /
Luitpoldstr. / Georg-Knorr-Str. (Kreisverkehr)”; ,, M24 / Fr.-Bergius-Str. /
Sudetenstr. (Kreuzung)“] auch im Prognosejahr 2030 ein leistungsfahiger
Verkehrsablauf mit der nach HBS besten bzw. zweitbesten Qualitatsstufen A
oder B gewabhrleistet ist.“ (vgl. Punkt 6, Seite 11, letzter Absatz, Seite 12,
Tabelle der Verkehrsuntersuchung Hohenbrunn vom 18.08.2020).
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Eine Anderung der Flachennutzungsplanunterlagen ist nicht erforderlich.

d) Lehren aus ,Corona®

Wer hatte vor einem halben Jahr gedacht, dass so viele Flige und Treffen durch
Videokonferenzen ersetzt werden und z.B. die Airlines so einen wirtschaftlichen
Absturz hinnehmen missen. Wir bitten den Gemeinderat, diese Coronakrise zum
Anlass zu nehmen, die Planungen auf ihre Zukunftsfahigkeit zu prifen und
entsprechend zu verandern.

Beschlussvorschlag:

Die hier vorgesehene Gewerbegebietsausweisung ist gegenuber den sonstig-
en Ausweisungen auf landwirtschaftlichen Boden und der damit verbunden
groBeren Versiegelung nachhaltiger, weil hier schon in Teilen Uberbaute
Bereiche einer Gewerbegebietsausweisung unterzogen werden. In diesem
Punkt ist der hier vorgestellte Flachennutzungsplan zukunftsfahig. Eine
Anderung der Flachennutzungsplanunterlagen ist nicht erforderlich.

e) Klimawandel und ,enkeltaugliche® Politik

Inzwischen erfahren wir die Erderw&rmung am eigenen Leib, die nachste Generation
demonstriert an ,Fridays for Future. Wir missen das ernst nehmen und unsere
Politik andern. Nur als Beispiel sei hier der Grundwasserspiegel genannt.

Auf  der Internetseite = vom  Bayerischen Landesamt fir  Umwelt
https://www.nid.bayern.de/ grundwasser/tabellen lasst sich nachlesen, dass aktuell
(Stand 22.6.2020) in unserem Gebiet ein sehr niedriger Grundwasserspiegel
herrscht. An der Messstelle Stachus besteht ein ,neuer Niedrigstwert” (vgl. Anlage
1) und in Siegertsbrunn (vgl. Anlage 2) ist der Grundwasserstand ,sehr niedrig®,
obwohl es in den vergangenen Wochen sehr sehr viel geregnet hat. Der
Grundwasserstand am Stachus steht gleich nach NUrnberg an zweitniedrigster
Stelle und das ist umso verwunderlicher, da die vergangenen Jahre in unserer
Gegend gar nicht mal so extrem trocken waren wie in anderen Teilen Deutschlands.
Darum gilt es, Baume und Wald zu erhalten, wo es immer méglich ist, denn Baume
tragen bekanntlich u.a. zum Erhalt des Grundwasserspiegels und zur Verbesserung
des Klimas bei.

Beschlussvorschlag:

Der 6kologische Wert von Baumen und Waldflachen ist der Gemeinde be-
wusst. Da die hier vorgesehene Gewerbegebietsausweisung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung entspricht und entsprechend umfangreiche
MalRnahmen zur Erstaufforstung vorgesehen sind, ist die hier vorgelegte
Planung ausgewogen und nicht zu beanstanden.

Wie der Umweltbericht auf Seite 4, 2. Absatz darstellt, liegt der mittlere Grund-
wasserstand bei 22 m. Absenkung und Aufhdhung bei einer solch tief
gelegenen Grundwasseroberflache sind weit von der Gelandeoberflache
entfernt. D.h. dass keine Graben, Gewasser und Feuchtwiesen und -walder
trocken fallen konnen. Eine Anderung der Flachennutzungsplanunterlagen ist
nicht erforderlich.
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2. Minimum: Erhalt des Biotops

Selbst wenn sich der Gemeinderat fiir die FNP-Anderung entscheidet, dann soll
zumindest das Biotop im Sudosten des Planes erhalten bleiben. Das Gutachten
190220-wertvolle-Bestandteile-NuL_akt beschreibt diese Flache so: Im Siudosten
des UGs liegen die Teilflachen 3 und 4 des 1992 kartierten Biotops “Gehédlzbesténde
im Industriegebiet Hohenbrunn” (Biotopnummer 7936-0019). Die Baum- und
Strauchschicht ist laut Biotopbeschreibung artenreich, die Krautsdume zu den
Gleisen hin ruderal; zur Straf3e hin im Stden liegt ein 4-5 m breiter Saum mit sehr
hohem Anteil magerkeitsliebender Arten. (Jestaedt und Partner: Ermittlung
wertvoller Bestandteile von Natur und Landschaft zum Bebauungsplan Nr. 82.
20.2.2019. S.6) AufRerdem beschreibt das Gutachten die Anwesenheit von
schiutzenswerten Vogeln und Fledermausen in dem Gebiet. Das Biotop bildet einen
einzigartigen Abschluss unseres Ortes. Nach Aussage des Referenten, der den
Bebauungsplan in der Bauausschusssitzung vom 07.11.2019 vorstellte, ist dies eine
Besonderheit, die es nur in wenigen Gemeinden gibt und in jedem Fall erhalten
werden sollte.

Beschlussvorschlag:

Das kartierte Biotop bertcksichtig die Gemeinde bei der Anwendung des
Leitfadens ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft”, in dem diese Teile
des geédnderten Flachennutzungsplanteilbereichs leitfadenkonform in die
Kategorie Il eingestuft werden.

Der Verlust des Biotops wird in angemessener Weise mit den Malinahmen zur
Aufforstung kompensiert. Weitergehende gesetzliche Anforderungen sind
nicht zu erfiilllen. Eine Anderung der Flachennutzungsplanunterlagen ist nicht
erforderlich.
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Anlage 1

Bayerisches Landesamt fiir
Umwelt
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Statistik
Stammdaten /
Lagekarte / Bild

Ansicht
Diagramm

Tabslie

* isar > STACHUS SUED 805 > Messwene

Station STACHUS SUED 605

Grundwasserstande der letzten 12 Monate
Situstion: neuer Niedrigstwert
Grundwasserstand [m 4. NNJ: 398,38
Grundwasserstand unter Gelande [m]: 32,00
Gelandehdhe [m 0. NNJ: 430,38
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Anlage 2

Startsele Koatakt [meprissen  Datenschutz LI -Haptang oot

Bayerisches Landesamt fir Ji.

=

Umwaelt

Lage Abfluss Mederschiag Grundwasssr Sean/Speicher Gewisserqualitit Ereignisse Hife Links Wir
Obares Slockwerk | Tietars Siockeerke

Slansaile > Grundwassar > Obaias SIncowerk > Sar > Ssegeqsbounn 2 > Messwens

Station Siegertsbrunn 2

Grundwasserstande der letzten 12 Monate

Situaticn: sehr nkedrig

Grundwasserstand [m d. MM| 351,28
Grundwazsorstand unter Gaetinda [m): 30,72
Galindehahe [m 0. NNL 532,00

Lutzter Messwart vom 22.06.2020

Messstelle: Siegertsbrunn 2 Nr: 16274
Grundwassereiter Duartar Zaitraum: Jul 2019 - Jun 2020
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! Bild
Ansicht
Chagramm
Tatsalle

Grundwasserstdnde der letzien Tage

Grundwasserstand

£um Saitenania
. Grundwasserstand

‘B Berparisches Landesaml for Linsedt 2080

Beschluss:

sehr niedrig
sahr nisdrig
sahr niadrig

[m . NN] [m u. Gelands] e
22 06,2020 551,28 30,72
21.06.2020 551,28 0,72
20.06.2020 551,28 0,72
E mehr ...

SuchbegriEf =2

Statistische Klassen

sehr hoch: grofer S0
Prozem aller Werle

hoch: grifar 75
Prozent aller Warte

niedrig: kener 75
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sehr niedrige klsiner 80
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Der Gemeinderat beschlie3t die unter Punkt 1b, 1c, 1d, 1e und 2 erbrachten

Beschlussvorschlage zur Stellungnahme O1.

Abstimmungsergebnis: 12 : 7
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02 Pfammener Weg 19

Zur Anderung des Flachennutzungsplanes "Gewerbegebiet Hohenbrunn" méchte
ich folgende Stellungnahme abgeben:

Meiner Meinung nach wird bei der Anderung des Flachennutzungsplanes
"Gewerbegebiet Hohenbrunn" zu wenig auf die erhaltenswerten Baume und das
Biotop Rucksicht genommen.

Mehrere Baume mit groBem Stammumfang gehen verloren. Es werden zwar
zahlreiche neue Baume gepflanzt, aber bis diese ein gleichwertiger Ersatz fur die
gefallten Baume sind, vergehen etwa 50 Jahre!

In der Planung sollte dafiir gesorgt werden, dass die grof3en Baume weitestgehend
geschont werden.

Ebenso sollte dafur gesorgt werden, dafd das Biotop im sudlichen Teil des Areals
nicht platt gemacht wird, sondern erhalten bleibt.

Beschlussvorschlag:

Durch die Beauftragung von Untersuchungen hat sich die Gemeinde einen um-
fassenden und aktuellen Uberblick uber die vorhandenen und
wertbestimmenden Bestandteile im Geltungsbereich der Flachennutzungs-
plandnderung verschafft. Die Gemeinde ist sich bewusst, dass bei der
Realisierung der Flachennutzungsplanédnderung die wertvollen Baume -
insbesondere die Hohlenbdume - verloren gehen (s. a. Umweltbericht unter
Punkt 2, 2. Absatz, Seite 3; Punkt 2, Absatz 3, Seite 4; Punkt 4.2, Seite 5).
Diesen Belang gewichtet die Gemeinde insofern hoch ein, als sie mit
entsprechenden Aufforstungen AusgleichsmalBnahmen zur Erstaufforstung
ergreift (Punkt 4.2, Seite 5 des Umweltberichts). Nach Auffassung der
Gemeinde sind diese Belange damit ausreichend und sachgerecht in die
Abwagung eingestellt worden und nicht weiter zu beanstanden.

Das kartiere Biotop geht auf eine Ersterfassung aus dem Jahr 1992 zurlck.
Seither sind mehr als 25 Jahre vergangen und es ist anzunehmen, dass das
fur die Beschreibung mafgebliche Arteninventar aufgrund der eigenen
Weiterentwicklung so nicht mehr vorhanden ist. Der Verlust des Biotops ist in
angemessener Weise mit Mallnahmen zur Aufforstung zu kompensieren
(Punkt 4.2, Seite 5 des Umweltberichts).

Beschluss: a) vorschlagsgemaf b)

Abstimmungsergebnis: 14 : 5
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Abstimmungsergebnis:
14 Ja Stimmen

5 Nein Stimmen
mehrheitlich beschlossen

Fur die Richtigkeit
Hohenbrunn, 28.10.2020
Gemeinde Hohenbrunn




