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1 Anlass der Planung

Die Gemeinde Hohenbrunn liegt im prosperierenden Landkreis MUnchen, wel-
cher derzeit von einem starken Bevdlkerungswachstum und einem angespann-
ten Wohnungsmarkt gekennzeichnet ist. Auch auf die Gemeinde Hohenbrunn
wirken sich diese Entwicklungen zunehmend aus, insbesondere da die Ge-
meinde Uber den bestehenden &ffentlichen Personennahverkehr sehr gut an
die Landeshauptstadt MUnchen angebunden ist.

Um auch weiterhin bezahlbare Wohnungen fUr die BUrgerinnen und BUrger der
Gemeinde zur Verfugung stellen zu kdnnen, ist es angesichts der o0.g. Entwick-
lungen erforderlich, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir neuen Woh-
nungsbau in der Gemeinde Hohenbrunn zu schaffen.

Das im Geltungsbereich der Flachennutzungsplandnderung dargestellte Plo-
nungsgebiet befindet sich im Eigentum der Gemeinde Hohenbrunn. Es ist ange-
strebt nach der Baurechtschaffung auf diesen Flichen kommunale Wohnun-
gen zu redlisieren. Aufgrund des steigenden Bedarfs an Kinderbetreuungsplat-
zen soll zusatzlich die Méglichkeit geschaffen werden eine Kindertageseinrich-
tung anzusiedeln.

Im geltenden Fldchennutzungsplan ist das Planungsgebiet als Bannwald darge-
stellt. Da es sich nicht um eine Innenentwicklung gem. § 13a BauGB handelt
muss der Fidchennutzungsplan im Parallelverfahren gedndert werden um die
geplante bauliche Nutzung zu ermdglichen.

2 Bestandsaufnahme und Bewertung

2.1 Lage und GroBe des Planungsgebietes, Eigentumsverhdlinisse

Das Anderungsgebiet umfasst etwa 0,3 ha und befindet sich im Ortsteil Riemer-
ling. Es grenzt an das Mischgebiet und Wohngebiet zwischen Rosenheimer
LandstraBe (St 2078) und Robert-Bosch-StraBe und bildet den Ubergang zum
Zehnerwald.

Die Fi&iche des Anderungsbereichs umfasst das Grundstick FI.Nr. 1048/12 der
Gemarkung Hohenbrunn. Es befindet sich im Eigentum der Gemeinde Hohen-
brunn.

Westlich und sudlich an das Gebiet grenzt Wohnbebauung, noérdlich verlduft
ein Geh- und Radweg der in die MUnchner StraBe Ubergeht. Ostlich des Flur-
stOcks Nr. 1084/12 verlduft entlang der Robert-Bosch-StraBe ein Radweg. Ostlich
und nordlich des Gebietes befindet sich der Zehnerwald.

2.2 Planungsrechtliche Voraussetzungen

Regionalplan

Im Regionalplan ist die Gemeinde Hohenbrunn als Siedlungsschwerpunkt im
Verdichtungsraum (Stadt- und Umlandbereich) MUnchens dargestellt. Hohen-
brunn liegt an einer Entwicklungsachse von Uberregionaler Bedeutung. RGum-
lich orientiert sich das Plangebiet zur Gemeinde Ottobrunn. FUr diese Gemeinde
verfolgt der Regionalplan die gleichen Ziele wie fUr Hohenbrunn.

Fldchennutzungsplan
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Der derzeit gultige Flidchennutzungsplan (Stand 25.11.1999) weist im Planungs-
umgriff Bannwald aus. Der Wald ist Erholungswald und regionaler Klimaschutz-
wald und als Bannwald nach Art. 11 BayWaldG mit Bannwaldverordnung be-
sonders geschutzt.

Eine Anderung des Fldchennutzungsplanes zur Umsetzung der Planung ist somit
erforderlich.

2.3 Verkehr und ErschlieBung

Das Anderungsgebiet liegt an der Robert-Bosch-StraBe, die im sidlichen Verlauf
an die Rosenheimer LandstraBe (St 2078) anbindet und im nérdlichen Verlauf
Uber das Gewerbegebiet Riemerling zum Ortszentrum von Ottobrunn fUhrt. Die
Rosenheimer LandstraBe fungiert im weiteren Verlauf als Zubringer fUr die etwa
1.2 km sUdostlich des Planungsgebiets verlaufende Autobahn A 99. HierUber ist
das Planungsgebiet an das lokale, regionale und Uberregionale StraBennetz
angeschlossen.

Durch die Anbindung an das Busliniennetz im MVV kann das Planungsgebiet
auch per &ffentlichem Personennahverkehr erreicht werden. Eine Busstation der
Linie 214 ist in etwa 100 Meter Entfernung vom Planungsgebiet an der Robert-
Bosch-StraBe gelegen. An der Rosenheimer LandstraBe, in etwa 200 Meter Ent-
fernung fahren darUber hinaus die Busse der Linien 201 und 216. Die S-Bahn-
Station Ottobrunn liegt ca. 1,3 km Luftlinie vom Planungsgebiet entfernt, die Sto-
tion Hohenbrunn ca. 2,1 km. Zusétzlich ist das Gebiet von Norden fuB3- bzw. rad-
|Gufig Uber die MUnchner StraBe sowie den Radweg entlang der Robert-Bosch-
StraBe erreichbar.

2.4 Orts- und Landschaftsbild

Das Planungsgebiet stellt sich als bewaldetes Gebiet dar. Der dichte Waldbe-
stand wird von Laubgehdlzen dominiert und weist einen strukturreichen Wald-
aufbau auf. Die Die umliegenden Gebiete sind gepragt von lockerer, nicht zu-
sammenhdngender Bebauung durch einzelne Gebdude aus unterschiedlichen
Bauzeiten. Nordlich des Planungsgebiets befinden sich auf groBzugigen Grund-
stUcken mit weitldufigen Garten mehrere freistehende Einfamilienhduser und
Villen. SUdlich und &stlich sind mehrgeschossige Wohngeb&ude sowie Reihen-
hduser anzutreffen.

2.5 Landschaftsplanung
Das Planungsgebiet befindet sich nach Meynen/SchmithUsen in der Naturraum-
Einheit ,MUnchner Ebene".

Das Ergebnis einer orientierenden Altlasten- und Baugrunduntersuchung zeigt
einen sehr gut als Baugrund geeignete Bodenstruktur mit gut sicherfédhigem Bo-
den

Topographie
Das Geldnde im Planungsgebiet Ist weitgehend eben.

Gemd&B der geologisch-hydrogeologischen Karte von Munchen liegt das
Grundwasser bei ca. 550 m NN, also etwa 13-14 m unter Geldnde.

Im Planungsgebiet befindet sich kein Oberfldchengewdsser.
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Das Klima in Hohenbrunn ist warm und gemaBigt. Die Jahresmitteltemperatur
betragt ca. 7°C - 8°C. Die Jahresniederschlagssumme liegt durchschnittlich bei
953 mm. Die Hauptwindrichtung ist Westen.

Die thermische Belastung innerhalb des Planungsgebietes ist als gering einzustu-
fen, da das Grundstick bewaldet ist. Der siedlungsnahe Wald auf FI.Nr. 1084/12
dient im Bestand als Frischluftentstehungsgebiet mit Siedlungsbezug und verfugt
Uber eine klimatische Ausgleichsfunktion.

Das Planungsgebiet wird fldchendeckend von einem strukturreichen Wald be-
standen, der einen dominanten Laubholzanteil aufweist. Zu den vorkommen-
den Gehdlzen gehdren Berg-Ahorn, Eberesche, Haselnuss, Sand-Birke, Stiel-
Eiche, SUB-Kirsche sowie vereinzelte Exemplare der Wald-Kiefer. Der dichte Be-
stand ist gut geschichtet und verfigt Uber eine rege Naturverjongung. Im Ge-
biet sind keine Héhlenb&ume oder Biotopbdume vorhanden. Des Weiteren be-
finden sich im Untersuchungsgebiet keine Vogelnist- oder Fledermauskdsten
(val. saP).

2.6 Artenschutz

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wurde eine artenschutzrechtliche
PrGfung erstellt. Darin wurden die Artengruppen Vogel und Fledermduse unter-
sucht, da aufgrund fehlender Habitatausstattung weitere planungsrelevante
Artengruppen im Anderungsbereich ausgeschlossen werden konnten.

Das Ergebnis zeigt, dass im Anderungsgebiet insbesondere siedlungstolerante
Fledermausarten wie z. B. die Zwergfledermaus sehr hdufig anzutreffen sind.
Artnachweise von typischen Waldarten fehlen im Untersuchungsgebiet, trotz
der N&he zu den groBen zusammenhdngenden Waldgebieten. Jagdaktivitdten
von Fledermd&usen konnten entlang der Robert-Bosch-StraBe und der MUnchner
StraBe beobachtet werden. Insbesondere die Gehdlzrandstrukturen entlang
beider StraBen stellen eine maBig haufig frequentierte Leitstruktur bei Transfer-
fligen im Untersuchungsgebiet dar.

Wdhrend der Begehungen wurden 19 Vogelarten im Untersuchungsgebiet
nachgewiesen. Davon konnten aufgrund der Stefigkeit der Beobachtungen
oder durch revieranzeigendes Verhalten elf Arten als Brutvogel im Untersu-
chungsgebiet identifiziert werden. Als sicher britend wurden die Arten Amsel,
Blaumeise, Fitis, Kohimeise, Mdnchsgrasmucke, Rotkehlchen und Zilpzalp einge-
stuft. Der Buchfink, Kleiber und Zaunkénig briten wahrscheinlich im Untersu-
chungsgebiet. Wahrend der Erhebungen wurden im Untersuchungsgebiet Bunt-
spechte beobachtet. Von den im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Brut-
vogeln und als Nahrungs- oder Wintergast auftretenden Arten ist keine Art auf
den Roten Listen von Bayern und Deutschland aufgefuhrt. Des Weiteren befin-
den sich unter ihnen keine streng geschitzte Art nach § 7 Abs. 2 Nr. 14
BNatSchG. Die Ergebnisse der Brutvogelkartierung zeigen eine, fir die Avifauna
der siedlungsnahen Waldrandbereiche typische Artzusammensetzung. Beson-
dere avifaunistische Beobachtungen wurden nicht erfasst.

2.7 Denkmalschutz
Bau- und Bodendenkmadler sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

2.8 Altlasten
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4.1

4.2

Das Anderungsgebiet ist nicht im Altlastenkataster des Landkreises Minchen
aufgefUhrt. GemdaR orientierender Altlasten- und Baugrunduntersuchung liegen
die Schadstoffkonzentrationen des Bodens im Anderungsgebiet im natirlichen
Schwankungsbereich.

Ziel und Zweck der Planung

Durch die vorliegende 11. Anderung des Fldchennutzungsplans sollen im orts-
nahen Bereich zusatzliche Fldchen fir den Wohnungsbau ausgewiesen wer-
den. Aufgrund des steigenden Bedarfs an Kinderbetreuungsplatzen soll zusatz-
lich die Méglichkeit geschaffen werden eine Kindertageseinrichtung anzusie-
deln.

Die bisherigen Fidchenpotenziale der Gemeinde wurden bereits ausgeschopft
oder stehen fUr eine zukUnftige Nutzbarmachung langfristig nicht zur Verfiugung.
Zur Verwirklichung der o.g. Ziele eignet sich die FIGchenkategorie Allgemeines
Wohngebiet gut.

Da das Gebiet unmittelbar an die Robert-Bosch-StraBe grenzt, werden Larm-
schutzmaBnahmen im Anderungsgebiet dargestellt.

Generell ist das Gebiet geeignet fir eine Wohnbebauung mit Kita, da die FI&-
che an einen bestehenden Siedlungskdrper angrenzt und bereits Uber die Ro-
bert-Bosch-StraBe erschlossen ist. Zudem ist das Ortszentrum von Riemer-
ling/Ottobrunn und auch die S-Bahnstation Ottobrunn fuBldufig oder mit dem
Rad erreichbar, sodass das Wohngebiet gut angebunden ist.

Die Ziele der Fldchennutzungsplandnderung sind:

= Ausweisung von Wohnbaufldchen als Ortsabrundung in vertraglichem
Umfang

= Verbesserung des Angebots sozialer Infrastruktur in Hohenbrunn

= Sicherstellung gesunder Wohnverhdltnisse durch LarmschutzmaBnahmen
Planungskonzept

Bauliche Nutzung

Im Rahmen der FiGchennutzungsplandnderung wird innerhalb des Geltungsbe-
reichs ein Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Durch diese Ausweisung
kédnnen die in Kap. 3 formulierten Ziele der Planung umgesetzt werden, da das
Allgemeine Wohngebiet einerseits die beabsichtigte Wohnnutzung als auch die
Unterbringung von Anlagen fUr soziale Zwecke ermdglicht (§ 4, Abs. 2, Ziff. 3
BauNVvQO). Im ndheren rGdumlichen Umfeld des Planungsgebiets sind weitere
Wohngebiete sowie Mischgebiete vorhanden, weshalb das Allgemeine Wohn-
gebiet auch vor dem Hintergrund einer EinfUgung in die umgebende Nutzungs-
struktur besonders in Betracht kommt.

Eine Konkretisierung des Nutzungskonzepts erfolgt auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung. Dort wird auch das MaB der baulichen Nutzung be-
stimmt.

ErschlieBung
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4.3

Die &stlich am Planungsgebiet verlaufende Robert-Bosch-StraBe bietet die
Méglichkeit, das Baugebiet an das ortliche StraBenverkehrsnetz anzubinden. Im
sUdlichen Verlauf besteht damit auch ein Anschluss des Gebiets an die Rosen-
heimer LandstraBe (St 2078), welche als Zubringer fUr die etwa 1,2 km sudéstlich
des Planungsgebiets verlaufende Autobahn A 99.

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung wurde bereits eine Verkehrsuntersu-
chung des BUros Schlothauer & Wauer erstellt. Das Gutachten kommt zum Er-
gebnis, dass die verkehrliche Situation fUr das angestrebte Nutzungskonzept
(Wohnnutzung mit infegrierter Kinderbetreuungseinrichtung) als bewdltigbar
eingeschatzt wird. Detaillierte PlanungsmaBnahmen fur die verkehrliche Anbin-
dung des Planungsgebiets werden im Rahmen des Bebauungsplans geregelt.

Eine Anbindung des Gebiets an das Busliniennetz im MVV liegt bereits im Be-
stand vor (vgl. Kap. 2.3).

Der Anschluss des Planungsgebiets an das lokale, regionale und Uberregionale
StraBennetz sowie an das regionale Netz des &ffentlichen Personennahverkehrs
ist somit gegeben.

Immissionsschutz

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung wurde eine schalltechnische Vertrag-
lichkeitsuntersuchung erstellt.

Im Wesentlichen maBgebend fur die Beurteilung der Verkehrsgerduschsituation
im Gebiet sind die 6stlich des Plangebietes verlaufende Robert-Bosch-StraBe
sowie die etwa 150 Meter westlich verlaufende, stark befahrene Rosenheimer
LandstraBe (St 2078).

Verkehrslarm

Aufgrund der Verkehrsgerdusche der Robert-Bosch-StraBe und der Rosenheimer
LandstraBe werden die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fUr
WA-Gebiete (55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts) an der Robert-Bosch-StraBe
um bis zu 4 dB(A) tags und bis zu 4 dB(A) nachts Uberschritten. An der westli-
chen, straBenabgewandten Seite des Grundsticks werden die schalltechni-
schen Orientierungswerte tags um mindestens 2 dB(A) und nachts um mindes-
tens 1 dB(A) unterschritten.

Entsprechende SchallschutzmaBnahmen sind auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung zu treffen.

5 Auswirkungen

Zusammenfassend kdnnen die Auswirkungen der Planung wie folgt beschrie-
ben werden:

» Schaffen von neuem Wohnraum und sozialer Infrastruktur durch vertragli-
che Nachverdichtung mit Siedlungskontext

= Verlust von ca. 0,3 ha Vegetationsbestand auf FI.Nr. 1084/12 (Bannwald)

» Waldrechtliche und naturschutzrechtliche Kompensation des Eingriffs in
bestehende Bannwaldfl&éche

= Langfristiger Erhalt der Okosystemfunktionen durch waldrechtliche Ersatz-
aufforstung auf FI.Nr. 1108
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= Minimierung des artenschutzrechtlichen Eingriffs auf ein kleinstmogliches
MaB durch geeignete VermeidungsmaBnahmen
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6 Umweltbericht

6.1 Einleitung

6.1.1 Gesetzliche Grundlagen

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB ist fUr die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprofung durchzufUhren, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbe-
richt beschrieben und bewertet werden. Dabei bezieht sich die Umweltprifung
auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten
PrGfmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans an-
gemessener Weise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprifung ist
in der Abwdagung zu berUcksichtigen.

Gem. § 2 BauGB sind in einem Umweltbericht, der ein gesonderter Teil der Be-
grindung ist, die aufgrund der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittel-
ten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen.

Die Umweltprufung ist in das Bauleitplanverfahren zu integrieren.

6.1.2 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Der Gesamtumgriff (ca. 0,3 ha) dieser Fldachendnderung umfasst das Grund-
stGck des vorgesehenen allgemeinen Wohngebietes (FIL.Nr. 1184/12, Gemar-
kung Hohenbrunn). Durch die FNP-Anderung sollen im ortsnahen Bereich zuséitz-
liche Fldchen fur den Wohnungsbau ausgewiesen werden. Aufgrund des stei-
genden Bedarfs an Kinderbetreuungspl&tzen soll zusatzlich die Mdglichkeit ge-
schaffen werden eine Kindertageseinrichtung anzusiedeln. Zur Verwirklichung
dieser Ziele eignet sich die Fldchenkategorie Allgemeines Wohngebiet gut. Da
das Gebiet unmitteloar an die Robert-Bosch-StraBe grenzt, werden L&rm-
schutzmaBnahmen im Anderungsgebiet dargestellt, um gesunde Wohnverhélt-
nisse zu gewdhrleisten.

Im rechtsgiltigen Flédchennutzungsplan ist die Anderungsfldche derzeit als
Bannwaldfldche dargestellt.

6.1.3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgeleg-
ten Ziele des Umweltschutzes

Die rechtliche Grundlage fur die Umweltprifung ist das BauGB, insbesondere
§§1 Abs. 6 Nr. 7, 1a, 2 Abs. 4 und 2a BauGB. Neben den allgemeinen gesetzli-
chen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch, den Naturschutzgesetzen, dem
Bundesbodenschutzgesetz, dem Bayerischen Waldgesetz und den Wasserge-
setzen, sind hier insbesondere die Immissionsschutzgesetzgebungen mit den
entsprechenden Verordnungen zu berUcksichtigen. FUr den Verkehrsldrm sind
bei der bestehenden Bebauung das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
und die VerkehrslGrmschutzverordnung (16. BImSchV) heran zu ziehen. Beim
geplanten allgemeinen Wohngebiet sind fUr die betriebsbedingten Larmemissi-
onen und fUr den Verkehrsldrm die Orientierungswerte der DIN 18005 ,,Schall-
schutz im Stédtebau” in Verbindung mit TA Larm relevant. FUr den Bereich des
speziellen Artenschutzes sind die Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) zu beachten.

Die Vorgaben der Landes- und Regionalplanung sind zu berUcksichtigen.

Landesentwicklungsprogramm (LEP)
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Hohenbrunn ist eine Gemeinde im Verdichtungsraum der Landeshauptstadt
MUnchen. Die Gemeinde Hohenbrunn wird im LEP als Siedlungsschwerpunkt im
Regierungsbezirk Oberbayern bestimmt. Das ndchstgelegene Oberzentrum ist
die Landeshauptstadt MUnchen im Norden. Die ndchstgelegenen Mittelzentren
sind Starnberg im Westen, Grafing und Ebersberg im Osten sowie Markt Schwa-
ben im Norden.

Regionalplan

Die Gemeinde Hohenbrunn liegt entsprechend der Karte 1 des Regionalplans
im Stadt- und Umlandbereich des Verdichtungsraums MUnchen und an der von
MUnchen nach Freising verlaufenden Entwicklungsachse Uberregionaler Be-
deutung. Der Stadt-Umlandbereich um MUnchen soll so entwickelt werden,
dass er seine Funktionen als zentraler Wohnstandort und Wirtschaftsschwerpunkt
nachhaltig erfllen kann (vgl. Grundsatz G II.1.1.1 Regionalplan MUnchen). Fer-
ner ist die Gemeinde Hohenbrunn in Karte 1 des Regionalplans als Siedlungs-
schwerpunkt im Verdichtungsraum Munchens (Stadt- und Umlandbereich) dar-
gestellt.

Waldfunktionsplan

Der derzeitige Wald im Anderungsgebiet ist Erholungswald und regionaler Kili-
maschutzwald und als Bannwald nach Art. 11 BayWaldG mit Bannwaldverord-
nung besonders geschutzt.

Der Eingriff in den Bannwald wird in Abstimmung mit dem AELF durch eine Er-
satzaufforstung auf FL.Nr. 1108 im Verhdltnis 1:1,3 kompensiert. Die Aufforstungs-
fldche wird als Laubmischwald hergestellt. Langfristig kann die neue Waldfla-
che die Okosystemfunktionen in gleichwertiger Weise erfUllen, wie der Bann-
wald im Anderungsgebiet.

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete

Im Anderungsgebiet sind keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und Europdische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
vorhanden.

Arten-und Biotopschutzprogramm

Der Zieleplan fUr Walder des ABSP (E.2) sieht fUr das Anderungsgebiet den Erhalt
und weiteren Aufbau standortgerechter, stabiler Waldbestédnde vor. Dabei soll
der Laubholzanteil erhdht werden und die Strukturvielfalt verbessert werden.

Der Eingriff in den Bannwald wird durch eine Ersatzaufforstung auf FL.Nr. 1108 im
Verhdltnis 1:1,3 kompensiert, sodass der die derzeit vorhandene GroBe der
Waldfl&che insgesamt langfristig erhalten bleibt.

6.2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen auf Ebene des Fla-
chennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung

Die Befroffenheit der SchutzgUter Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser, Luft, Klima,
Landschaftsbild und Erholung, Schutz des Menschen und seiner Gesundheit so-
wie Kultur- und Sachguter wird nachfolgend in tabellarischer Form dargelegt.

Zundachst ist kurz der Ist-Zustand (Bestand) des Planungsgebietes beschrieben
und bewertet. Im Anschluss werden die Auswirkungen der Planung auf die
SchutzgUter bei DurchfUhrung der Planung dargelegt (Prognose) und abschlie-
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Bend die MaBnahmen aufgezeigt, die zur Vermeidung bzw. Verminderung der
Auswirkungen durchgefUhrt werden.

Schutzgut

Zustandsbewertung

Planung / Auswirkung

Bewertung

Pflanzen

Das Anderungsgebiet
besteht aus einer Wald-
flache mit strukturreichem
Laubmischbestand

Erhdhung der Versiege-
lung um ca. 80 %
Verlust von ca. 0,3 ha
Waldfl&éche (Bannwald)

- grinordnerische MaB-
nahmen zur Vermei-
dung, Verminderung
und zum Ausgleich
nachteiliger Umwelt-
auswirkungen in der
verbindlichen Bauleit-
planung:

- Zu begrinende FI&-
chen

- Durchgrinung des
Gebiets mit Baum-
pflanzungen

- Pflanzauflagen zur
Pflanzqualitat

- Dachbegrinung von
Nebenanlagen

- Uberdeckung der
Tiefgarage mit Bo-
densubstrat

Naturschutzrechtliche

Kompensation des Wald-

verlustes durch Ersatzauf-

forstung von 3.500 m2

Wald auf FI.Nr. 1108 im

Verhdlinis 1:1,3

Mit Umsetzung der in
der verbindlichen
Bauleitplanung fest-
gesetzten MaBnah-
men kann der Eingriff
in das Schutzgut
Pflanzen kompensiert
werden

=Negative Umweltaus-
wirkungen auf FNP-
Ebene sind nicht zu
erwarten
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Tiere

Siedlungsarten wie z. B.
die Zwergfledermaus sind
im Gebiet sehr haufig an-
zutreffen.

Artnachweise von typi-
schen Waldarten fehlen
im Untersuchungsgebiet.
Typische avifaunistische
Arfzusammensetzung der
siedlungsnahen Wald-
randbereiche

keine streng geschutzten
Vogelarten nach § 7 Abs.
2 Nr. 14 BNatSchG, keine
Vogelart der Rofen Liste
von Bayern und Deutsch-
land

Ansonsten keine saP-
relevanten Arten oder de-
ren Lebensrdume vor-
handen

FUr die Arten GrUnspecht
(Picus viridis), Buntspecht
(Dendrocopos major) und
Kleiber (Sitta europaeaq)
sind konfliktvermeidende
MaBnahmen (V1) erfor-
derlich, um den Einftritt
von Verbotstatbest&dnden
durch Schéadigung ihrer
Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten, Stérungen oder
die Tétung einzelner Indi-
viduen auszuschlieBen.
FUr alle weiteren vor-
kommenden bzw. zu er-
wartenden europdisch
geschutzten Tier- und
Pflanzenarten sind pro-
jektspezifische Wirkungen
so gering, dass relevante
Auswirkungen auf den Er-
haltungszustand der loka-
len Population nicht zu er-
warten sind.

- Hinweise zum Artenschutz

im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung:

- Rodungsarbeiten o-
der RUckschnitt von
Gehdlzen werden
entsprechend der
gesetzlichen Vorga-
ben nach §39
BNatSchG in den
Monaten Oktober bis
Februar vorgenom-
men. Somit werden
Tétungen und St6-
rungen von Vogeln
zur Brutzeit vermie-
den.

Unter BerUcksichti-
gung der MaBnah-
men ist davon auszu-
gehen, dass ein Ver-
boftstatbestand nach
§ 44 Abs. 1i.V. mit
Abs. 5 BNatSchG
nicht eintritt

=>Negative Umweltaus-
wirkungen auf FNP-
Ebene sind nicht zu
erwarten
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che

Ortsrandlage mit An-
schluss an bestehende
Siedlungsfldchen
Umgrenzung des Gebiets
mit ,wichtigen Wegen*
gem. FNP

Ebenes Gebiet, geringfu-
gig unterhalb des Hohen-
niveaus der Robert-Bosch-
StraBe und der MUnche-
ner StraBe

Gebiet durch die angren-
zenden StraBen von an-
grenzenden Waldfldchen
getrennt

Bannwaldes auf FI.Nr.
1084/12

Keine zusatzliche Land-
schaftszerschneidung

- grunordnerische MaB-
nahmen zur Vermei-
dung, Verminderung
und zum Ausgleich
nachteiliger Umwelt-
auswirkungen in der
verbindlichen Bauleit-
planung:

- Waldrechtliche Kom-
pensation des Wald-
verlustes durch Er-
satzaufforstung von
3.500 m2 Wald auf
FI.Nr. 1108 im Verhdali-
nis 1:1,3

Boden - Versiegelungsgrad im - Versiegelungsgrad steigt |- Beeinfrchtigungen
Bestand <1% durch die Planung um ca. des Schutzgutes Bo-
- Bodenfunktionen intakt 80% gemdanB verbindlicher den durch Neuversie-
- KiesfUhrende Lehmbdden Bauleitplanung gelung. BerUcksichti-
Uber Carbonatsand- bis - Vollstandiger Verlust der gung des Schutzgutes
schluffkies natUrlichen Bodenfunkfi- Boden in der Kom-
onen in Uberbauten- und pensationsbilanzie-
unterbauten FlGdchen rung im Rahmen der
- grinordnerische MaB- verbindlichen Bauleit-
nahmen und Hinweise planung.
zur Vermeidung und = Die hohe Versiege-
Verminderung nachtei- lung begrindet sich
liger Umweltauswirkun- durch die geplante
gen in der verbindlichen Tiefgarage. Dadurch
Bauleitplanung: kann ein weiterer FIG-
- Begrinung von chenverbrou“ch au-
Flachd&chern von Berhalo des Ande-
Nebenanlagen rupgsgeble‘res ver-
- Verwendung sicker- m.led'en Yverc;len.
fahiger Belége auf Die Eingriffe in dos'
Spiel- und Erschlie- Schutzgut Boden sind
hmechgeoen
- Uberdeckung der
Tiefgarage mit Bo- gen.
densubstrat
- Fachgerechtes La-
gern von Oberboden
und Wiedereinbau
nach Beendigung
der Bauarbeiten im
Bereich von Baustel-
lennebenfldchen
FlGche - Ca.0,3 haBannwaldfla- |- Verlust des gesamten - Gute Eignung der

Flache fUr die Sied-
lungsentwicklung
durch Lage am Orts-
rand und bestehende
ErschlieBung

Keine zusatzliche
Landschaftszer-
schneidung
Langfristiger Erhalt der
Gesamt-
BannwaldflGche
durch Ersatzauffors-
tung auf FI.Nr. 1108

=Negative Umweltaus-
wirkungen auf FNP-
Ebene sind nicht zu
erwarten

DRAGOMIR STADTPLANUNG GmbH

Seite 13 von 21




Gemeinde Hohenbrunn

11. Anderung des Flachennutzungsplans ,,Am Holzl*

Stand November 2018

gemaB FNP

- Der Wald im Anderungs-
gebiet dient als Frischluf-
tentstehungsgebiet

- Aufgrund seiner geringen
GroBe ist das Entste-
hungsgebiet von unter-
geordneter Bedeutung

- Frischluftbahn nérdlich
angrenzend an das Ge-
bieft.

grad in der Planung fUhrt
zu einer Aufheizung der
neu versiegelten Fidchen.
Verlust einer Klimawald-
fldche auf FI.Nr. 1084/12
Eine ausgleichende Wir-
kung geht weiterhin von
den umliegenden Wald-
fldchen aus.

Erhalt der Frischluftschnei-
se nordlich des Ande-
rungsgebiets

- grunordnerische MaB-
nahmen zur Vermei-
dung, Verminderung
und zum Ausgleich
nachteiliger Umwelt-
auswirkungen in der
verbindlichen Bauleit-
planung:

- Durchgrinung des
Wohngebiets mit zu
begrinenden und zu
bepflanzenden FI&-
chen und durch
Baumpflanzungen

- Begrinung von Ne-
bengebdudedd-
chern und geeigne-
ten Gebdudefassa-
den

- Uberdeckung der
Tiefgarage mit Bo-
densubstrat und An-
saat einer Grunflédche

- Erhalt der klimati-
schen Wirkung des
Gesamtwaldes durch
die waldrechtliche
Kompensation des
Waldverlustes durch
Ersatzaufforstung von
3.500 m2 Wald auf
FI.Nr. 1108 im Verhdalt-
nis 1:1,3

Wasser - GemaB aktueller Daten- |- Keine Eingriffe in den =Negative Umweltaus-
lage des Wasserwirt- Grundwasserleiter zu er- wirkungen auf FNP-
schaftsamtes ist der warten Ebene sind nicht zu
héchste Grundwasser- - Keine Beeintrdchtigungen erwarten
stand bei ca. 10 m unter fur Oberfldéchengewdsser
Geldande zu erwarten. Das
Grundwasser flieBt nach
Norden.

- Im Untersuchungsgebiet
sind keine Oberfldchen-
gewdsser vorhanden
Klima/Luft |- Bannwald und Klimawald |- Ein hoher Versiegelungs- Beeintrdchtigungen

des Schutzgutes Kili-
ma/Luft durch Neu-
versiegelung und Ro-
dung. BerGcksichfi-
gung des Schutzgutes
im Rahmen der wald-
rechtlichen Kompen-
safion.

=>Nach Umsetzung der

klimawirksamen MaB-
nahmen im Rahmen
der verbindlichen
Bauleitplanung und
nach Umsetzung der
Ersatzaufforstung sind
erhebliche negative
Umweltauswirkungen
auf FNP-Ebene nicht
ZU erwarten.
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Land-
schaftsbild
und
Erholung

Das Anderungsgebiet
liegt am Ortsrand von
Riemerling und ist von der
Robert-Bosch-StraBe ein-
sehbar. Aufgrund der To-
pographie und umlie-
gender Waldfldchen hat
das Gebiet keine Fernwir-
kung.

Westlich und stdlich an
das Anderungsgebiet

grenzen Siedlungsfl@chen,

mit Mehrfamilienh&usern
und Einfamilienh&usern
mit Garten.
Erholungswald gemanB
FNP. Das Anderungsge-
biet verfugt aber nur Uber
eine untergeordnete Er-
holungsnutzung, da das
Gebiet durch Bebauung
und StraBen von weiteren
Waldfl&chen abgetrennt
und das Gebiet sehr klein
ist.

Geh- und Radwege im
Norden und Osten an-
grenzend

Bestehende Beeintréchti-
gungen durch Abfdlle
und parkende Autos in
der Waldflache

Nérdlich des Anderungs-
gebiets verlduft die MUn-
chener StraBe, die Rie-
merling mit den Waldfla-
chen &stlich der Robert-
Bosch-StraBe verbindet.

Reduzierung des Waldes
an der Robert-Bosch-
StraBe um ca. 0,3 ha
Erhalt der Wegeverbin-
dung entlang der
MUinchner StraBe

- Im Rahmen der verbindli-

chen Bauleitplanung
werden MaBnahmen
festgesetzt, die eine Be-
einfrdchtigung des
Landschaftsbildes mini-
mieren:

- Ahnlich groBe Ge-
bdudetypologien wie
im weiteren Verlauf
der Robert-Bosch-
StraBe durch Festset-
zung eines Baurau-
mes

- Gebdudehdhen und
stadtebauliche Struk-
fur orientieren sich an
der umliegenden
Wohnbebauung und
fugen sich darin ein

- Festsetzung geeigne-
ter grGnordnerischer
MaBnahmen zur Ein-
und Durchgrinung
des geplanten WA
sowie Festsetzung
von zu pflanzenden
Bdumen

- Erhalt der Erholungs-
wirkung des Ge-
samtwaldes durch
waldrechtliche Kom-
pensation des Wald-
verlustes durch Er-
satzaufforstung von
3.500 m2 Wald auf
FI.Nr. 1108 im Verhdalt-
nis 1:1,3

Beeintrdchtigungen
des Schutzgutes
Landschafts-
bild/Erholung durch
Neuversiegelung und
Rodung. BerUcksichti-
gung des Schutzgutes
im Rahmen der wald-
rechilichen Kompen-
sation.

= Unter BerUcksichfi-
gung der Festsetzun-
gen im Rahmen der
verbindlichen Bauleit-
planung und nach
Umsetzung der Ersatz-
aufforstung sind er-
hebliche negative
Umweltauswirkungen
auf FNP-Ebene nicht
zu erwarten.
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sind in den angrenzen-

den StraBen vorhanden.

stehende Ver- und Ent-
sorgung aus

Ggf. muss die bestehende
Ver- und Entsorgung
planungsbedingt aus-
gebaut werden.

Schutzgut |- Im Anderungsgebiet - Im Rahmen der verbindli- |- Auswirkungen fUr das

des Men- besteht aufgrund der chen Bauleitplanung wird Schutzgut

schen und Verkehrsgerdusche der ein Larmgutachten er- Mensch/Gesundheit

seiner Ge- Robert-Bosch-StraBe und stellt. Demnach sind pas- sind aufgrund der

sundheit der Rosenheimer Land- sive SchallschutzmaB- FNP-Anderung nicht
straBe eine gewisse Ver- nahmen gemdas der DIN zU erwarten.
kehrslGrmbelastung. 4109 im 6stlichen Ande-
- Die schalltechnischen rungsgebiet entlang der
Orientierungswerte der Robert-Bosch-StraBe er-
DIN 18005 fUr WA-Gebiete forderlich, um gesunde
werden im Anderungsge- Wohnverhdltnisse zu ge-
biet leicht Uberschritten. wdhrleisten.
- Die Immissionsgrenzwerte |- Zur Sicherung dieser MaB-
der 16. BImSchV fur nahme im Rahmen der
Wohngebiete werden im vorbereitenden Bauleit-
Anderungsgebiet ab ei- planung sieht die 11. FNP-
nem Abstand von ca. 6 m Anderung Larmschutz-
von der &stlichen Grund- maBnahmen entlang der
stUcksgrenze eingehalten. Robert-Bosch-Strae vor.
- Die erforderliche L&rm-
schutzmaBnahmen wer-
den ferner in der verbind-
lichen Bauleitplanung
festgesetzt, sodass ge-
sunde Wohnverhdlinisse
im Anderungsgebiet ge-
wdhrleistet sind.

Kultur- und | - Im Anderungsgebiet so- Auswirkungen fur Kultur = Umweltauswir-

Sachgiter wie dessen Umfeld be- und Sachguter ist auf- kungen auf FNP-
finden sich keine Bau- grund der FNP- Ebene sind nicht
oder Bodendenkmdler. Anderung nicht zu er- ZU erwarten

warten.

Energie - Es liegt kein energetisches Im Zuge der Neuplanun- = Einhaltung der
Konzept zur Versorgung gen sind die Regelun- EnEV fOhrt zu
des UG mit erneuerba- gen der Energieeinspar- energetischen
ren Energien vor. verordnung (EnEV) zu Sparpotenzialen

berUcksichtigen.

Ver- und - Technische Ver- und Ent- Die Planung wirkt sich nur = Die ErschlieBung

Entsorgung sorgungseinrichtungen geringfUgig auf die be- des Anderungs-

gebiets ist gesi-
chert.

= Umweltauswir-
kungen auf FNP-
Ebene sind nicht
ZU erwarten

6.3 Wechselwirkungen der Schutzguter untereinander

Aus den Wechselwirkungen zwischen den SchutzgUtern - soweit nicht bei der
Darstellung in den einzelnen SchutzguUtern angesprochen - ergeben sich keine
abwdgungsrelevanten Aspekte. Negative Wechselwirkungen als Folge der FIG-
chennutzungsplandnderung sind nicht zu erwarten.
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6.4 Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Das Planungsgebiet ist gem. gultigem FNP als Bannwaldfldche dargestellt. Die
Fldche wuUrde bei NichtdurchfUhrung der FlGchennutzungsplandnderung wei-
terhin bewaldet sein. Da es sich um einen Bannwald mit eingeschrdankter forstli-
cher Nutzung handeln wirde, kénnte sich die bestehende Waldgesellschaft
sukzessiv weiterentwickeln und Flora und Fauna einen Lebensraum bieten. Die
Waldgesellschaft wirde altern und die Stammumfange wirden zunehmen, so-
dass sich ein naturnaher Waldbestand entwickeln kénnte. Verdnderungen im
Boden-, Wasser- und Kleinklimahaushalt sowie dem Ortsbild wirden nicht eintre-
ten.

6.5 Risiken infolge von Unfallen oder schweren Katastrophen

Die gesetzlichen Grundlagen finden sich in den gultigen Fachgesetzen: BIm-
SchG, BImSchV, Seveso llI-Richtlinie. GemdB der Begriffsbestimmung des Art. 2
Satz 1 i.V. Art. 3 Seveso llI-Richtlinie befindet sich weder ein Betrieb nach An-
hang | im Planungsgebiet noch in der ndheren Umgebung. Von einer Gefdhr-
dung oder erheblichen Beeintrichtigung kann nicht ausgegangen werden.

Die FlGdchennutzungsplandnderung weist ein allgemeines Wohngebiet aus.
Hierbei handelt es sich um keine gefdhrdungsrelevante Nutzung bzw. einen sto-
rungsanfalligen Betrieb, sodass nicht mit Auswirkungen auf die Schutzguter auf-
grund von schweren Unfdllen oder Stérungen zu rechnen ist.

6.6 Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
Berucksichtigung von Umweltproblemen bzgl. Gebieten mit spezieller Umwelirele-
vanz oder auf die Nutzung von Ressourcen

Kumulierungswirkungen for Natura 2000 Gebiete sind nicht zu erwarten, da im
Plangebiet sowie im Umfeld keine derartigen Gebiete vorkommen. Als Gebiet
mit spezieller Umweltrelevanz ist ferner der Bannwald zu betrachten. Der Eingriff
in den Bannwald wird durch einen waldrechtlichen Ausgleich kompensiert, so-
dass die Bannwaldfldche insgesamt erhalten bleibt.

Die VerfUgbarkeit von Ressourcen im Gemeindegebiet ist durch die FNP-
Anderung nicht geféhrdet, da der Waldfldchenverlust durch eine Neuanpflan-
zung im r&umlichen Zusammenhang mit dem bestehenden Waldgebiet aus-
geglichen wird und das Gemeindegebiet von Hohenbrunn auch zukUnftig
Uberwiegend von landwirtschaftichen und forstwirtschaftlichen Fldchen ge-
pragt sein wird.

6.7 Auswirkungen aufgrund eingesetzter Techniken und Stoffe

Nach derzeitigem Kenntnisstand werden fUr den Bau des Wohngebdudes und
der Kindertagesstatte keine umweltgef&hrdenden Materialien verwendet, so-
dass bau- und betriebsbedingt nicht mit umweltrelevanten Auswirkungen zu
rechnen ist.

6.8 Geplante MaBnahmen auf Ebene des Flachennutzungsplans mit integrierter Land-
schaftsplanung zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich

Unter BerUcksichtigung der artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und Vermin-
derungsmaBnahmen sowie der waldrechtlichen und naturschutzrechtlichen
KompensationsmaBnahmen (Eingriffsregelung), die im Rahmen der Grunord-
nung zum Bebauungsplan Nr. 87 festgeschrieben werden, sind auf Ebene des
FNP keine weiteren MaBnahmen erforderlich.
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Ausgleich nach Waldgesetz

Die Planung fuhrt zu einer Rodung von ca. 0,3 bestehender Bannwaldfléche
auf FI.Nr. 1084/12. Im Sinne des BayWaldG Art. 9, Abs. 6, Satz 2 ist fUr gerodete
Bannwaldfldchen ein entsprechender Ausgleich im lokalen Bannwald-
Zusammenhang zu erbringen. Die neuen Wald-Ausgleichsfldchen mussen hin-
sichtlich ihrer Ausdehnung und Funktionen dem zu rodenden Wald anndhernd
gleichwertig sein oder einen gleichwertigen Zustand erreichen kénnen.

Die Rodung der Bannwaldfldche auf Fl. Nr. 1084/12 sowie die AufforstungsmaB-
nahmen sind im September 2016 mit dem AELF Ebersberg abgestimmt worden,
sodass eine Rodung der Bannwaldfldche auf Fl. Nr. 1084/12 bei gleichzeitiger
Durchfuhrung entsprechender AusgleichsmaBnahmen genehmigungsfahig ist
und im Sinne des bayerischen Waldgesetzes als ausgeglichen gilt.

Der Ausgleich im Sinne des BayWaldG erfolgt durch eine AufforstungsmaBnah-
me auf FL.Nr. 1108 der Gemarkung Hohenbrunn. Auf einer Teilfldche der Fl.Nr.
1108 wird Wald unmittelbar angrenzend an den bestehenden Bannwald neu
begrindet. Der Umfang der Aufforstungsfldche, die als Ausgleich fUr den
Bannwaldverlust auf FL.Nr. 1084/12 herangezogen wird, betrégt 3.500 gm und ist
folgender Abbildung zu entnehmen. Das Fldchenverhdltnis von Rodungsfl&dche
zu Aufforstungsflche betragt 1 zu 1,3.

Folgende Abbildung zeigt die Lage und den Umfang der Rodungsfldche (FI.Nr.
1084/12) sowie die Aufforstungsfldche (FI.Nr. 1108).

Abbildung 1: Rodungsfl&iche im FNP-Anderungsgebiet (orange, ca. 2.708 gm) und
aufzuforstende Bannwaldfldche (grin, ca. 3.500 gm)

Das FlurstUck 1084/12 wird derzeit landwirtschaftlich genutzt und befindet sich in
Privatbesitz. Das GrundstUck soll im Privatbesitz bleiben, wdhrend die Kosten fir
eine Erstaufforstung sowie die PflegemaBnahmen fOr 12 Jahre von der Ge-
meinde Hohenbrunn gefragen werden. Die Sicherung dieser MaBnahme erfolgt
mittels dinglicher Sicherung.
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Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Mit der Planung erfolgt ein Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschafts-
bild, der auf externen Fldchen ausgeglichen werden muss. Die Ermittlung des
Ausgleichsflachenbedarfs erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
und wird bis zur Einleitung der Verfahren gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
konkretisiert. Die naturschutzrechtlichen Ausgleichsfldchen kbnnen voraussicht-
lich mit dem Ausgleich nach Waldgesetz Uberlagert werden und auf Fl. Nr.
1084/12 nachgewiesen werden.

Artenschutz

Zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen FunktionalitGt werden im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung Vermeidungs- und Minimierungsmal-
nahmen durchgefthrt. Verbotstatbestinde kénnen bei Umsetzung dieser MaB-
nahmen mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

6.9 MaBnahmen zur Uberwachung auf der Ebene des Flachennutzungsplans mit inte-
grierter Landschaftsplanung

Das Verfahren zur Anderung des Fl&chennutzungsplans wird in einem Parallel-
verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans mit Grunordnung Nr. 87 durchge-
fGhrt.

BezUglich der durchzufihrenden UberwachungsmaBnahmen wird daher auf
die im Umweltbericht zum Bebauungsplan mit Grinordnung genannten MaB-
nahmen verwiesen.

6.10 Alternative Planungsmoglichkeiten und wesentliche Grunde fir die endgultige
Wahl

Die FNP-Anderung verfolgt das Ziel, das Angebot bezahlbaren Wohnraums so-
wie die soziale Infrastruktur in Hohenbrunn zu verbessern.

Die Gemeinde Hohenbrunn verfigt Uber keine weiteren Fldchen, die sich fur
die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebiets mit sozialer Infrastruktur eignen
wuirden. Zwar sind im Fldchennutzungsplan westlich der S-Bahnlinie gréBere
Wohnbaufl&dchen auf derzeitig landwirtschaftlich genutzten Fldchen dargestellt.
Diese Flachen sind jedoch nicht im Eigentum der Gemeinde, sondern in pri-
vatem Eigentum und stehen nicht zum Verkauf.

Das FNP-Anderungsgebiet befindet sich im rdumlichen Kontext zum bestehen-
den Siedlungskdrper des Ortsteils Riemerling von Hohenbrunn und wird von der
MUnchner StraBe und der Robert-Bosch-StraBe begrenzt. Eine FlGdchenzer-
schneidung der freien Landschaft erfolgt durch die FNP-Anderung somit nicht.
Ferner eignet sich das Gebiet aufgrund seiner rGumlichen N&he zu bestehen-
den Wohn und Mischgebieten, der direkten Anbindung an die Robert-Bosch-
StraBe gut als Standort fUr ein allgemeines Wohngebiet, da das Gebiet sowohl
zu FuB oder mit dem Rad als auch mit dem PKW gut erreichbar ist. Ferner spre-
chen die fuBlaufige Erreichbarkeit des Gebiets sowie der direkte Anschluss an
bestehende Wohngebiete fur eine Wohngebietsnutzung westlich der Robert-
Bosch-StraBe. Das geplante Wohngebiet ergdnzt die bestehende Wohnbebau-
ung und bildet einen neuen st&dtebaulichen Ortsrand.

Die Eingriffe in den Bannwald und den Naturhaushalt kénnen durch Vermei-
dungs- und MinimierungsmaBnahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
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nung auf ein Minimum reduziert werden und durch ErsatzmaBnahmen auf FI.Nr.
1108 in Form von Aufforstungen kompensiert werden.

6.11 Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Hinsichtlich des methodischen Vorgehens wird auf die Auswertung und Be-
schreibung der vorliegenden bzw. beauftragten Fachgutachten verwiesen. Um
die voraussichtlichen Auswirkungen auf die SchutzgUter qualitativ zu ermitteln,
zu beschreiben und zu bewerten, wurden die vorliegenden Fachgutachten als
ausreichend eingeschatzt. Sonstige Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstel-
lung der Angaben aufgetreten sind, sind nicht anzuzeigen.

6.12 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die FNP-Anderung sieht vor auf FI. Nr. 1084/12 die bestehende Bannwaldfldche
in eine Wohnbaufldéche umzuwandeln. Dies fUhrt zu einem vollstndigen Verlust
der bestehenden Waldfldche. Der gerodete Bannwald wird durch eine Ersatz-
aufforstung im rdumlichen Zusammenhang kompensiert und gilt als ausgegli-
chen. Somit kann der Bannwald seine Funktionen im Gemeindegebiet von Ho-
henbrunn langfristig vollumfanglich erfllen.

Die FNP-Anderung ruft ferner einen Eingriff in Naturhaushalt und Landschaft
hervor. Dieser Eingriff wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ermit-
telt und erforderliche Ausgleichsfldchen gesichert.

6.13 Datengrundlagen
Gutachten

Orientierende Altlasten- und Baugrunduntersuchung Flur-Nr. 1084/12 (Ingeni-
eurgruppe Munhchen eG, Stand 20.04.2017

Verkehrskonzept fur die Uberplanung des FlurstUckes 1084/12 an der Robert-
Bosch-StraBe in Riemerling, Hohenbrunn (SCHLOTHAUER & WAUER, Stand
26.03.2018)

Schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung Schallschutz gegen Verkehrsge-
réusche (IngenieurbUro Greiner, Stand 05.04.2017)

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (psu, Dezember 2016)
Sonstige Unterlagen

Kartenmaterial und Grundlagen aus dem ,,Bayern Atlas*

Integriertes kommunales Klimaschutzkonzept Gemeinde Hohenbrunn (Novem-
ber 2014)
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Dr. Stefan StraBmair

1. BUrgermeister
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